ZARZADZENIE NR 1008/2024
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 2 kwietnia 2024 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy
ul. Macieja Wielgusa w Krakowie

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2023 r. poz. 40, poz. 572, poz. 1463 i poz. 1688) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j
przy ul. Macieja Wielgusa w Krakowie.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



projekt Prezydenta Miasta Krakowa druk nr

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

7 dnia

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Macieja Wielgusa w
Krakowie

Na podstawie art. 18 ust. 1 oraz ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, poz. 572, poz. 1463 i poz. 1688) w zwigzku z art. 7 ust. 4
oraz art. 8 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 195)
w zwigzku z § 31 § 6 uchwaly nr VI/ 114/ 19 Rady Miasta Krakowa z dnia 30 stycznia 2019 r.
w sprawie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych na potrzeby realizacji inwestycji
mieszkaniowych, o ktorych mowa w ustawie z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.
U. z 2018 1., poz. 1496), (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego poz. 1097, poz. 1954 i poz. 3309)
uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej pn.: ,,Budowa budynku
mieszkalno-ustugowego wraz z garazem podziemnym ze znajdujagcymi si¢ w obrebie
budynku wewnetrznymi instalacjami: wody, kanalizacji, instalacji cieptowniczej, wentylacji
mechanicznej z klimatyzacjg przy ul. Macieja Wielgusa w Krakowie na dziatkach nr 204/42,
204/46, 204/51, 204/53, 205/2, 205/9, 205/10, 205/12, 205/13, 205/14, 205/18, 206/4 obr. 9
Nowa Huta”.

§ 2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowg oznacza si¢ na mapie
zasadniczej w skali 1:500 stanowigcej zalacznik nr 1 do uchwaty.

§ 3. Ustala si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
1) minimalna faczna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 3200 m?;
2) maksymalna laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 3600 m?;
3) minimalna powierzchnia uzytkowa pojedynczego mieszkania — 25 m?;

4) maksymalna powierzchnia uzytkowa pojedynczego mieszkania — 100 m?,

§ 4. Ustala si¢ liczbg mieszkan w budynku:
1) minimalna liczba mieszkan w budynku — 60;

2) maksymalna liczba mieszkan w budynku — 74.

§ 5. W ramach projektowanej inwestycji mieszkaniowej przewiduje si¢ 530 m?
powierzchni uzytkowej przeznaczonej na dziatalnos¢ handlowa lub ustugowa.

§ 6. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia
terenu:



1) planowana inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest na terenie dziatek dotychczas

2)

3)

4)

niezabudowanych, czesciowo zagospodarowanych na potrzeby parkingu;

na terenie inwestycji planowana jest budowa budynku mieszkalno-ustugowego
wielorodzinnego z garazem podziemnym wraz z instalacjami wewne¢trznymi oraz
zagospodarowaniem terenu (zjazd z drogi wewnetrznej, dojscia 1 dojazd do budynku,
zielen, obiekty matej architektury i o$wietlenie zewnetrzne, przylacza infrastruktury
technicznej);

obsluga komunikacyjna planowanej inwestycji od drogi publicznej ul. Obroncow
Krzyza, poprzez droge wewnetrzng ul. Macieja Wielgusa (planowang do przebudowy)
oraz od drogi publicznej ul. Szybkiej (planowanej do rozbudowy), zgodnie z umowa
o zastepstwo inwestycyjne realizacji inwestycji drogowej nr 637/U/ZDMK/2023
z dnia 8 listopada 2023r. i aneksem nr 1 z dnia 2 lutego 2024 r., a nastgpnie poprzez
projektowany zjazd z ul. Macieja Wielgusa do terenu inwestycji;

teren planowanej inwestycji potozony jest w granicach obowigzujacego od dnia
29 stycznia 2002 r. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Bienczyce — Plac Targowy” w Krakowie, w ktdrym teren inwestycji przeznaczony
jest pod zabudowe ustugowa komercyjng o symbolu 05 UC z podstawowym
przeznaczeniem gruntdow pod: obiekty ustug handlu, gastronomii i rzemiosta; obiekty
ustug o$wiaty, kultury, administracji i facznos$ci oraz inne obiekty, instytucje 1 siedziby
jednostek gospodarczych. Dodatkowo dla terenu 05 UC ustalono dodatkowe warunki
zagospodarowania obejmujace rozbudowe istniejagcego programu jako uzupetnienie
o funkcje dopuszczalne, w tym funkcj¢ mieszkaniowa na gornej kondygnacji
obiektéw ustugowych — w ilosci max 30% funkcji podstawowej oraz zabezpieczenie
mozliwosci realizacji ciggu komunikacji piesze;.

§ 7. Okresla si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu. Na

terenie przeznaczonym pod projektowang inwestycje lub w jej bezposrednim sagsiedztwie
znajduja si¢ wszystkie niezb¢dne obiekty infrastruktury technicznej: tj. sie¢ wodociggowa,
sie¢ kanalizacji ogdlnosptawnej, sie¢ elektroenergetyczna, sie¢ gazowa, sie¢ cieptownicza
1 sie¢ teletechniczna. Realizacja infrastruktury technicznej niezbednej do funkcjonowania
projektowanych budynkow nastagpi w oparciu o warunki przylaczenia do sieci wydane przez
wiasciwych dysponentéw sieci.

§ 8. Okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie:

1) przewidywanego $redniego zapotrzebowania na:

a) wode — 46,0 m*/d - dostawa realizowana poprzez planowane przytaczenie do sieci
wodociggowe] wg warunkow przylaczenia do sieci wydanych przez Wodociagi
Miasta Krakowa S.A. z dnia 23 stycznia 2023 r. nr [TT.6222.2610.2023,

b) energi¢ elektryczng — przyltacze 1: 175,6 kW, przylacze 2: 179,0 kW, dostawa
realizowana poprzez planowane przytaczenie do sieci elektroenergetycznej wg
warunkow przylagczenia wydanych przez TAURON Dystrybucja S.A. z dnia
2 stycznia 2024 r., nr WP/126919/2023/009R02,

¢) odprowadzanie $ciekow — w ilosci rownej ilosci dostarczonej wody, realizowane
poprzez planowane przylaczenie do sieci kanalizacji ogolnosptawnej wg warunkow
przylaczenia do sieci wydanych przez Wodociggi Miasta Krakowa S.A. z dnia
23 stycznia 2023 r. nr ITT.6222.2610.2023,



d) odprowadzanie wod opadowych — limit zrzutu okre$lony z zastosowaniem modelu
opadowego dla miasta Krakowa, realizowane poprzez planowane przylaczenie do
sieci kanalizacji ogdlnosptawnej wg warunkow przylaczenia do sieci wydanych
przez Wodociagi Miasta Krakowa S.A. z dnia 23 stycznia 2023 r. nr ITT.6222.
2610.2023,

e) energi¢ cieplng — c.o.: 0,330MW; C.w.u.: 0,198 MW, dostawa realizowana poprzez
planowane przylaczenie do miejskiej sieci cieptowniczej wg warunkow
technicznych przytaczenia wydanych przez Miejskie Przedsigbiorstwo Energetyki
Cieplnej S.A. w Krakowie z dnia 13 lutego 2024 r. nt RCW/246/2137/BI/PW/2024;

2) niezbednej ilo$ci miejsc postojowych — dla czes$ci mieszkalnej - minimum 90 miejsc
postojowych przy iloSci mieszkan 60, dla czeSci ustugowej przy minimalnej
powierzchni uzytkowej 160m? - minimum 7 miejsc postojowych, w tym lacznie 4
miejsca na karte parkingowa oraz dla cze¢sci mieszkalnej - minimum 111 miejsc
postojowych przy iloSci mieszkan 74, dla czg$ci ustugowej przy powierzchni
uzytkowej 530m? - minimum 14 miejsc postojowych, w tym tacznie 5 miejsc na karte
parkingowa — przy czym wramach inwestycji mieszkaniowej inwestor planuje
realizacj¢ 129 miejsc postojowych;

3) sposobu zagospodarowywania odpadéw — zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 .
o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1852 i poz. 2029);

4) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy
1 zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow
budowlanych:

a) powierzchnia terenu, na ktérym ma by¢ zlokalizowana inwestycja mieszkaniowa —
3099 m?,

b) powierzchnia zabudowy kubaturowej — 1314,89 m?,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — 1182,70 m?, co stanowi ok. 38% powierzchni
terenu, na ktorym ma by¢ zlokalizowana inwestycja mieszkaniowa, w tym
zaprojektowano 401,23 m? jako ogoélnodostepny, nieogrodzony, urzadzony teren
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu,

d) lokalizacja wiaty $mietnikowej — pomieszczenie gromadzenia odpadow
wbudowane w budynek na parterze, dostepne z zewnatrz budynku,

e) lokalizacja parkingu — parking podziemny,

f) lokalizacja zieleni urzadzonej — na terenie inwestycji, na stropodachu garazu
podziemnego, na stropodachu budynku;

5) sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania
terenu, ktore ilustruje zatacznik graficzny nr 2 do uchwaty;

6) charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujacych jej wptyw na srodowisko:

a) parametry techniczne budynku mieszkalno-ustugowego:
— maksymalna wysoko$¢ budynku do krawedzi attyki — 23 m,
— maksymalna szeroko$¢ najdtuzszej elewacji — 60 m,

— liczba kondygnacji nadziemnych — 7,



— liczba kondygnacji podziemnych — 2,
— dach — ptaski,
— kubatura — 40 000 m?,

b) inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko 1 nie wymaga uzyskania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

§ 9. Wskazuje si¢ nieruchomosci, na ktérych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete
inwestycja mieszkaniowq:

1) dziatka nr 204/42 obreb 9, Nowa Huta;
2) dziatka nr 204/46 obregb 9, Nowa Huta;
3) dziatka nr 204/51 obreb 9, Nowa Huta;
4) dziatka nr 204/53 obrgb 9, Nowa Huta;
5) dziatka nr 205/2 obrgb 9, Nowa Huta;

6) dziatka nr 205/9 obrgb 9, Nowa Huta;

7) dziatka nr 205/10 obreb 9, Nowa Huta;
8) dziatka nr 205/12 obreb 9, Nowa Huta;
9) dziatka nr 205/13 obrgb 9, Nowa Huta;
10) dziatka nr 205/14 obreb 9, Nowa Huta;
11) dziatka nr 205/18 obreb 9, Nowa Huta;
12) dziatka nr 206/4 obr¢b 9, Nowa Huta.

§ 10. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu
na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1
ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, tj. na zakladanie i przeprowadzenie ciaggow,
przewodow, urzadzen i obiektow, o ktorych mowa w art. 124 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, gdyz projektowana infrastruktura nie wymaga
zajetosci takich nieruchomosci.

§ 11. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu
na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktorym mowa w art. 38 ust. 1
ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, tj. wymagajacych zajecia w zwigzku
z przejsciem sieci uzbrojenia terenu przez tereny S$rodladowych wod ptynacych, drég
publicznych lub obszary kolejowe, gdyz takie nieruchomosci nie wystepuja.

§ 12. Okresla si¢ warunki wynikajace z potrzeb ochrony §rodowiska:

1) pod wzgledem ochrony zieleni nalezy:



a)

b)

c)

d)

zachowac 1 zabezpieczy¢ przed zniszczeniem jak najwigkszg ilos¢ drzew 1 krzewow
ozdobnych rosnacych na terenie inwestycji, zgodnie z art. 75 ust. 1 i 2 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54),

odpowiednio zabezpieczy¢ na czas budowy drzewa i krzewy (korony, pnie, systemy
korzeniowe) rosngce na terenie budowy,

prace ziemne oraz inne prace wykonywane rgcznie, z wykorzystaniem sprzetu
mechanicznego lub urzadzen technicznych, wykonywane w obrebie korzeni, pnia
lub korony drzewa lub w obrebie korzeni lub pedow krzewu, przeprowadza si¢
W sposob najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom,

przy wykonywaniu prac budowlanych w obrgbie korzeni drzew nalezy rozwazy¢
wykorzystanie  ekranéw  korzeniowych  np.  folii  kubetkowej,  folii
przeciwkorzennych, §ciany z desek, ,,$ciany berlinskiej”, modutéw kierunkujacych
korzenie lub innych dost¢pnych rozwigzan technicznych,

w przypadku konieczno$ci prowadzenia prac ziemnych w zasiggu systemu
korzeniowego drzew, prace nalezy prowadzi¢ rgcznie, pod nadzorem osoby
posiadajacej wiedz¢ z zakresu dendrologii poparta stosownym certyfikatem
(np. Inspektora Nadzoru Terendéw Zieleni, Certyfikowanego Inspektora Drzew,
Inspektora Nadzoru Polskiego Towarzystwa Chirurgéw Drzew, itp.),

o mozliwo$ci usunigcia lub przesadzenia kolidujacych z planowang inwestycja
drzew 1 krzewow, ostatecznie rozstrzyga zezwolenie, o ktorym mowa w art. 83,
w zwigzku z art. 83a ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
Odnosnie mozliwosci usuni¢cia lub przesadzenia, kolidujacych z planowang
inwestycja drzew i krzewow, zastosowanie maja przepisy ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336, poz. 1688 i poz.
1890) lub art. 32 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych;

2) pod wzgledem ochrony przyrody:

a)

b)

z wytycznych do Studium wynika konieczno$¢ zachowania minimum 30%
powierzchni biologicznie czynnej, w oparciu o art. 3 pkt 13, art. 71 ust. 3, art. 101,
art. 127 ust. 1 pkt 2, ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54), ktére wprowadzajac zasad¢ racjonalnego
ksztattowania 1 gospodarowania zasobami $rodowiska, wskazuja koniecznos¢
tworzenia warunkow optymalnego spelniania przez zwierzeta i roslinnos¢ funkcji
biologicznej w $rodowisku, zachowania walorow krajobrazowych oraz
ograniczenia likwidacji terenow zieleni,

z uwagi na obecno$¢ na terenie inwestycji pojedynczych drzew i/lub krzewow
wystepowanie chronionych gatunkéw zwierzat oraz ich siedlisk jest wysoce
prawdopodobne. W przypadku stwierdzenia w obrebie drzew i/lub krzewow gniazd
lub siedlisk gatunkéw chronionych nalezy zwroci¢ si¢ ze stosownym wnioskiem do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie, jako odpowiedniego
w zakresie wydania ewentualnej zgody na odstgpstwa od zakazow wymienionych
w rozporzadzeniach dotyczacych ochrony gatunkowej zwierzat, zgodnie z art. 56
ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w tym zgody na
zniszczenie siedliska chronionych gatunkow w przypadkach wymienionych w art.



56 ust. 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz ustalenia
rekompensaty przyrodniczej. Szczegdtowych informacji na temat wystgpowania
chronionych gatunkow roslin, grzyboéw 1 zwierzat dostarczy¢ moze jedynie
ekspertyza przyrodnicza terenu;

3) pod wzgledem ochrony wéd i gospodarki wodnej:

a) odprowadzenie wod opadowych:

zagospodarowanie wod opadowych na terenie przeznaczonym pod przyszia
inwestycje nie moze narusza¢ stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntow
sasiednich oraz powinno zapewni¢ ochrong¢ wod zgodnie z art. 234 ust. 1, art. 50
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz.1478, poz. 1688,
poz. 1890, poz. 1963 i poz. 2029),

zagospodarowanie wod opadowych na terenie przeznaczonym pod przyszig
inwestycje winno by¢ zgodne zcelami Ramowej Dyrektywy Wodnej poprzez
zastosowanie rozwigzan utatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu
(powierzchnie przepuszczalne, parkingi zielone), spowolnienie odptywu oraz
wzrost retencji (np. tworzenie w sieci kanalizacyjnej pojemnos$ci retencyjnej,
zbiornikow na wody opadowe, realizacja rozwigzan okre§lanych mianem btekitno-
zielonej infrastruktury — m.in. wykonywanie niecek 1 zaglebien do gromadzenia
wod opadowych, zielonych dachéw),

wody opadowe winny by¢ odprowadzone do kanalizacji z uwzglednieniem
w granicach dzialki retencji oraz rozwigzan spowalniajacych odptyw do odbiornika,
do ilosci jaka powstaje na terenie przed zagospodarowaniem (przy wspdtczynniku
sptywu 0,1) oraz zwigkszajacych retencje,

b) ochrona wod:

niezbedne jest okreslenie w projekcie budowlanym sposobu zagospodarowania mas
ziemnych,

teren przeznaczony pod inwestycje kubaturowa objety uchwata w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej obejmuje obszar o aktualnych rzednych
terenowych w przedziale od ok. 216,96 m n.p.m. (wczeéci S inwestycji) do
ok. 218,30 m n.p.m. (w cze$ci N inwestycji), ktore winny zosta¢ zachowane
(w uzasadnionych przypadkach, w tym dla realizacji obstugi komunikacyjnej,
dopuszcza sie odstepstwa wymuszone zastosowaniem rozwigzan technicznych
niezbednych do realizacji planowanej inwestycji). Rzedne jw. ustalono na
podstawie mapy zataczonej do wniosku,

niedopuszczalna jest zmiana uksztattowania terenu, ktéra doprowadzi do
zaktocenia stosunkow wodnych niekorzystnie wptywajacych na grunty sasiednie
(zgodnie art. 101 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
1 art. 234 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne). W przypadku dokonywania
zmian uksztaltowania terenu w ww. zakresie nalezy zastosowal rozwigzania
techniczne zabezpieczajace przed niekorzystng zmiang stanu wody na gruntach
sasiednich,

realizacja przedmiotowe] inwestycji moze wymaga¢ pozwolenia wodnoprawnego
badz zgloszenia zgodnie z ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne w zakresie
odwadniania gruntow, obiektow lub wykopéw budowlanych, wykonania urzadzen



odwadniajagcych obiekty budowlane oraz odprowadzania wod z wykopow
budowlanych. Witasciwym do wydania pozwolenia wodnoprawnego badz przyjecia
zgloszenia jest Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie;

4) pod wzgledem geologii:

a) wymagane ustalenie geotechnicznych warunkéw  posadowienia  obiektu
budowlanego zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa
1 Gospodarki Morskiej zdnia 25 kwietnia 2012 roku w sprawie ustalenia
geotechnicznych warunkoéw posadawiania obiektow budowlanych (Dz. U. poz. 463)
w tym projektu odwodnien budowlanych, w przypadku ich planowania — zgodnie z
§ 3 ust. 1 pkt 2 ww. rozporzadzenia,

b) w przypadku zamiaru wykonywania odwodnien budowlanych otworami
wiertniczymi ~ wymagane  sporzadzenie  dokumentacji  hydrogeologicznej
okreslajacej warunki hydrogeologiczne, o ktérej mowa w art. 90 ust. 1 pkt 2 lit. ¢
ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2023 r.
p0z.633, poz. 1688 i poz. 2029);

5) eksploatacja instalacji powodujgca emisj¢ hatasu nie moze powodowac przekroczen
standardow jakos$ci $rodowiska (tj. dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku)
poza granicami inwestycji, zgodnie z art. 144 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska;

6) warunki wynikajace z potrzeb ochrony §rodowiska zachowuja wazno$¢, do momentu,
zaistnienia na analizowanym obszarze zmian w elementach $rodowiska
przyrodniczego, skutkujacych koniecznoscig ich aktualizacji. Roéwniez zmiana
przepisow prawa moze spowodowac dezaktualizacje powyzszych warunkow.

§ 13. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony zabytkow — brak.

§ 14. Okresla si¢ warunki wynikajace z uzgodnief z organami na podstawie art. 7 ust.
14 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

1) teren inwestycji posiada posredni dostep do drogi publicznej ul. Obroncow Krzyza
poprzez droge wewnetrzng ul. Macieja Wielgusa (droga w zarzadzie Zarzadu Drog
Miasta Krakowa, planowana do przebudowy) oraz bezposredni dostgp do drogi
publicznej ul. Szybkiej (planowanej do rozbudowy), zgodnie z umowa o zastepstwo
inwestycyjne realizacji inwestycji drogowej nr 637/U/ZDMK/2023 z dnia 8 listopada
2023r., ktorych  parametry zapewniaja wymagania dotyczace  ochrony
przeciwpozarowej, okreslone w przepisach odrgbnych, przy czym minimalna
szeroko$¢ drogi nie moze by¢ mniejsza niz 6 m, zgodnie z art. 17 ust.1 pkt 1 ustawy
zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych;

2) obstuga komunikacyjna planowanej inwestycji od drogi publicznej ul. Obroncow
Krzyza, poprzez droge wewnetrzng ul. Macieja Wielgusa (planowang do przebudowy)
oraz od drogi publicznej ul. Szybkiej (planowanej do rozbudowy), zgodnie z umowg
o zastepstwo inwestycyjne realizacji inwestycji drogowej nr 637/U/ZDMK/2023
z dnia 8 listopada 2023 r. 1 aneksem nr 1 z dnia 2 lutego 2024 r., a nastgpnie poprzez
projektowany zjazd z ul. Macieja Wielgusa do terenu inwestycji;

3) projekt zagospodarowania terenu lub dzialki wraz z inwestycja drogowa ujeta



4)

5)

w umowie nr 637/U/ZDMK/2023 z dnia 8 listopada 2023 r. wraz z aneksem nr 1
z dnia 2 lutego 2024 r. nalezy uzgodni¢ w Zarzadzie Droég Miasta Krakowa;

rozwigzania techniczne winny spelnia¢ warunki rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisOw techniczno-
budowlanych dotyczacych drég publicznych (Dz. U. poz. 1518);

inwestor we wlasnym zakresie, poza pasami drogowymi drég publicznych winien
zapewni¢ miejsca postojowe dla prawidlowego funkcjonowania przedmiotowe]
inwestycji.

§ 15. Uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien

0sOb trzecich.

§ 16. Uchwata wygasa, jezeli przed uplywem 6 lat od dnia opublikowania uchwaty

w Wojewodzkim Dzienniku Urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowe¢ nie stala si¢
ostateczna.

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 18. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa

Matopolskiego.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 1. poz.
195) w przypadku zamiaru realizacji inwestycji mieszkaniowej inwestor wystepuje, za
posrednictwem wojta (burmistrza, prezydenta miasta), z wnioskiem o ustalenie lokalizacji
inwestycji do wlasciwej miejscowo rady gminy.

W dniu 29 grudnia 2023 r. inwestor, tj. Pan Zbigniew Jasiewicz prowadzacy dzialalno$¢
gospodarczg pn. Zbigniew Jasiewicz Przedsiebiorstwo Budownictwa Inzynieryjnego ,, Trans —
Ziem”, al. gen. Tadeusza Bora-Komorowskiego 43, 31-876 Krakow, dziatajacy przez
pelnomocnika Pana Lukasza Krajewskiego, ztozyl wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej pn.: ,,Budowa budynku mieszkalno-ustugowego wraz z garazem podziemnym
ze znajdujacymi si¢ w obrebie budynku wewnetrznymi instalacjami: wody, kanalizacji,
instalacji cieplowniczej, wentylacji mechanicznej z klimatyzacja przy ul. Macieja Wielgusa
w Krakowie na dz. nr 204/42, 204/46, 204/51, 204/53, 205/2, 205/9, 205/10, 205/12, 205/13,
205/14, 205/18, 206/4 obr. 9 Nowa Huta”, w trybie art. 7 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o utatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 195). Wniosek zostal uzupetniony pismem z dnia
16 lutego 2024 r.

Teren planowanej inwestycji polozony jest na obszarze obowigzujacego od dnia 29 stycznia
2002 r. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bienczyce - Plac
Targowy”, uchwalonego uchwalg nr LXXXVII/799/01 Rady Miasta Krakowa z dnia 10
pazdziernika 2002r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Bienczyce — Plac Targowy”, ogltoszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Malopolskiego z dnia 14 stycznia 2002 r. Nr 6, poz. 93.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, inwestycje
mieszkaniowg lub inwestycj¢ towarzyszaca realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem, Ze jest zgodna
z planem ogdlnym gminy oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego.

Zgodnie natomiast z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
722023 r. poz. 1688) do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie,
w przepisach ustaw zmienianych niniejszg ustawg, z wyjatkiem ustawy zmienianej w art. 26,
odnoszacych si¢ do planu ogdlnego gminy, przez plan ogdlny gminy nalezy rozumie¢ studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjatkiem spraw
uchwalania planow ogoélnych gminy.

W obowiagzujagcym ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa” teren objety wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
potozony jest w granicach obszaru UM o podstawowym przeznaczeniu pod tereny zabudowy
ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

W ztozonym wniosku wykazano, ze planowana inwestycja jest zgodna z ustaleniami ww.
Studium.

W dniu 19 lutego 2024 r. wniosek zamieszczono na stronie BIP MK wraz z informacja, 1z
w terminie 21 dni od dnia zamieszczenia wniosku na BIP MK mozna wnosi¢ do Wydzialu
Architektury 1 Urbanistyki Urzedu Miasta Krakowa uwagi do przedmiotowego wniosku.



We wskazanym terminie nie wptynely uwagi do wniosku.

W dniu 19 lutego 2024 r. na podstawie art. 7 ust. 12 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z2024r. poz. 195) Prezydent Miasta Krakowa powiadomit
o mozliwosci przedstawienia opinii do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej pn.: ,,Budowa budynku mieszkalno-ustugowego wraz z garazem podziemnym
ze znajdujagcymi si¢ w obrgbie budynku wewnetrznymi instalacjami: wody, kanalizacji,
instalacji cieplowniczej, wentylacji mechanicznej z klimatyzacja przy ul. Macieja Wielgusa
w Krakowie na dz. nr 204/42, 204/46, 204/51, 204/53, 205/2, 205/9, 205/10, 205/12, 205/13,
205/14, 205/18, 206/4 obr. 9 Nowa Huta”, a takze na podstawie art. 7 ust. 14 pkt 1, 21 4
ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r., poz. 195) w zwiazku z art.
70 ust. 2 1 art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
Prezydent Miasta Krakowa wystapit o uzgodnienie ww. wniosku do Ministra Srodowiska,
Marszatka Wojewddztwa Maltopolskiego oraz do wlasciwego zarzadcy drogi tj. Zarzadu Drog
Miasta Krakowa.

W zwigzku z powyzszym uzyskano nast¢gpujace opinie:

1) Opinia Wydziatu Ksztattowania Srodowiska Urzedu Miasta Krakowa z dnia 20 lutego
2024 r. znak AU-02-5.670.1.1.2024.ASM — pozytywna

2) Opinia Wydziatu Gospodarki Komunalnej i Klimatu Urzedu Miasta Krakowa z dnia 21
lutego 2024 r. znak AU-02-5.670.1.1.2024.ASM — pozytywna

3) Opinia Wydzialu Gospodarki Komunalnej 1 Klimatu Urzedu Miasta Krakowa z dnia 21
lutego 2024 r. znak AU-02-5.670.1.1.2024.ASM — pozytywna

4) Opinia Wydziatlu Strategii, Planowania 1 Monitorowania Inwestycji Urzedu Miasta
Krakowa z dnia 23 lutego 2024 r. znak SI-03.10.2024 - pozytywna

5) Opinia Wydzialu Geodezji Urzedu Miasta Krakowa z dnia 27 lutego 2024 r. znak  AU-
02-5.670.1.1.2024.ASM — pozytywna

6) Opinia Wydziatu Edukacji Urzedu Miasta Krakowa z dnia 29 lutego 2024 r. znak AU-
02-5.670.1.1.2024.ASM — pozytywna

7) Opinia Wydziatu Ksztattowania Srodowiska Urzedu Miasta Krakowa z dnia 29 lutego
2024 r. znak AU-02-5.670.1.1.2024.ASM — pozytywna

8) Opinia Wydziatu Miejskiego Inzyniera Ruchu Urzedu Miasta Krakowa z dnia 27 lutego
2024 r. znak AU-02-5.670.1.1.2024.ASM — pozytywna

9) Opinia Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkéw Urzedu Miasta Krakowa z dnia 28
lutego 2024 r. znak KZ-03.4120.2.24.2024.NS — pozytywna

10) Opinia Wydziatlu ds. Jakosci Powietrza Urzgdu Miasta Krakowa z dnia 1 marca 2024 r.
znak AU-02-5.670.1.1.2024.ASM — pozytywna

11) Opinia Wydziatu Bezpieczenstwa 1 Zarzadzania Kryzysowego Urzedu Miasta Krakowa z
dnia 4 marca 2024 r. znak AU-02-5.670.1.1.2024.ASM — pozytywna

12) Opinia Wydzialu Ksztaltowania Srodowiska Urzedu Miasta Krakowa z dnia 5 marca
2024 r. znak AU-02-5.670.1.1.2024.ASM — pozytywna

13) Opinia Wydziatu Skarbu Miasta Urzedu Miasta Krakowa z dnia 5 marca 2024 r. znak
GS-08.9.2024.PA — pozytywna



14) Opinia Zarzadu Transportu Publicznego z dnia 11 marca 2024 r. znak TR.410.41.2024 —
pozytywna

15) Opinia Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji Osrodek Zamiejscowy w Krakowie
z dnia 11 marca 2024 r. znak: CWCROZ_Kr-ZAGP.0732.26.204 — pozytywna

16) Opinia Malopolskiego Panstwowego Wojewoddzkiego Inspektora Sanitarnego z dnia 18
marca 2024 r. znak NS.9022.2.2.2024 — pozytywna

Uzyskano rowniez Informacje¢ Ministerstwa Obrony Narodowej z dnia 7 marca 2024 r.

Ponadto uzyskano uzgodnienia z Zarzadem Drog Miasta Krakowa z dnia 28 lutego 2024 r.
znak RW.460.9.2.2024 oraz z Marszatkiem Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 22 marca
2024 r. znak SR-1X.7634.1.361.2024.AJ.

Art. 17 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji
mieszkaniowych okresla standardy lokalizacji 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych.
Zgodnie natomiast z art. 19 ust. 1 ww. ustawy, standardy, o ktorych mowa w art. 17 ust. 2, 4, 6
i 7 obowigzuja, o ile gmina nie okresli w drodze uchwaly lokalnych standardow
urbanistycznych w zakresie parametrow okreslonych w ust. 2.

W dniu 22 lutego 2019 r. weszta w zycie uchwata nr VI/114/19 Rady Miasta Krakowa z dnia
30 stycznia 2019 r. w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych na potrzeby
realizacji inwestycji mieszkaniowych, o ktorych mowa w ustawie z dnia 5 lipca 2018 r.
o utatwieniach w przygotowaniu i1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1496), uchwalona na podstawie art. 19 ust. 1,213 ww.
ustawy. Uchwala Rady Miasta Krakowa zostala opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego w dniu 7 lutego 2019 r. (poz. 1097).

Rozstrzygnigciem nadzorczym nr WN.I1.4131.1.7.2019 z dnia 8 marca 2019 r. Wojewoda
Matopolski dziatajac na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym stwierdzil niewazno$¢ uchwaty nr VI/114/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 30
stycznia 2019 r. sprawie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych na potrzeby
realizacji inwestycji mieszkaniowych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 5 lipca 2018 r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych — wczesci, tj. w zakresie § 5 okres$lajacego dopuszczalng wysokosc
budynkow.

Nastepnie w dniu 8 maja 2019 r. weszta w zycie uchwata nr XIII/231/19 Rady Miasta
Krakowa z dnia 10 kwietnia 2019 r. w sprawie zmiany uchwaty nr VI/114/19 Rady Miasta
Krakowa zdnia 30 stycznia 2019 r. w sprawie okreslenia lokalnych standardow
urbanistycznych na potrzeby realizacji inwestycji mieszkaniowych, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1496), uchwalona na
podstawie art. 19 ust. 1, 2 1 3 ww. ustawy, rozstrzygajaca ponownie w zakresie, w ktérym
uchylit Wojewoda. Uchwata Rady Miasta Krakowa zostata opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Matopolskiego w dniu 23 kwietnia 2019 r. (poz. 3309).

Ustawa z dnia 26 stycznia 2023 r. o zmianie ustaw w celu zlikwidowania zbednych barier
administracyjnych 1 prawnych (Dz. U. 2023 r. poz. 803) z dniem 12 maja 2023 r. zmieniono
ustaw¢ zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych (Dz. U. z 2024 1. poz. 195), m.in. dodajgc w art. 17 ust. 4a, 4b, 4c 1 4d.

Inwestycja mieszkaniowa, obj¢ta rozpatrywanym wnioskiem z dnia 29 grudnia 2023 r.,
uzupelionym w dniu 16 lutego 2024 r., speilnia standardy urbanistyczne lokalizacji
irealizacji inwestycji mieszkaniowych okreslone wuchwale nr VI/114/19 Rady Miasta



Krakowa zdnia 30 stycznia 2019 r. wsprawie okre§lenia lokalnych standardow
urbanistycznych na potrzeby realizacji inwestycji mieszkaniowych, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu 1irealizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1496), zmienionej
uchwatg nr XIII/231/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 kwietnia 2019 r. oraz standardy
urbanistyczne lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych okreslone w ustawie z dnia 5
lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 195).

Sa to nastepujace standardy urbanistyczne:

1) odlegtos$¢ inwestycji mieszkaniowej od przystanku komunikacyjnego;

2) odleglos¢ inwestycji mieszkaniowej od szkoty podstawowe;;

3) odleglo$¢ inwestycji mieszkaniowej od terenow wypoczynku oraz rekreacji lub sportu;
4) wysokos$¢ budynkow;

5) liczba miejsc parkingowych;

6) dostep do sieci cieptownicze;.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy, iz brak jest wynikajacych z przepisOw prawa
wskazan do podjecia odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej okreslonej we
wniosku, w kontek$cie pozyskania wszystkich pozytywnych opinii wymaganych przepisami
ustawy oraz uzgodnienia jej w proponowanym ksztatcie przez Zarzad Drog Miasta Krakowa
oraz Marszatka Wojewodztwa Malopolskiego, wskazane jest podje¢cie niniejszej uchwaty
o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej pn.: ,,Budowa budynku mieszkalno-
ustugowego wraz z garazem podziemnym ze znajdujacymi si¢ w obrebie budynku
wewnetrznymi  instalacjami:  wody, kanalizacji, instalacji cieptowniczej, wentylacji
mechanicznej z klimatyzacja przy ul. Macieja Wielgusa w Krakowie na dz. nr 204/42, 204/46,
204/51, 204/53, 205/2, 205/9, 205/10, 205/12, 205/13, 205/14, 205/18, 206/4 obr. 9 Nowa
Huta”, na podstawie art. 7 ust. 4 w zwigzku z art. 19 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o utatwieniach w przygotowaniu 1irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r., poz. 195) i uchwaty nr VI/114/19 Rady Miasta Krakowa z
dnia 30 stycznia 2019 r. w sprawie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych na
potrzeby realizacji inwestycji mieszkaniowych, o ktorych mowa w ustawie z dnia 5 lipca
2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2018 r. poz. 1496).



Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa na mapie zasadniczej/ewidencyjnej

Uktad sekcji

zatacznik nr 1
do uchwaty nr

Rady Miasta Krakowa z dnia
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MAPA ZASADNICZA

wojewodztwo: matopolskie
powiat: M.Krakow

Jedn. ewid.: Nowa Huta
obreb: 0009

nr dziatki: 204/42

GRS 200

skala: 1:500
ukfad wspblrzednych: 2000
uktad odniesienia: PL-EVRF2007-NH

wykonano przez: Anna Martyniuk

sekcja: 7.126.12.22.4.1,7.126.12.22.4.2, 7.126.12.22.4.3, 7.126.12,22.4.4

stan na dzien: 15-02-2024
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zatacznik nr 2
do uchwaty nr
Rady Miasta Krakowa z dnia

Charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie
projektowanych obiektow budowlanych w formie graficznej

BUDYNEK USLUGOWO-MIESZKALNY

PRACOWNIA ARCHITEKTONICZNA, LU EWSKI KRAKOW, UL MACIEIA WIELGUSA
o G O NR 204/42, 204/46, 205/2, 205/8, 205/9, 205/10, 205/12, 205/13, 205/14, 20612 RYS. A-301

UL J. LEA 114/329,30-133 KRAKGW
PRAEHWN'A TEL (12) 444 7460, FAX (12) 444 74.06 INWESTOR: . arf_:\;énn;:iswm.swsn!a
WIWLARCHIPRACOWNIALPL BILRO@ARCHIPRACOWNIA PL PRl "Trans Zeny Toigniew laslewiz

WIZUALIZACIA 1
PROJEKT KONCEPCYINY
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PRACOWNIA ARCHITEKTONICZNA, £UKASZ KRAIEWSKI
UL 1. LEA 114/329,30-133 KRAKOW
TEL {12} 444 74 B0, FAX {12) 444 74 06
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BUDYNEK USLUGOWO-MIESZKALNY

KRAKGW, UL MACIEL WIELGUSA

DiZ NR 204/42, 204/46, 205/2, 205/8, 205/9, 205/10, 205/12, 205/13, 205/14, 2062
INWESTOR:
PBI "Trans Zen

WIZUALIZACIA 2
PROJEKT KONCEPCYINY
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PRACOWNIA

PRACOWHIA ARCHITEKTONICZNA, HUKASZ KRAIEWSKI
UL L LEA114/329,50-133 KRAKOW

TEL {12) 444 74 60, FAX (12) 844 74 06
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BUDYNEK USLUGOWO-MIESZKALNY
KRAKDW, UL MACIEJA WIELGUSA,

7. HR 413, 504145, 20372, 2054, 2059, 20570, 303/12, 20513, 20814, 2052
INWESTOR:

PR Trans Ziem Thigrisw aslewic:

ZAGOSPODAROWANIE TERENU
PROIEXT KONCEPCYINY
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