ZARZADZENIE NR 1423/2024
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 8 maja 2024 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym
lokalu mieszkalnego nr 29 usytuowanego w budynku na os. Zielonym 2 w Krakowie na
rzecz najemcéw z zastosowaniem 49% bonifikaty

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2024 r. poz. 609) zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie
bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 29 usytuowanego w budynku na os. Zielonym 2
w Krakowie na rzecz najemcow z zastosowaniem 49% bonifikaty.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA
z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr
29 usytuowanego w budynku na os. Zielonym 2 w Krakowie na rzecz najemcéow
z zastosowaniem 49% bonifikaty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r. poz. 609) oraz art. 34, art. 37 ust. 2 pkt 1, art. 67
ust. 1, 1a, 3 i art. 68 wust. 1b, ust. 2 wustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 344, 1113, 1463, 1506,
1688, 1762, 1906, 2029) uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode¢ na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr
29 usytuowanego w budynku na os. Zielonym 2 w Krakowie posadowionym na
nieruchomosci gruntowej sktadajacej si¢ z dziatki ewidencyjnej nr 73/1, obreb 45 jednostka
ewidencyjna Nowa Huta, na rzecz najemcow oraz udzielenie bonifikaty w wysokosci 49% od
ceny lokalu, a takze od ceny sprzedazy zwigzanego z lokalem mieszkalnym udziatu w prawie
wlasnosci nieruchomosci gruntowey.

2. W sprawach nieuregulowanych w uchwale stosuje si¢ odpowiednio przepisy
uchwaty nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 czerwca 2008 r.
w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych witasno$¢ Gminy Miejskiej
Krakoéw oraz okreslenia warunkéw udzielenia bonifikaty 1 wysokos$ci stawek procentowych
(tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Matop. z 2016 r. poz. 7759).

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

Lokal mieszkalny nr 29 potozony w budynku na os. Zielonym 2 w Krakowie zgodnie
z art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688, 1762, 1906, 2029) zbywany
bedzie na rzecz jego najemcow, ktorym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu, za$§ sprzedaz
nastapi w trybie bezprzetargowym w oparciu o art. 37 ust. 2 pkt 1 powotanej wyzej ustawy.
Ponadto, zbycie przedmiotowego lokalu nastepuje na zasadach okre$lonych przepisami
uchwaty nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad
zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wilasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw oraz
okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek procentowych (tekst jednolity
Dz. Urz. Woj. Malop. z 2016 1. poz. 7759).

W przedmiotowej sprawie Wydzial Skarbu Miasta poinformowal Wnioskodawcow
o przyczynach wylaczajacych najmowany przez Nich lokal mieszkalny nr 29 usytuowany
w budynku na os. Zielonym 2 w Krakowie ze sprzedazy z bonifikata, wynikajacych
Z przepisOw wyzej powotanej uchwaty Rady Miasta Krakowa.

W toku postepowania wyjasniajacego ustalono, iz Pan [wylgczenie jawnosci w zakresie
danych osobowych; na podstawie art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych
osobowych; jawnosé wylgczyfa Anna Leszczyrska Starszy Inspektor w Referacie Zbywania
Lokali] jest wspotwiascicielem lokalu mieszkalnego [wy/gczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych
osobowych; jawnosé wylgczyfa Anna Leszczyrska Starszy Inspektor w Referacie Zbywania
Lokali] jest wspotwlascicielem lokalu mieszkalnego [wy/gczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych
osobowych; jawnosé wylgczyfa Anna Leszczyrska Starszy Inspektor w Referacie Zbywania
Lokali] jest wspotwiascicielem lokalu mieszkalnego [wy/gczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych
osobowych; jawnosé wylgczyfa Anna Leszczyrska Starszy Inspektor w Referacie Zbywania
Lokali] w Krakowie w udziale wynoszacym 1/2 cze$ci, ktory nabyt w drodze darowizny.
Powyzsze ustalono na podstawie przedlozonego do akt prowadzonej sprawy aktu darowizny
[wy#gczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych; jawnos¢ wyfgczyfa Anna Leszczynska Starszy
Inspektor w Referacie Zbywania Lokali] jest wspotwiascicielem lokalu mieszkalnego [wyZgczenie
jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997r. o ochronie danych osobowych; jawnos¢ wyfgczyfa Anna Leszczyrnska Starszy Inspektor w
Referacie Zbywania Lokali] z dnia 17 listopada 2004 r.

Zainteresowani przedtozyli do akt prowadzonej sprawy operat szacunkowy z dnia 25
lipca 2022r. okre$lajacy warto§¢ rynkowa nieruchomosci lokalowej potozonej w Krakowie
przy [wy#gczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 ust. 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych; jawnos¢ wyfgczyla Anna Leszczyrnska Starszy
Inspektor w Referacie Zbywania Lokali] jest wspotwiascicielem lokalu mieszkalnego [wyZgczenie
jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997r. o ochronie danych osobowych; jawnos¢ wyfgczyla Anna Leszczyrnska Starszy Inspektor w
Referacie Zbywania Lokali] na kwote 294 000,00 zt (stownie: dwiescie dziewigcédziesiat cztery
tysigce ztotych). Wobec powyzszego wartos¢ rynkowa udzialu wynoszacego 1/2 czeSci



w przedmiotowej nieruchomosci lokalowej zostata okreslona na kwote 147 000,00 zt
(stownie: sto czterdziesci siedem tysigcy ztotych).

Zgodnie z obecnie obowigzujacymi przepisami ww. uchwaly Rady Miasta Krakowa w
sprawie Wnioskodawcow zachodzi przestanka wylaczajaca z mocy przepisu § 82 ust. 1 pkt 1
lit. a oraz ust. 3 i 4 uchwaly przedmiotowy lokal ze sprzedazy z bonifikatg. Stosownie do
brzmienia ww. przepisu ,, nie udziela sie bonifikaty w przypadku zbycia przez Gmine Miejskg
Krakow lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy, jezeli tenze najemca (...) po dniu 3
pazdziernika 2003 r. pozostawal lub jest wiascicielem (wspotwlascicielem) lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomosé (...) Wylgczenia, o ktérych mowa w ust. 1
dotyczq nieruchomosci lub praw na terenie wojewodztwa matopolskiego. Wylqczenia zawarte
wust. 1 i 2 odnoszq si¢ do najemcy, matzonka najemcy i matzonka pozostajqcego z najemcq
W orzeczonej sqdownie separacji’.

W istniejacym stanie faktycznym i prawnym realizacja wniosku najemcoéw 0 wykup
od Gminy Miejskiej Krakow najmowanego lokalu mieszkalnego bylaby mozliwa po cenach
rynkowych okre§lonych przez rzeczoznawce majatkowego bez zastosowania bonifikaty (§ 82
ust. 5 uchwaty).

Zgodnie z przepisem § 82 ust. 7 uchwaty nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa
z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych
wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow (...) ,,Rada Miasta Krakowa moze w przypadkach
uzasadnionych, po uzyskaniu pozytywnej opinii ze strony merytorycznych komisji Rady,
podejmowac  indywidualne uchwaly dopuszczajgce sprzedaz lokali mieszkalnych
z zastosowaniem bonifikaty, z rownoczesnym okresleniem wysokosci stawki procentowej
bonifikaty”.

W zwiazku z powyzszym, w kwestii mozliwo$ci rozpatrzenia sprawy pod katem
przypadkow uzasadniajacych podejmowanie przez Rad¢ Miasta Krakowa indywidualnych
uchwat wyrazajacych zgode na sprzedaz lokalu z bonifikatg, bierze si¢ pod uwage Kryteria
wynikajace z §82 ust. 8 uchwaty nr XLVI/568/08, badajac ich wystepowanie po stronie
najemcy.

Pierwsze z nich dotyczy porownania wartosci lokalu mieszkalnego majacego by¢
przedmiotem wykupu od Gminy Miejskiej Krakéw z warto$cig nieruchomosci lub praw,
ktérych posiadanie przez najemce przesadzilo o niemoznosci zastosowania bonifikaty
w trybie ogodlnym uchwaly mieszkaniowej, natomiast drugie kryterium odnosi si¢ do
rzeczywistej sytuacji mieszkaniowej najemcy, w tym niemozno$ci (badz bardzo istotnych
utrudnien w tym zakresie) zamieszkiwania w innym lokalu lub budynku, do ktérego najemca
posiada tytut prawny, czy to dotyczacy praw majatkowych o charakterze rynkowym
(zbywalnym), czy tez ograniczony jedynie do osobistych (niezbywalnych) uprawnien
posiadania (uzywania) lokalu badz budynku.

Korzystajac ze wskazanej wyzej mozliwosci najemcy wystgpili do Rady Miasta
Krakowa =z wnioskiem o podjecie indywidualnej uchwaly dopuszczajacej zbycie
przedmiotowego lokalu mieszkalnego na Ich rzecz.

W wystgpieniu do Rady Miasta Krakowa Wnioskodawcy argumentowali, tym, ze
lokal mieszkalny [wyZgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 ust. 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych; jawnos¢ wylgczyfa Anna
Leszczynska Starszy Inspektor w Referacie Zbywania Lokali] jest wspotwiascicielem lokalu



mieszkalnego [wy#gczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 ust. 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych; jawnos¢ wylgczyfa Anna
Leszczynska Starszy Inspektor w Referacie Zbywania Lokali] w Krakowie jest we
wspotwlasnosci Pana [wy/gczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1
ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych; jawnos¢ wyfgczyfa Anna
Leszczynska Starszy Inspektor w Referacie Zbywania Lokali] jest wspotwiascicielem lokalu
mieszkalnego [wyfgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 ust. 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych; jawnos¢ wylgczyfa Anna
Leszczynska Starszy Inspektor w Referacie Zbywania Lokali] oraz jego brata, jak rowniez
posiada mniejszg powierzchnie uzytkowg niz najmowany lokal, wobec czego nie moze zostac¢
wykorzystany jako mieszkalnie dla rodziny najemcow.

Whnioskodawcy posiadaja aktualny tytul prawny do lokalu potozonego na
os. Zielonym 2/29 w Krakowie, co zostalo potwierdzone przez Wydzial Mieszkalnictwa
Urzedu Miasta Krakowa, skierowaniem znak ML-01.7123.1.109.2016.JZ z dnia 18 marca
2016 .

W realizacji wniosku o podjecie indywidualnej uchwaly sprawa zostata skierowana
przez Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa do zaopiniowania przez wlasciwe
merytorycznie komisje Rady Miasta Krakowa, t.j.: Komisjg Mienia i Rozwoju
Gospodarczego oraz Komisj¢ Budzetowa, ktore pozytywnie zaopiniowaly wniosek wyzej
wymienionych. Pierwsza z Komisji opiniowata wniosek w dniu 4 kwietnia 2023 r. (opinia
pozytywna nr 1721/2023, znak BR.03.0014.2.5.85.2023) proponujagc  bonifikate
w wysokosci 49%, za$ druga Komisja w dniu 26 kwietnia 2023 r. (opinia pozytywna nr
2007/23, znak BR.03.0014.2.3.103.2023) proponujac réwniez bonifikatg w wysokosci 49%.

Zainteresowani ztozyli wniosek 0 ponowne rozpatrzenie wysoko$ci przyznanej
bonifikaty przez ww. Komisje podnoszac miedzy innymi, ze przedmiotowy budynek wpisany
jest do rejestru zabytkow. Jak wyjasniono przedmiotowy budynek nie jest wpisany do rejestru
zabytkow lecz ujety jest w Gminnej Ewidencji Zabytkow oraz potozony jest na terenie uktadu
urbanistycznego Nowej Huty, ktory jest wpisany do rejestru zabytkow pod nr A-1132 decyzja
z dnia 30 grudnia 2004 r. Ww. ograniczenia odnoszg si¢ wylaczenie do obszaru ,w ktorym
potozona jest przedmiotowa nieruchomos$é, ktéore nie wplywaja na warto$¢ lokalu
mieszkalnego.

Ztozony wniosek byt ponownie rozpatrywany przez merytorycznie wlasciwe Komisje
Rady Miasta. W dniu 5 grudnia 2023 r. Komisja Mienia i Rozwoju Gospodarczego Rady
Miasta Krakowa (opinig nr 1949/2023) oraz w dniu 16 stycznia 2024r. Komisja Budzetowa
Rady Miasta Krakowa (opinig nr 2250/24) podtrzymaty stanowisko zawarte we wczesniej
wydanych opiniach i ponownie zaproponowano bonifikate w wysokosci 49%.

Przy ustalaniu bonifikaty Komisje uwzglednity wartos¢ wnioskowanego do wykupu
lokalu mieszkalnego okreslong przez rzeczoznawce majatkowego w operacie szacunkowym
z dnia 30 sierpnia 2022 r. (aktualizowanym na dzien 10 sierpnia 2023 r.) na kwotg¢ 354 491,00
zt oraz warto$¢ 1/2 czesci udziatu posiadanego przez Pana [wy/gczenie jawnosci w zakresie
danych osobowych; na podstawie art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych
osobowych; jawnosé wylgczyfa Anna Leszczyrnska Starszy Inspektor w Referacie Zbywania
Lokali] jest wspotwiascicielem lokalu mieszkalnego [wy/gczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych



osobowych; jawnos¢ wylgczyla Anna Leszczynska Starszy Inspektor w Referacie Zbywania
Lokali]w samodzielnym lokalu mieszkalnym potozonym przy [wy/gczenie jawnosci w zakresie
danych osobowych; na podstawie art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych
osobowych; jawnos¢ wylgczyfa Anna Leszczynska Starszy Inspektor w Referacie Zbywania
Lokali] jest wspotwiascicielem lokalu mieszkalnego [wy/gczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych
osobowych; jawnos¢ wylgczyfa Anna Leszczynska Starszy Inspektor w Referacie Zbywania
Lokali] w Krakowie w wysokosci 147 000,00 zt udokumentowang operatem szacunkowym z
dnia 25 lipca 2022 r.

Wobec uzyskania pozytywnych opinii Komisji — wymaganych przepisami uchwaty nr
XLVI1/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania
lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno§¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz okreslenia
warunkow udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek procentowych uzasadnionym jest
skierowanie sprawy pod obrady Rady Miasta Krakowa.

Niniejsza regulacja zwigkszy wplyw do budzetu Miasta. Regulacja ta jest bez wptywu
na wydatki Miasta, jest realizowana w ramach posiadanego zasobu. Nie wymaga zwickszenia
zatrudnienia do realizacji zadania, takze w latach nastgpnych. Dodatkowo regulacja nie
wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkéw na funkcjonowanie Urzgdu. Nie bedzie
réwniez powodowaé w przysztosci innych dodatkowych kosztow, niz ponoszone przed jej
wprowadzeniem, z wyjatkiem okolicznosci, o ktérych mowa w art. 3 ust. 1 pkt 1 oraz w art.
11 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkow
(tekst jednolity Dz.U. z 2024 r. poz. 101).

Majac na uwadze powyzsze przygotowano niniejszy projekt uchwaty indywidualne;j.



