

Załącznik nr 3 
 do Zarządzenia Prezydenta Miasta Krakowa 
[bookmark: _GoBack]nr 157/2024 z dnia 16 stycznia 2024 r.
w sprawie zasad świadczenia usług w Budynku A Klastra Innowacji Społeczno-Gospodarczych Zabłocie 20.22


CENNIK 

Rozdział I
Wprowadza się następujące modele kalkulacji opłat związanych z udostępnianiem przestrzeni w Budynku A:
1) pakietowy, 
2) metrażowy.

Rozdział II model pakietowy - zasady
1. Model pakietowy polega na uiszczaniu przez Najemcę opłaty skalkulowanej ryczałtowo na daną jednostkę rozliczeniową. Opłata w modelu pakietowym uwzględnia opłaty określone w Rozdziale IV ust. 3 skalkulowane w sposób ryczałtowy w kwotach, o których mowa w Rozdziale III ust. 1. W zależności od udostępnianej w tym modelu przestrzeni, jednostka rozliczeniowa to miesiąc lub godzina. 

2. Model pakietowy stosowany jest do:
1) biurek w przestrzeni open space;
2) sal konferencyjnych;
3) sal spotkań B2B udostępnianych na godziny;
4) miejsc postojowych związanych z udostępnieniem przestrzeni, o których mowa 
w pkt. 1-2.

3. Rodzaje Pakietów w modelu pakietowym:
	rodzaj przestrzeni / Pakietu
	jednostka rozliczeniowa
	zakres przestrzeni 
lub Pakietu

	biurko w przestrzeni open space – Desk Mini
	1 miesiąc
	20 h dostępu do biurka;
1h dostępu do sali spotkań B2B;
Internet Wi-Fi

	biurko w przestrzeni open space – Desk Standard
	1 miesiąc
	40 h dostępu do biurka;
2h dostępu do sali spotkań B2B;
Internet Wi-Fi

	biurko w przestrzeni open space – Desk Plus
	1 miesiąc
	120 h dostępu do biurka;
2h dostępu do sali spotkań B2B;
Internet Wi-Fi

	biurko w przestrzeni open space – Desk Premium
	1 miesiąc
	240 h dostępu do biurka;
4h dostępu do sali spotkań B2B;
2 h dostępu do sali konferencyjnej MINI;
Internet Wi-Fi; skrytka pocztowa; możliwość najmu miejsca postojowego

	sala konferencyjna MINI – 49,20 m²; 
	1 godzina
	rzutnik, 1 miejsce postojowe w okresie udostępnienia

	sala konferencyjna MIDI – 96,00 m²
	2 godziny
	rzutnik, 2 miejsca postojowe w okresie udostępnienia

	sala konferencyjna MAXI – 213,70 m²
	4 godziny
	rzutnik, ekran, nagłośnienie, 4 miejsca postojowe w okresie udostępnienia

	sala spotkań B2B udostępniana na godziny
	1 godzina
	stolik, krzesła (min. 2)

	miejsce postojowe
	1 godzina (przy korzystaniu z  sali MINI), 2 (przy sali MIDI) lub 4 godziny (przy sali MAXI)
	bez przypisania konkretnego miejsca, zakup możliwy tylko w przypadku korzystania z sal konferencyjnych w ramach tożsamego okresu rozliczeniowego jak rozliczana jest dana sala 

	miejsce postojowe
	1 miesiąc
	bez przypisania konkretnego miejsca, w godzinach 7.00-21.00



4. W ramach Pakietów biurko w przestrzeni open space dostęp do sali spotkań B2B oraz do sali konferencyjnej MINI wymaga dokonania każdorazowo rezerwacji i zapewniony zostanie, o ile w terminie określonym w rezerwacji dana przestrzeń jest dostępna.

Rozdział III – model pakietowy - kalkulacja

1. Opłaty w modelu pakietowym wylicza się przy zastosowaniu następujących stawek dla poszczególnych Pakietów.

1) Dla podmiotów wymienionych w § 6. ust. 1 pkt. 1-5 Zarządzenia:
	Rodzaj przestrzeni / Pakietu
	Wysokość stawki PLN

	biurko w przestrzeni open space – Desk Mini
	40,00

	biurko w przestrzeni open space – Desk Standard
	75,00

	biurko w przestrzeni open space – Desk Plus
	220,00

	biurko w przestrzeni open space – Desk Premium
	400,00

	sala konferencyjna MINI (1h)
	75,00

	sala konferencyjna MIDI (2h)
	300,00

	sala konferencyjna MAXI (4h)
	1300,00

	sala spotkań B2B udostępniana na godziny (1h)
	5,00

	miejsce postojowe
	30,00

	miejsce postojowe/miesiąc
	300,00



2) Dla podmiotów wymienionych w § 6. ust. 1 pkt. 6 Zarządzenia:
	Rodzaj przestrzeni / Pakietu
	Wysokość stawki PLN

	biurko w przestrzeni typu open space – Desk Mini
	28,00

	biurko w przestrzeni typu open space – Desk Standard
	52,00

	biurko w przestrzeni typu open space – Desk Plus
	150,00

	biurko w przestrzeni typu open space – Desk Premium
	280,00

	sala konferencyjna MINI (1h)
	75,00

	sala konferencyjna MIDI (2h)
	300,00

	sala konferencyjna MAXI (4h)
	1300,00

	sala spotkań B2B udostępniana na godziny (1h)
	5,00

	miejsce postojowe
	30,00

	miejsce postojowe/miesiąc
	300,00



3) Dla podmiotów wymienionych § 6. ust. 1 pkt. 7 Zarządzenia:
	Rodzaj przestrzeni / Pakietu
	Wysokość stawki PLN

	biurko w przestrzeni open space – Desk Mini
	27,00

	biurko w przestrzeni open space – Desk Standard
	50,00

	biurko w przestrzeni open space – Desk Plus
	140,00

	biurko w przestrzeni open space – Desk Premium
	250,00

	sala konferencyjna MINI (1h)
	75,00

	sala konferencyjna MIDI (2h)
	300,00

	sala konferencyjna MAXI (4h)
	1300,00

	sala spotkań B2B udostępniana na godziny (1h)
	5,00



2. Udostępnienie sali konferencyjnej powyżej 12 godzin w danym dniu oznacza rozpoczęcie kolejnego czterogodzinnego okresu naliczania opłat.

Rozdział IV model metrażowy - zasady
1. Model metrażowy polega na uiszczaniu przez Najemcę opłaty miesięcznej obliczonej stosownie do metrażu wynajmowanej przestrzeni, w jednostce rozliczeniowej. W modelu metrażowym jednostka rozliczeniowa to miesiąc.

2. Model metrażowy stosowany jest do:
1) pokojów biurowych;
2) lokalu gastronomicznego;
3) lokali usługowych;
4) pomieszczeń gospodarczych;
5) sal spotkań B2B udostępnianych na wyłączność jednemu podmiotowi na okres co najmniej 1 miesiąca;
6) przestrzeni typu open space udostępnianych na wyłączność jednemu podmiotowi;
7) miejsc postojowych; 
8) terenu zielonego.
3. Opłata w modelu metrażowym obejmuje:
1) Czynsz najmu;
2) Opłaty za media i usługi:
a) I - Internet Wi-Fi;
b) WiK - Woda i kanalizacja;
c) O - Ogrzewanie: opłata zmienna i stała;
d) WO - Wywóz odpadów:
e) E - Energia elektryczna: moc zakupiona i przesył;
f) OiD - Usługi ochrony i dozoru;
g) UC - Utrzymanie czystości;
h) UR - Usługi recepcyjne;
i) UD - Usługi druku.


Rozdział V model metrażowy - kalkulacja
1. Wzór, według którego liczona jest opłata za czynsz w modelu metrażowym:

CZ = {(LM x CN) + stawka podatku VAT x {(LM x CN) 

gdzie:
CZ – opłata za czynsz w modelu metrażowym;
LM – powierzchnia udostępniana w metrach kwadratowych;
CN – czynsz najmu za 1m² udostępnianej przestrzeni (wysokość opłat w ust. 5);
4 448,5 – powierzchnia pomieszczeń w Budynku A w metrach kwadratowych; 
3 790,9 – powierzchnia udostępniana w Budynku A w metrach kwadratowych (wg zestawienia przestrzeni w Załączniku nr 2 do Zarządzenia);

2. Wzór, według którego liczona jest opłata miesięczna za media i usługi:

ME = [(I + WiK + O + WO + E + OiD + UC + UR + UD)/ 4 448,5] x LM} + stawka podatku VAT x [(I + WiK + O + WO + E + OiD + UC + UR + UD)/ 4 448,5] x LM} 

gdzie:
ME – opłata miesięczna za media i usługi w modelu metrażowym;
I – Internet Wi-Fi (wartość faktury lub stosownego wyliczenia dokonanego przez Zarządzającego Klastrem w zakresie informatycznym na podstawie faktury);
WiK – Woda i kanalizacja (wartość faktury lub stosownego wyliczenia dokonanego przez Zarządzającego Klastrem w zakresie technicznym na podstawie faktury);
O – Ogrzewanie: opłata zmienna i stała (wartość faktury lub stosownego wyliczenia dokonanego przez Zarządzającego Klastrem w zakresie technicznym na podstawie faktury);
WO – Wywóz odpadów (wartość faktury lub stosownego wyliczenia dokonanego przez Zarządzającego  Klastrem w zakresie technicznym na podstawie faktury);
E – Energia elektryczna: moc zakupiona i przesył (wartość faktury lub stosownego wyliczenia dokonanego przez Zarządzającego  Klastrem w zakresie technicznym na podstawie faktury);
OiD – Usługi ochrony i dozoru (wartość faktury lub stosownego wyliczenia dokonanego przez Zarządzającego Klastrem w zakresie technicznym na podstawie faktury);
UC – Utrzymanie czystości (wartość faktury lub stosownego wyliczenia dokonanego przez Zarządzającego Klastrem w zakresie technicznym na podstawie faktury);
UR – Usługi recepcyjne (wartość faktury lub stosownego wyliczenia dokonanego przez Operatora Klastra na podstawie faktury);
UD – Usługi druku (wartość faktury lub stosownego wyliczenia dokonanego przez Zarządzającego Klastrem w zakresie informatycznym lub Operatora Klastra na podstawie faktury); 
LM – powierzchnia udostępniana Najemcy w metrach kwadratowych;
4 448,5 – powierzchnia pomieszczeń w Budynku A w metrach kwadratowych; 
3 790,9 – powierzchnia udostępniana w Budynku A w metrach kwadratowych (wg zestawienia przestrzeni w Załączniku nr 2 do Zarządzenia).

3. W przypadku braku zlecenia realizacji danej usługi, o której mowa w Rozdziale IV ust. 3 pkt. 2, przez Operatora Klastra, Zarządzającego Klastrem w zakresie technicznym lub informatycznym, a co za tym idzie braku faktury za realizację danej usługi, wartość danej pozycji we wzorze z ust. 2 wynosi 0 zł.

4. W przypadku braku faktury wyłącznie dla Budynku A za opłaty, o których mowa 
w Rozdziale IV ust. 3 pkt. 2 lit. h, Zarządzający Klastrem w zakresie technicznym (opłaty, o których mowa w Rozdziale IV ust. 3 pkt. 2 lit. b-g) lub Zarządzający Klastrem w zakresie informatycznym (opłaty, o której mowa w Rozdziale IV ust. 3 pkt. 2 lit. a, i) dokonuje stosownego wyliczenia kwot właściwych dla Budynku A stosując następujący wzór wynikający ze stosunku powierzchni Budynku A do całkowitej powierzchni budynków 
A i B:

FA = F x (PA/PC)
        
         gdzie:
FA – kwota wyliczenia dokonanego przez Operatora Klastra lub Zarządzającego Klastrem w zakresie technicznym lub w zakresie informatycznym;
F – kwota na fakturze wspólnej dla Budynków A i B;
PA – powierzchnia użytkowa Budynku A, z wyłączeniem przestrzeni posiadających odrębne liczniki lub urządzenia pomiarowe pokazujące zużycie, wynosząca 4 448,5 m2;
PC – powierzchnia użytkowa Budynku A i Budynku B wynosząca 5 775,3 m2;
Powierzchnie PA oraz PC obejmują następujące pomieszczenia:
1) pokoje biurowe;
2) lokal gastronomiczny;
3) lokale usługowe;
4) pomieszczenia gospodarcze;
5) sale spotkań  B2B;
6) przestrzenie open space;
7) sale konferencyjne;
8) korytarze;
9) pomieszczenia sanitarne;
10) pomieszczenia socjalne;
11) pomieszczenia magazynowe;
12) pomieszczenia techniczne i instalacyjne;
13) klatki schodowe.

5. Opłaty w modelu metrażowym wylicza się przy zastosowaniu następujących stawek za 
1 m2 wynajmowanej przestrzeni w jednostce rozliczeniowej:

1) Dla podmiotów wymienionych w § 6. ust. 1 pkt. 1-2 oraz 5 i 7 Zarządzenia:
	Rodzaj przestrzeni
	Wysokość stawki 
w PLN

	pokój biurowy
	50,00

	lokal gastronomiczny
	37,00

	lokal usługowy
	50,00

	pomieszczenie gospodarcze
	50,00

	sala spotkań B2B udostępniana na wyłączność jednemu podmiotowi na okres co najmniej 1 miesiąca
	50,00

	przestrzeń typu open space udostępniana na wyłączność jednemu podmiotowi
	50,00

	Miejsce postojowe
	300,00/miejsce

	teren zielony
	10,00



2) Dla podmiotów wymienionych w § 6. ust. 1 pkt. 3 - 4 Zarządzenia:
	Rodzaj przestrzeni
	Wysokość stawki 
w PLN

	pokój biurowy
	14,50

	lokal gastronomiczny
	14,50

	pomieszczenie gospodarcze
	14,50

	lokal usługowy
	14,50

	sala spotkań B2B udostępniana na wyłączność jednemu podmiotowi na okres co najmniej 1 miesiąca;
	14,50

	przestrzeń typu open space udostępniana na wyłączność jednemu podmiotowi
	14,50

	Miejsce postojowe
	300,00/miejsce

	teren zielony
	10,00



3) Dla podmiotów wymienionych w § 6. ust. 1 pkt. 6 Zarządzenia:
	Rodzaj przestrzeni
	Wysokość stawki w PLN

	pokój biurowy
	7,30

	lokal gastronomiczny
	14,50

	lokal usługowy
	14,50

	pomieszczenie gospodarcze
	7,30

	sala spotkań B2B udostępniana na wyłączność jednemu podmiotowi na okres co najmniej 1 miesiąca;
	7,30

	przestrzeń open space udostępniana na wyłączność jednemu podmiotowi.
	7,30

	teren zielony
	10,00



6. Opłata za najem przestrzeni o łącznej powierzchni co najmniej 220 m², daje prawo do korzystania z 1 miejsca postojowego bez dodatkowych opłat. Najemca ma prawo, w miarę dostępności, do wynajęcia dodatkowych miejsc postojowych w Pakiecie Miejsce postojowe.

7. Najemca pokoju biurowego, sali spotkań B2B na wyłączność, przestrzeni open space na wyłączność, ma prawo, w miarę dostępności, do wynajęcia dodatkowych miejsc postojowych w Pakiecie Miejsce postojowe.

8. Aby wynająć salę spotkań B2B lub pomieszczenie gospodarcze na wyłączność, niezbędne jest wynajęcie co najmniej jednego pokoju biurowego.

Rozdział VI – opłaty w przypadku użyczenia przestrzeni

1. Biorący w użyczenie przestrzeń, w zależności od uzgodnień 
z Operatorem Klastra zapisów umowy, może zostać obciążony opłatami, 
o których mowa w Rozdziale IV ust. 3 pkt. 2, wg następującego wzoru:

ME = [(I + WiK + O + WO + E + OiD + UC + UR + UD)/ 4 448,5] x LM} + stawka podatku VAT x [(I + WiK + O + WO + E + OiD + UC + UR + UD)/ 4 448,5] x LM}

gdzie:
ME – opłata miesięczna za media i usługi;
I – Internet Wi-Fi (wartość faktury lub stosownego wyliczenia dokonanego przez Zarządzającego Klastrem w zakresie informatycznym na podstawie faktury);
WiK – Woda i kanalizacja (wartość faktury lub stosownego wyliczenia dokonanego przez Zarządzającego Klastrem w zakresie technicznym na podstawie faktury);
O – Ogrzewanie: opłata zmienna i stała (wartość faktury lub stosownego wyliczenia dokonanego przez Zarządzającego Klastrem w zakresie technicznym na podstawie faktury);
WO – Wywóz odpadów (wartość faktury lub stosownego wyliczenia dokonanego przez Zarządzającego  Klastrem w zakresie technicznym na podstawie faktury);
E – Energia elektryczna: moc zakupiona i przesył (wartość faktury lub stosownego wyliczenia dokonanego przez Zarządzającego Klastrem w zakresie technicznym na podstawie faktury);
OiD – Usługi ochrony i dozoru (wartość faktury lub stosownego wyliczenia dokonanego przez Zarządzającego  Klastrem w zakresie technicznym na podstawie faktury);
UC – Utrzymanie czystości (wartość faktury lub stosownego wyliczenia dokonanego przez Zarządzającego Klastrem w zakresie technicznym na podstawie faktury);
UR – Usługi recepcyjne (wartość faktury lub stosownego wyliczenia dokonanego przez Operatora Klastra na podstawie faktury);
UD – Usługi druku (wartość faktury lub stosownego wyliczenia dokonanego przez Zarządzającego Klastrem w zakresie informatycznym lub Operatora Klastra na podstawie faktury);
LM – Powierzchnia udostępniana Najemcy w metrach kwadratowych;
4 448,5 – powierzchnia pomieszczeń w Budynku A w metrach kwadratowych;  
3 790,9 – powierzchnia udostępniana w Budynku A w metrach kwadratowych (wg zestawienia przestrzeni w Załączniku nr 2 do Zarządzenia).

2. W przypadku braku zlecenia realizacji danej usługi, o której mowa w Rozdziale IV ust. 3 pkt. 2 przez Operatora Klastra, Zarządzającego Klastrem w zakresie technicznym lub informatycznym, a co za tym idzie braku faktury za realizację danej usługi, wartość danej pozycji we wzorze z ust. 1 wynosi 0 zł.

3. W przypadku braku faktury wyłącznie dla Budynku A za opłaty, o których mowa 
w Rozdziale IV ust. 3 pkt. 2 lit. h, Zarządzający Klastrem w zakresie technicznym (opłaty, o których mowa w Rozdziale IV ust. 3 pkt. 2 lit. b-g) lub Zarządzający Klastrem w zakresie informatycznym (opłaty, o której mowa w Rozdziale IV ust. 3 pkt. 2 lit. a, i) dokonuje stosownego wyliczenia kwot właściwych dla Budynku A stosując następujący wzór wynikający ze stosunku powierzchni Budynku A do całkowitej powierzchni budynków 
A i B:

FA = F x (PA/PC)

gdzie:
FA – kwota wyliczenia dokonanego przez Operatora Klastra lub Zarządzającego Klastrem w zakresie technicznym lub w zakresie informatycznym;
F – kwota na fakturze wspólnej dla budynków A i B;
PA – powierzchnia użytkowa Budynku A, z wyłączeniem przestrzeni posiadających odrębne liczniki lub urządzenia pomiarowe pokazujące zużycie, wynosząca 4 448,5 m2;
PC – powierzchnia użytkowa Budynku A i Budynku B wynosząca 5 775,3 m2;
Powierzchnie PA oraz PC obejmują następujące pomieszczenia:
1) pokoje biurowe;
2) lokal gastronomiczny;
3) lokale usługowe;
4) pomieszczenia gospodarcze;
5) sale spotkań  B2B;
6) przestrzenie open space;
7) sale konferencyjne;
8) korytarze;
9) pomieszczenia sanitarne;
10) pomieszczenia socjalne;
11) pomieszczenia magazynowe;
12) pomieszczenia techniczne i instalacyjne;
13) klatki schodowe.


Rozdział VII – opłaty dodatkowe i kaucje

1. Niezależnie od opłat za udostępnienie przestrzeni mogą być naliczane następujące opłaty dodatkowe i kaucje:
1) Opłata za utracony kluczyk do skrytki pocztowej lub szafki;
2) Opłata za wymianę zamka w skrytce pocztowej lub szafce;
3) Opłata za utraconą kartę dostępu;
4) Opłata za utraconą kartę postojową;
5) Kaucja za korzystanie z przestrzeni.

2. Opłaty dodatkowe i kaucje - stawki

	rodzaj należności
	Wysokość stawki w PLN

	kaucja za  salę spotkań B2B w modelu metrażowym
	500,00

	kaucja za pokój biurowy do 15,0 m2
	750,00

	kaucja za pokój biurowy od 15,1 do 50 m2
	1000,00

	kaucja za pokój biurowy od 50,1 do 100 m2
	1500,00

	kaucja za pokój biurowy od 100,1 do 150 m2
	2000,00

	kaucja za pokój biurowy powyżej150,1 m2
	3000,00

	kaucja za pomieszczenie usługowe
	750,00

	kaucja za salę konferencyjną MINI 
	500,00 

	kaucja za salę konferencyjną MIDI
	1000,00 

	kaucja za salę konferencyjną MAXI
	2000,00 

	kaucja za biurko w przestrzeni open space udostępniane w modelu pakietowym
	50,00

	opłata za utracony kluczyk do skrytki pocztowej lub szafki
	100,00

	opłata za wymianę zamka w skrytce pocztowej lub szafce
	100,00

	opłata za utraconą kartę dostępu
	100,00

	opłata za utraconą kartę postojową
	100,00



3. Opłaty dodatkowe i kaucje – regulacje

1) Opłaty dodatkowe i kaucje nie są opodatkowane podatkiem VAT.
2) Opłata dodatkowa powinna zostać wniesiona niezwłocznie, tj. maksymalnie w ciągu 3 dni od zdarzenia, które powoduje konieczność jej wniesienia.
3) Stwierdzenie uszkodzeń wraz z wyceną ich naprawy (o ile jest możliwe w ramach działań odbiorczych) lub braku uszkodzeń odnotowane jest w protokole zdawczo-odbiorczym dla danej przestrzeni i potwierdzane podpisem Operatora Klastra oraz podmiotu korzystającego z przestrzeni. W przypadku, gdy wycena naprawy nie jest możliwa w ramach czynności odbiorczych, Operator Klastra wykona kosztorys napraw i przekaże go podmiotowi korzystającemu w ciągu 30 dni od daty działań odbiorczych.
4) Korzystający z udostępnienia przestrzeni Budynku A, podlegają opodatkowaniu podatkiem od nieruchomości na zasadach określonych w Ustawie z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i opłatach lokalnych.

Rozdział VIII – dodatkowe świadczenia dla Użytkowników

Każdemu Użytkownikowi przestrzeni typu pokój-biuro oraz korzystającemu z Pakietu Desk, przysługuje:
1) dostęp do określonych programów szkoleniowych organizowanych przez Operatora Klastra, w miarę dostępnych miejsc,
2) dostęp, w określonych terminach, w ramach działania Punktu Obsługi Przedsiębiorcy zlokalizowanego w Budynku B, do porad prawnych świadczonych przez adwokata, doradcę podatkowego, rzecznika patentowego, przedstawicieli GUS oraz ZUS, w miarę dostępnych terminów,
3) możliwość zamieszczania informacji teleadresowych o firmie na stronie internetowej Klastra Innowacji Społeczno-Gospodarczych Zabłocie 20.22,
4) możliwość rejestracji siedziby firmy lub adresu korespondencyjnego pod adresem Budynku A, na warunkach określonych w umowie,
5) możliwość korzystania z podziemnego garażu rowerowego w Budynku B, w miarę dostępnych miejsc,
6) możliwość korzystania z szatni oraz pryszniców w Budynku B.
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