ZARZADZENIE NR 1674/2024
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 10 czerwca 2024 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w trybie
bezprzetargowym niezabudowanych nieruchomosci gruntowych, polozonych przy ul.
Jana Surzyckiego na rzecz Skarbu Panstwa za cen¢ nizsza niz wartos¢ rynkowa
nieruchomosci wraz z ustanowieniem sluzebnoSci przejazdu i przechodu na
nieruchomosci gruntowej stanowiacej wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609, 721), — zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w trybie
bezprzetargowym niezabudowanych nieruchomosci gruntowych, potozonych przy ul. Jana
Surzyckiego na rzecz Skarbu Panstwa za ceng¢ nizsza niz warto$¢ rynkowa nieruchomos$ci wraz
z ustanowieniem stuzebnosci przejazdu 1 przechodu na nieruchomos$ci gruntowej stanowigce;j
wiasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w trybie bezprzetargowym niezabudowanych
nieruchomosci gruntowych, polozonych przy ul. Jana Surzyckiego na rzecz Skarbu
Panstwa za cen¢ nizsza niz wartos¢ rynkowa nieruchomosci wraz z ustanowieniem
stuzebnos$ci przejazdu i przechodu na nieruchomosci gruntowej stanowiacej wlasnosé
Gminy Miejskiej Krakow

Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2024 r. poz. 609, 721), art. 14 ust. 1, art. 37 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. 22023 r. poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688, 1762, 1906,
2029) oraz § 4 pkt 7 uchwaty nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w
sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakéw (Dz. Urz. Woj.
Matop. z 2017 r. poz. 741, z 2023 r. poz. 7540), uchwala sie¢, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz w trybie bezprzetargowym niezabudowanych
nieruchomosci gruntowych, potozonych przy ul. Jana Surzyckiego na rzecz Skarbu Pafistwa za
cene nizsza niz warto$¢ rynkowa nieruchomosci wraz z ustanowieniem stuzebnosci przejazdu
1 przechodu na nieruchomosci gruntowej stanowigcej wiasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Dziatki nr: 111/8 o pow. 0,1458 ha, 111/13 o pow. 0,0257 ha, 112/8 o pow. 0,1735 ha,
112/11 o pow. 0,0070 ha, 113/8 o pow. 0,1347 ha i 113/11 o pow. 0,0097 ha, wszystkie

potozone w obrebie 20, jednostce ewidencyjnej Podgorze, przy ul. Jana Surzyckiego, stanowig
wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow, co zostato ujawnione w ksiggach wieczystych:
— KR1P/00002333/2 — dziatkinr 111/8 1 111/13,
— KR1P/00002321/5 — dziatki nr 112/8 1 112/11,
— KR1P/00002322/2 — dziatki nr 113/8 1 113/11.

Przedmiotowe nieruchomosci sa niezabudowane 1 podlegaja ustaleniom
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rybitwy — Potnoc”
zatwierdzonego uchwata nr XXIV/315/11 Rady Miasta Krakowa z dnia 14 wrze$nia 2011 r.
(Dz. Urz. Woj. Matop. nr 489, poz. 4731) 1 znajdujg si¢ w terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolem UM2 — tereny zabudowy uslugowo — mieszkaniowe;.

Dzialka nr 111/8 objeta jest umowa dzierzawy z osobg fizyczng na cel rolniczo —
ogrodniczy. Zgodnie z zapisami ww. umowy moze ona zosta¢ wypowiedziana na pi§mie przez

kazda ze stron w kazdym czasie, z zachowaniem trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia.
Aktualnie Gmina Miejska Krakéw wystapi do dzierzawcy nieruchomosci z informacja, iz
korzysta z przystugujacego jej prawa wypowiedzenia umowy dzierzawy.

Z wnioskiem o nabycie przedmiotowych nieruchomosci za cen¢ obnizong do 1 %
warto$ci nieruchomosci okreslonej operatem szacunkowym wystapit Wojewoda Matopolski.
Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz.U. z 2023 r. poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688, 1762, 1906, 2029) nieruchomosci
stanowigce przedmiot wlasnosci Skarbu Panstwa moga by¢ sprzedawane jednostkom
samorzadu terytorialnego za cen¢ nizsza niz ich warto§¢ rynkowa lub oddawane tym
jednostkom w uzytkowanie wieczyste bez pobierania pierwszej optaty. Nieruchomosci
stanowigce przedmiot wlasnos$ci jednostek samorzadu terytorialnego moga by¢ sprzedawane
Skarbowi Panstwa lub innym jednostkom samorzadu terytorialnego za cen¢ nizszg niz wartos¢
rynkowa nieruchomosci albo oddawane im w uzytkowanie wieczyste bez pobierania pierwszej
oplaty.

W ztozonym wniosku Wojewoda Matopolski wyjasnia, iz zastosowanie powyzszego
trybu uzasadnione jest zar6wno zamierzeniami inwestycyjnymi Skarbu Panstwa, jak i Gminy
Miejskiej Krakow. W tym celu planowane jest dokonanie przez Skarb Panstwa na rzecz Gminy
Miejskiej Krakoéw darowizny dziatki wchodzacej w czgs¢ Parku Miyndéwka Krolewska
(dziatka nr 6/14 o pow. 0,3719 ha obreb 4, jednostka ewidencyjna Krowodrza) o warto$ci
ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego na kwotg 1 263 158,00 zi. Na nieruchomosci tej
zrealizowane zostato boisko sportowe oraz infrastruktura rekreacyjno — wypoczynkowa wraz
z nasadzeniami drzew i1 krzewow. Ww. naktady na nieruchomosci w kwocie 1 479 169,00 zt
zostaty sfinansowane ze $§rodkéw Gminy Miejskiej Krakow w ramach zadania budzetowego
nr ZZM/S1.152/21 pn. ,,Budowa ogodlnodostepnego boiska wielofunkcyjnego przy ul.
Urzedniczej, na dzialce nr 6/14 obr. K-4 w Krakowie”, realizowanego przez Zarzad Zieleni
Miejskiej w Krakowie. Ponadto Skarb Panstwa dokona rowniez darowizny nieruchomosci
potozonych przy ul. Sawiczewskich/Nateczowskiej (dziatki nr: 123/1 o pow. 0,0148 ha, 123/2
o pow. 0,1304 ha, 123/3 o pow. 0,1277 ha 1 123/4 o pow. 0,1277 ha obreb 92 jednostka
ewidencyjna Podgorze) o wartosci wynoszacej tacznie 1 870 000,00 zt. Na nieruchomosciach
tych Gmina Miejska Krakow planuje zrealizowa¢ zadanie powiatu, tj. placowke Centrum
Zdrowia 75 +. Zgodnie z art. 92 ust. 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie



powiatowym (Dz. U. z 2024 r. poz. 107) miasto na prawach powiatu jest gming wykonujaca
zadania powiatu na zasadach okre§lonych w tej ustawie.

Cytowany powyzej przepis umozliwia sprzedaz nieruchomosci po cenie nizszej niz jej
warto$¢ rynkowa, jednakze nie zawiera zadnych dodatkowych wskazoéwek dotyczacych tego,
kiedy lub w stosunku do jakich nieruchomosci nalezatoby stosowa¢ obnizong ceng sprzedazy.
Ustawodawca nie okreslit rowniez skali obnizenia ceny w odniesieniu do ceny ustalonej
zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Sprzedaz za cen¢ obnizona, o
ktorej mowa w art. 14 ust. 1 jest sprzedaza bezprzetargowa za ceng¢ nizszg od jej wartosci (art.
67 ust. 3) ustalonej przez rzeczoznawcg majatkowego (art. 67 ust. 1).

Zastosowanie powyzszego trybu w niniejszym przypadku wuzasadnione jest
planowanymi wyzej opisanymi darowiznami nieruchomosci przez Skarb Panstwa na rzecz
Gminy Miejskiej Krakow.

W toku prowadzonego postepowania w sprawie sprzedazy dzialek nr: 111/8, 111/13,
112/8,112/11,113/81113/11 obreb 20 jednostka ewidencyjna Podgorze uzyskano nastgpujace
opinie komorek organizacyjnych Urzedu Miasta Krakowa i jednostek miejskich.

Wydzial Planowania Przestrzennego:

Obszar objety wnioskiem podlega ustaleniom obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Rybitwy — Potnoc” zatwierdzonego uchwala nr
XXIV/315/11 Rady Miasta Krakowa z dnia 14 wrzes$nia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Matop. nr 489,
poz. 4731) i znajduje si¢ w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem UM2 — tereny
zabudowy uslugowo — mieszkaniowe;.

Po rozpatrzeniu sprawy pod wzgledem przestrzennym tamt. wydzial nie wykluczyt
mozliwosci zbycia przedmiotowych nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa.

Zarzad Drog Miasta Krakowa:

Poinformowal, ze na dziatkach nr: 111/8, 111/13, 112/8, 112/11, 113/8, 113/11 obrgb
20 jednostka ewidencyjna Podgorze nie prowadzi zadan inwestycyjnych. Wnioskowane
dziatki nie sg zaj¢te pod drogi publiczne oraz ogdlnodostepne drogi wewngtrzne. Jednoczesnie
zaznaczyl, 1z docelowe zagospodarowanie terenu 1 obstuga komunikacyjna musza by¢ zgodne
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a zbycie nieruchomosci
nie moze pogorszy¢ obstugi komunikacyjnej nieruchomosci zlokalizowanych w sgsiedztwie.
Tamt. Zarzad zaznaczyl rowniez, iz kazda ewentualna zmiana zagospodarowania
przedmiotowych nieruchomosci wymaga¢ bedzie ponownego ustalenia z Zarzagdem obstugi
komunikacyjnej dla nowego zagospodarowania. Ewentualna konieczno$¢ rozbudowy uktadu
drogowego uzalezniona jest od szczegdtowego programu planowanej inwestycji kubaturowe;j
na nieruchomosci. Tamt. Jednostka zwrdcita rowniez uwagg, iz w przypadku zamiaru zmiany
zagospodarowania terenu ww. dzialek obsluga komunikacyjna catego kompleksu
nieruchomos$ci winna by¢ ksztaltowana poprzez wyznaczong w obowigzujacym planie
miejscowym ,,Rybitwy — Potnoc” droge oznaczong symbolem KDDS56 — tereny drog
publicznych dojazdowych. W obecnej chwili droga ta nie istnieje w terenie. Realizacja
przedsigwziecia na ww. nieruchomos$ciach bedzie zatem wigzac si¢ z koniecznos$cig realizacji
uktadu drogowego w zakresie ww. linii rozgraniczajacych plan miejscowy, co moze wigzac
si¢ z koniecznoscig zawarcia stosownej umowy z tamt. Zarzadem.

Wydzial Gospodarki Komunalnej i Klimatu:
Poinformowal, iz na przedmiotowych nieruchomosciach nie przewiduje si¢ realizacji
inwestycji miejskich z zakresu planowanego uktadu drogowego, w zwiazku z powyzszym



pozytywnie zaopiniowat zbycie dziatek nr: 111/8, 111/13, 112/8, 112/11, 113/8, 113/11 obreb
20 jednostka ewidencyjna Podgorze.

Wydzial Ksztaltowania Srodowiska:

Poinformowat, iz nie wnosi uwag do zbycia przedmiotowych nieruchomosci.
Dodatkowo zaznaczyt, iz w zwiazku z faktem, Ze teren utrzymywany jest przez Zarzad Zieleni
Miejskiej w Krakowie, wigzacej opinii powinna udzieli¢ tamt. Jednostka, ktorej statutowym
zadaniem jest zarzadzanie, planowanie i projektowanie zieleni.

Zarzad Zieleni Miejskiej w Krakowie:

Poinformowal, Ze nieruchomos$ci objete wnioskiem w obowigzujacym planie
zagospodarowania przestrzennego znajduja si¢ w obszarze oznaczonym symbolem UM?2 i sg
poza zarzadem tamt. Jednostki. Jednoczes$nie zaznaczyl, iz dzialki te nie zostaty wskazane do
zagospodarowania pod katem zieleni o funkcji rekreacyjno — wypoczynkowej, nie sg rowniez
objete opracowaniem pn. ,,Kierunki rozwoju i zarzadzania terenami zieleni w Krakowie na lata
2017 — 2030” 1 ,,Powiatowym programem zwickszenia lesistosci miasta Krakowa na lata
2018 —2040”. Pozostaja jedynie w utrzymaniu interwencyjnym tamt. Zarzadu i nie sg objete
planami inwestycyjnymi w zakresie zadan statutowych Zarzadu Zieleni Miejskiej w Krakowie.

Majac powyzsze na uwadze oraz dziatalno$¢ statutowa tamt. jednostka nie wniosta
uwag w kwestii mozliwosci zbycia nieruchomosci stanowigcych dziatki nr: 111/8, 111/13,
112/8, 112/11, 113/8 1 113/11 obreb 20 jednostka ewidencyjna Podgorze.

Klimat — Energia — Gospodarka Wodna:

Poinformowat, iz nie wnosi uwag w sprawie sprzedazy przedmiotowych nieruchomosci.
Na terenie objetym wnioskiem nie s3 prowadzone, ani planowane do realizacji dzialania
inwestycyjne zwigzane z zagospodarowaniem wod opadowych i roztopowych.

Laczna wartos¢ dziatek gminnych potozonych przy ul. Jana Surzyckiego oszacowana
zostala przez rzeczoznawc¢ majatkowego na kwote 3 062 000,00 zt. Na podstawie ww.
wartosci ustalono ceng¢ sprzedazy nieruchomosci na kwote netto 30 620,00 zt (stanowigca 1 %
warto$ci nieruchomosci) plus podatek VAT w stawce 23 %, tj. 7 042,60 zi. A zatem cena
sprzedazy wynosi¢ bedzie brutto 37 662,60 zt.

Wraz ze sprzedazg dziatek nr: 111/8, 111/13, 112/8, 112/11, 113/8 1 113/11 obrgb 20
jednostka ewidencyjna Podgoérze ustanowiona zostanie rowniez stuzebnos$¢ przechodu i
przejazdu po terenie dziatki nr 111/10, stanowigcej wiasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw, na
rzecz kazdoczesnego wlasciciela dziatki nr 111/13. Pozytywne opinie w tej sprawie wyrazily:
Wydzial Planowania Przestrzennego, Zarzad Drog Miasta Krakowa oraz Wydziat Gospodarki
Komunalnej i Klimatu.

Z tytulu ustanowienia sluzebnos$ci Skarb Panstwa zobowigzany bedzie uiscié
jednorazowe wynagrodzenie w kwocie netto 177,00 zi. Kwota ta odpowiada utracie wartosci
nieruchomos$ci po uwzglednieniu ww. stuzebnosci okreslonej przez rzeczoznawce
majatkowego w operacie szacunkowym i zostanie powigkszona o nalezny z tego tytutu
podatek VAT w stawce 23%, tj. 40,71 zt, co daje brutto kwote 217,71 zt. W odniesieniu do tej
czynno$ci nie ma zastosowania zasada wynikajaca z art. 14 ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami.

Aktualnie do Sadu Rejonowego dla Krakowa — Podgoérze Wydzial IV Ksiag
Wieczystych zlozony zostal wniosek o zatozenie nowej ksiegi wieczystej i przeniesienie do
niej dziatek nr: 111/8, 111/13, 112/8, 112/11, 113/8 1 113/11, bedacych przedmiotem



sprzedazy, oraz ujawnienie w nowozatozonej ksiedze wieczystej Gminy Miejskiej Krakow
jako wtasciciela nieruchomosci. Ustanowienie stuzebnosci przejazdu i przechodu do dziatki nr
111/13, poprzez polaczenie wszystkich zbywanych nieruchomosci w jednej ksiedze
wieczystej, zapewni dostgp do drogi publicznej dla catego kompleksu nieruchomosci.

Artykut 13 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami stanowi, iz nieruchomosci
moga by¢ przedmiotem obrotu, z zastrzezeniem wyjatkow wynikajagcych z ustaw.
W szczegolnosci nieruchomosci moga by¢ przedmiotem sprzedazy, zamiany i zrzeczenia sig,
oddania w uzytkowanie wieczyste, w najem lub dzierzawe, uzyczenia, oddania w trwaty
zarzad, a takze moga by¢ obcigzane ograniczonymi prawami rzeczowymi, wnoszone jako
wktady niepieniezne (aporty) do spotek, przekazywane jako wyposazenie tworzonych
przedsigbiorstw panstwowych oraz jako majatek tworzonych fundacji. Stosownie natomiast
do art. 14 ust. 1 ustawy nieruchomosci stanowigce przedmiot wtasnosci jednostek samorzadu
terytorialnego moga by¢ sprzedawane Skarbowi Panstwa lub innym jednostkom samorzadu
terytorialnego za cen¢ nizsza niz wartos¢ rynkowa nieruchomosci

Zgodnie natomiast z § 4 pkt 7 uchwaty nr XV/99/03 z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie
zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow (Dz. Urz. Woj. Matop.
22017 r. poz. 741,z 2022 r. poz. 7540) do wylacznej kompetencji Rady Miasta Krakowa nalezy
wyrazanie zgody na sprzedaz nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu
terytorialnego za cen¢ obnizona.

Biorac powyzsze pod uwage, wyrazenie zgody na sprzedaz w trybie bezprzetargowym
niezabudowanych nieruchomosci gruntowych, potozonych przy ul. Jana Surzyckiego na rzecz
Skarbu Panstwa za cene¢ nizsza niz warto$¢ rynkowa nieruchomo$ci wraz z ustanowieniem
stuzebnosci przejazdu i1 przechodu na nieruchomosci gruntowej stanowigcej wtasnos¢ Gminy
Miejskiej Krakow, jest w pelni uzasadnione.



