ZARZADZENIE NR 1873/2024
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 2 lipca 2024 r.

w sprawie przeznaczenia do sprzedazy w trybie bezprzetargowym niezabudowanych
nieruchomosci gruntowych stanowiacych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow,
polozonych w Krakowie w rejonie ul. Dabskiej oraz ustanowienia stluzebnosci przejazdu

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22024 r. poz. 609, poz. 721) art. 34 ust.1 1 5, art. 35 ust. 112, art. 37 ust. 2 pkt 1, art. 35 ust. 1 1 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 344, poz. 1113,
poz. 1463, poz. 1506, poz. 1688, poz. 1762, poz. 1906, poz. 2029), uchwaly nr CXXIX/3578/24 Rady Miasta
Krakowa z dnia 6 marca 2024 r. w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego niezabudowanych nieruchomos$ci gruntowych stanowigcych wilasnos¢ Gminy Miejskiej
Krakow, potozonych w Krakowie w rejonie ul. Dabskiej, zarzadzenia nr 1245/2024 Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 23 kwietnia 2024 r. w sprawie przeznaczenia do sprzedazy w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
niezabudowanych nieruchomos$ci gruntowych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, potozonych w
Krakowie w rejonie ul. Dabskiej oraz ustanowienia shuzebnosci przejazdu, § 10 uchwaty nr XV/99/03 Rady
Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej
Krakow (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Matop. z 2017 r. poz. 741, z 2022 r. poz. 7540) — zarzadza si¢, co
nastepuje:

§ 1.1. Przeznacza si¢ do sprzedazy w trybie bezprzetargowym niezabudowane
nieruchomos$ci gruntowe, stanowigce wilasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow, oznaczone
nr dziatek 1/97 o powierzchni 0,1299 ha oraz 1/271 o powierzchni 0,0467 ha, potozone
w obrebie NH-52, jednostka ewidencyjna Nowa Huta w rejonie ul. Dabskiej, na rzecz osoby,
ktorej przystuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci stosownie do zapisu art. 34 ust. 1
1 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, zgodnie z wykazem
stanowigcym zalacznik do zarzadzenia.

2. Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Lema — Staw Dabski”, opisane wyzej nieruchomosci znajdujg si¢ w terenie zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi, zabudow¢ budynkami mieszkalno — ustugowymi, zabudowe
budynkami ustugowymi, oznaczonym na rysunku planu symbolem MW/U.3.

§ 2. 1. Wykaz, o ktorym mowa w § 1 ust.1, podlega wywieszeniu na tablicach ogloszen
w budynkach Urzedu Miasta Krakowa przy Placu Wszystkich Swietych 3-4 i przy
ul. Kasprowicza 29 na okres 21 dni oraz zamieszczeniu w Biuletynie Informacji Publicznej
Miasta Krakowa.

2. Informacj¢ o zamieszczeniu wykazu podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez
ogloszenie w prasie lokalne;.

§ 3.1. Wyraza si¢ zgode na ustanowienie za jednorazowym wynagrodzeniem
stuzebnosci gruntowej przejazdu po terenie catej nieruchomosci gruntowej, oznaczonej
nr dziatek 1/160 o powierzchni 0,0071 ha 1 1/270 o powierzchni 0,0115 ha, potozonych
w obrebie NH-52, jednostka ewidencyjna Nowa Huta, b¢dacych wlasnosciag Gminy Miejskiej
Krakéw, wskazanych na mapie stanowiacej zatacznik graficzny do zarzadzenia.



2. Stuzebno$¢ ustanawia si¢ na rzecz kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci
gruntowej oznaczonej nr dziatki 1/271 o powierzchni 0,0467 ha, potozonej w obrgbie NH-52,
jednostka ewidencyjna Nowa Huta, stanowigcej obecnie wiasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow.

3. Zobowigzuje si¢ nabywce nieruchomos$ci gruntowych, oznaczonych jako dziatki
ewidencyjne nr 1/97 1 1/271, obreb NH-52, jednostka ewidencyjna Nowa Huta, do zaptaty
na rzecz Gminy Miejskiej Krakéw, z tytutu ustanowienia stuzebnos$ci gruntowej przejazdu,
jednorazowej optaty w wysokosci 35 730,00 zt netto + 23 % podatku VAT w wysokosci
8217,90 zi, tj. tacznie kwoty 43 947,90 zt brutto (stownie: czterdzieSci trzy tysigce
dziewigcset czterdziesci siedem ztotych 90/100) ptatnej najpdzniej przed podpisaniem umowy
notarialnej sprzedazy nieruchomosci i ustanowienia stuzebnosci.

4. Obowigzek urzadzenia i1 utrzymania drogi obcigza wiasciciela nieruchomosci
wiadnace;j.

5. Shuzebno$¢ przejazdu uprawnia wiasciciela nieruchomosci wihadnacej do
wybudowania drogi stuzebnej opisanej w ust.1.

6. Przedmiotowe zarzadzenie stanowi podstaw¢ do zawarcia aktu notarialnego,
w ktorym Gmina Miejska Krakéw wyraza zgode na wpisanie prawa stuzebnosci przejazdu
w dziale III ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomos$ci oznaczonych jako dziatki
ewidencyjne nr 1/160 i nr 1/270.

§ 4. Zawarcie umowy notarialnej przeniesienia wlasnosci nieruchomosci oraz
ustanowienia stuzebnosci przejazdu winno nastapi¢ w terminie 3 miesi¢cy od daty podpisania
zarzadzenia. Po tym terminie zarzadzenie traci moc.

§ 5. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Wydzialu Skarbu Miasta.

§ 6. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



zatacznik

do zarzadzenia nr 1873/2024
Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 2 lipca 2024 1.

WYKAZ

niezabudowanych nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do sprzedazy w drodze bezprzetargowej na rzecz osoby, ktorej
przysluguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci zgodnie z art. 34 ust. 1 i 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688, 1792, 1906, 2029)

L Nr Pow. Obreb Polozenie Przeznaczenie i opis nieruchomosci Cena nabycia
p. | dziakki w ha nieruchomosci nieruchomosci
1 1/9710,1299 NH-52 W rejonie Nieruchomos$ci  podlegaja  ustaleniom obowigzujacego  miejscowego  planu 5366 000,00
. . ul. Dabskiej zagospodarowania przestrzennego obszaru ,.Lema - Staw Dabski”, zatwierdzonego | prutto w tym

1/271 0,0467 | jedn. ewid. uchwalg nr LIX/1286/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 grudnia 2016 r. zgodnie 23% podatk
Nowa Huta z ktorym znajdujg si¢ w terenie zabudowy mieszkaniowo — uslugowej o °p u

0,1766 podstawowym  przeznaczeniu pod zabudowg¢ budynkami  mieszkalnymi VAT
wielorodzinnymi, zabudowe budynkami mieszkalno — uslugowymi, zabudoweg

budynkami ustugowymi, oznaczonym na rysunku planu symbolem MW/U.3.

W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ww. plan ustala
mozliwo$¢ lokalizacji garazy podziemnych jedno i wielokondygnacyjnych jako
samodzielne obiekty budowlane. Niewielka cze$¢ dziatki nr 1/97 (od strony
ul. Stanistawa Lema) potozona jest poza granica obowigzujacej linii zabudowy.

W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu plan ustala m.in.:
minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz mieszkalno — ustugowymi: 40 %; minimalny
wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy budynkami ustugowymi: 30 %;
wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,2 — 3,6; maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 20
m; maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla inwestycji z zakresu tacznosci, anteny,
maszty, stacje bazowe i inne urzadzenia techniczne: 25 m; maksymalna szeroko$é




elewacji frontowej od strony ul. Stanistawa Lema: 50 m.

Zgodnie z czgscia graficzna planu miejscowego przedmiotowe dziatki zawieraja si¢
w granicy udokumentowanego Gltéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 450 —
Dolina rzeki Wista (Krakow), zgodnie z dokumentacja zatwierdzona Decyzja Ministra
Srodowiska z dnia 12 stycznia 2016 r., znak: DGK-11.4731.94.2015.AJ.

Dodatkowo na obszarze dziatek nr 1/271 oraz nr 1/97 (§ 6 ust. 4 ustalen planu
miejscowego) okreslony zostal zakaz lokalizacji potaczonych trwale z gruntem
drobnych obiektow ustugowych (budek, kioskow, kontenerow, matych pawilonow
itp.) o powierzchni zabudowy do 15 m? z wyjatkiem kioskéw wbudowanych
w przystanki komunikacji zbiorowej oraz tzw. ,,okraglakéw” (shupow reklamowo —
ogloszeniowych z mozliwa funkcja handlowa o maksymalnej powierzchni zabudowy
wynoszgcej 2 m?).

W  zakresie zasad sytuowania obiektéw budowlanych na dzialce budowlanej
dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednia
dziatkg budowlang (§ 7 ust. 1 ustalen planu miejscowego).

Ponadto ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego naktadaja
zakaz (§ 7 ust. 8) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem
obiektow takich jak: przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne oraz inne
przekrycia o samodzielnej azurowej konstrukeji, lokalizowanych wylacznie na czas
trwania wystawy, pokazu i imprez oraz wielkogabarytowych urzadzen reklamowych,
lokalizowanych na czas odbywajacych si¢ wystaw, pokazéw i imprez oraz stuzacych
wykonywaniu obowigzkow zwigzanych z informacja publiczng.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sytuowanie obiektow
matlej architektury, za wyjatkiem terendéw infrastruktury technicznej (§ 7 ust. 10), jak
rowniez lokalizacj¢ urzadzen wodnych niezbednych do realizacji zadan zwigzanych z
utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa (§ 8 ust. 6).

Obowiazujacy na terenie przedmiotowych dziatek miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ustala nastgpujace zasady ksztattowania i urzadzania zieleni (§ 8 ust.
8): podczas realizacji zagospodarowania terendéw obowigzuje maksymalnie mozliwa
ochrona zieleni istniejacej, szczegoélnie poprzez jej zachowanie i wkomponowanie
w projekt zagospodarowania terenu; nakaz utrzymania zieleni w tym zieleni w pasach
drogowych — w formie alei iszpaleréw drzew, z uwzglednieniem koniecznosci
realizacji nowych odcinkow drog, chodnikéw i tras rowerowych oraz dojazdéw do
posesji; obowigzuje zasada ksztaltowania zieleni w sposdb nieprzestaniajacy
widokow, (przy zagospodarowaniu terendw nalezy zapewni¢ ochrone widokéw
wskazanych na rysunku planu osiami widokowymi — na wystepujacy w sasiedztwie




charakterystyczny obiekt hala widowiskowo — sportowa); dopuszcza si¢
wprowadzenie nowych kompozycji zieleni na niezainwestowanych powierzchniach.

W przeznaczeniu przedmiotowych nieruchomos$ci miesci si¢ zielen towarzyszaca oraz
obiekty i urzadzenia budowlane zapewniajace ich prawidlowe funkcjonowanie.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawieraja
szczegotowe warunki zagospodarowania terenu, w tym nakazy i zakazy zwigzane z
realizacja nowej zabudowy. Zagospodarowanie nieruchomosci musi uwzgledniaé
przepisy techniczno — budowlane oraz fakt istniejacej w sasiedztwie zabudowy.
Wyktadni przepisow prawa dokonuje wlasciwy organ administracji w toku ich
stosowania celem rozpoznania indywidualnej i konkretnej sprawy. Za ocen¢
mozliwo$ci inwestycyjnej terenu oraz zgodnos¢ sporzadzenia projektu z ustaleniami
obowigzujacego na przedmiotowym terenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego odpowiada uprawniona osoba sporzadzajaca projekt. Sprawdzenie tej
zgodno$ci nastgpuje w stosownym postepowaniu administracyjnym prowadzonym
przez wlasciwy organ architektoniczno — budowlany.

Pelny tekst ustalen planu wraz z zatacznikiem graficznym dostgpny jest na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej www.bip.krakow.pl/ Strategie, Polityki, Programy/
Planowanie Przestrzenne/ Plany obowiazujace. Szczegdétowe informacje odnosnie
ustalen planu mozna uzyska¢ w Wydziale Planowania Przestrzennego ul. Mogilska
41.

Wedhlug informacji z dnia 27 marca 2023 r. przekazanych przez Wydziat
Bezpieczenstwa 1 Zarzadzania Kryzysowego, zgodnie z mapami zagrozenia
powodziowego imapami ryzyka powodziowego zatwierdzonymi przez ministra
wlasciwego do spraw gospodarki wodnej, przedmiotowe dziatki znajduja si¢
w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi od rzeki Wisty. W przypadku
zaistnienia powodzi 500 — letniej (Qop%) oraz przy wystapieniu lokalnej awarii
obwatowan, zalaniu ulegng obie dziatki, apoziom zalewu w odniesieniu do
zwierciadta wody w korycie moze wynie$¢ do rzednej okoto 203,70 m n.p.m.
W sytuacji zaistnienia powodzi stuletniej (Qiy%) oraz catkowitego zniszczenia
obwatowan, zalana zostanie dziatka nr 1/97, a jego poziom moze wystapi¢ do rzedne;j
okoto 202,10 m n.p.m. Na przedmiotowym terenie wystgpuje rowniez zagrozenie
powodziag w wyniku uszkodzenia lub zniszczenia budowli pigtrzacych. W scenariuszu
uszkodzenia  zapory  zbiornika Goczatkowice (dla fali kontrolnej
o prawdopodobienstwie wystgpienia Qo,0s%), jak rdwniez w przypadku awarii zapory
zbiornika Tresna (fala kontrolna Qo,02%) rzedna zalewu w odniesieniu do zwierciadia
wody w korycie rzeki moze wynie$¢ do okoto 203,20 m n.p.m.




Planowane na tym obszarze inwestycje powinny by¢ prowadzone z uwzglednieniem
ponizszych informacji i wytycznych: kwestie niebezpieczenstwa powodzi od rzeki
Wisty i Bialuchy inwestor, projektant i wykonawca winni wzigé pod uwagg, stosujac
odpowiednie rozwigzania techniczne i organizacyjne, zabezpieczajac planowane
inwestycje przed negatywnymi skutkami zalania wodami powodziowymi; jesli
inwestor zaplanuje budowe¢ budynku wielorodzinnego lub uslugowego z garazem
podziemnym to w zwiazku z tym, ze inwestycja znajduje si¢ w obszarze narazonym
na niebezpieczenstwo powodzi, inwestor opracuje ,,Plan ochrony przed powodzig” na
czas budowy i eksploatacji, ktory bedzie okresla¢ zadania i dziatania zwigzane z
zabezpieczeniem ludzi i mienia, obowiazki os6b odpowiedzialnych za jego realizacje
oraz dane kontaktowe tych osob. Powyzsze ,Plany” winny by¢ uzgodnione
z Wydzialem Bezpieczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe.

Dziatki nr 1/97 i nr 1/271 tworza lacznie teren o ksztalcie zblizonym do wydtuzonego
prostokata o wymiarach ok. 84 m na 21 m. Nieruchomosci poro$nigte sa drzewami,
krzewami oraz trawg. Na terenie dziatki nr 1/97 znajduja si¢ dwie szopy. Od strony
wschodniej i zachodniej granicza z nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasno$¢ osob
fizycznych, od potudnia i poinocy z dziatkami Gminy Miejskiej Krakow, ktore
w planie miejscowym stanowig tereny drog. W ich bezposrednim sgsiedztwie znajduje
si¢ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz tereny niezabudowane a w dalszej
odlegtosci zabudowa ustugowa.

Zgodnie z opiniami Zarzadu Drog Miasta Krakowa obsluga komunikacyjna dziatek
nr 1/97 oraz nr 1/271 wskazana jest od ul. Dabskiej poprzez wyznaczong droge
wewnetrzng, oznaczong w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
symbolem KDW.2. Ponadto istnieje opcja doprowadzenia dojscia pieszego do ww.
nieruchomo$ci od chodnika zlokalizowanego w pasie drogowym ul. Lema.
Jednocze$nie Zarzad Droég Miasta Krakowa poinformowatl o mozliwosci
poprowadzenia drogi stuzebnej po dziatce nr 1/160 oraz nr 1/270 obr. 52 Nowa Huta o
szeroko$ci minimum 3 m w zakresie wylacznie dojazdu, zgodnie z § 14 ust. 1
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1225, ze zm.): ,,Do dziatek budowlanych oraz do
budynkow i wurzgdzen z nimi zwigzanych nalezy zapewni¢ dojscie idojazd
umozliwiajgcy dostep do drogi publicznej, odpowiednie do przeznaczenia i sposobu
ich uzytkowania oraz wymagan dotyczqcych ochrony przeciwpozarowej, okreslonych
w przepisach odrebnych. Szerokos¢ jezdni stanowigcej dojazd nie moze by¢ mniejsza
niz 3 m”. Dojscie nalezy zapewni¢ wigc od ul. Stanistawa Lema, natomiast dojazd od




drogi okreslonej w planie miejscowym jak KDW.2.

Z uwagi na powyzsze na rzecz kazdoczesnego wiasciciela nieruchomos$ci gruntowej,
oznaczonej nr dziatki 1/271 o powierzchni 0,0467 ha, potozonej w obrebie NH-52,
jednostka ewidencyjna Nowa Huta ustanowiona zostanie za jednorazowym
wynagrodzeniem stuzebno$¢ gruntowa przejazdu po terenie calej nieruchomosci
gruntowej - oznaczonej nr dzialek 1/160, o powierzchni 0,0071 ha i 1/270
o powierzchni 0,0115 ha, potozonych w obrgbie NH-52, jednostka ewidencyjna Nowa
Huta, bedacych wlasnoscia Gminy Miejskiej Krakow. Nabywca nieruchomosci
gruntowych oznaczonych jako dziatki nr 1/97 i nr 1/271, obreb NH-52, jednostka
ewidencyjna Nowa Huta, zobowiazany bedzie do zaptaty na rzecz Gminy Miejskiej
Krakoéw, z tytulu ustanowienia shuzebnosci gruntowej przejazdu do dziatki nr 1/271,
jednorazowej optaty w wysokosci 35 730,00 zl netto + 23 % podatku VAT
w wysokosci 8 217,90 zi, tj. tacznie kwoty 43 947,90 zt brutto (slownie: czterdziesci
trzy tysigce dziewigcéset czterdziesci siedem ztotych 90/100).

Dziatka nr 1/97 przylega do dziatki nr 1/96, begdacej wiasnoscia Gminy Miejskiej
Krakow, w zarzadzie Zarzadu Drog Miasta Krakowa, na ktorej urzadzona jest
ul. Lema wraz z chodnikiem na wysokos$ci dziatki nr 1/97. Zgodnie z opinig Zarzadu
Drog Miasta Krakowa granica pasa drogowego drogi publicznej ul. Lema na
wysokosci ww. dziatek jest tozsama z granica ewidencyjng migedzy dziatkami 1/97 i
1/96 obrgb NH-52, jednostka ewidencyjna Nowa Huta. Ulica Lema na podstawie
uchwaly nr CXII/1738/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca.2014 r. w sprawie
zaliczenia drog publicznych kategorii  gminnych, pozbawienia kategorii drog
gminnych oraz zaliczenia drog do kategorii drog powiatowych stanowi w przebiegu
od al. Jana Pawla II do al. Pokoju drogg publiczng kategorii powiatowej. Obstuga
komunikacyjna dziatki nr 1/97 do istniejacego zagospodarowania mozliwa jest
wylacznie w zakresie dojscia pieszego od chodnika zlokalizowanego w pasie
drogowym ul. Lema. W przypadku realizacji inwestycji mieszkaniowo — ustugowej,
zgodnie z obowigzujagcymi w przedmiotowym rejonie ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Lema - Staw Dabski” szerokos¢ stuzebnosci
przejazdu moze by¢ niewystarczajaca 1 moze zachodzi¢ potrzeba zmian jej
parametrow technicznych. Kazda zmiana zagospodarowania przedmiotowych dziatek
wymagac bedzie ponownego ustalenia w Zarzadzie Drog Miasta Krakowa obstugi
komunikacyjnej dla nowego zagospodarowania. Szczegdétowe warunki w zakresie
obstugi komunikacyjnej okreslone zostang na etapie wydawania przez Zarzad Drog
Miasta Krakowa uzgodnienia zmiany zagospodarowania terenu przyleglego do pasa
drogowego drogi publicznej w zakresie wilaczenia do drogi, zgodnie z art. 35 ust. 3
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z




2024 r. poz. 320) dla $ciSle okres$lonego zamierzenia inwestycyjnego. Ponadto
Inwestor przed wydaniem uzgodnienia moze wystapi¢ do ww. jednostki z wnioskiem
o zaopiniowanie koncepcji obstugi komunikacyjnej planowanej na przedmiotowych
dziatkach inwestycji, zgodnie z procedura ZDMK-33.

Zgodnie z opinia Wydziatu Ksztattowania Srodowiska na przedmiotowych dziatkach
znajduje si¢ zielen wysoka. Nawet pojedyncze drzewa i krzewy moga stanowic
siedliska chronionych gatunkow zwierzat, przede wszystkim ptakow. Z uwagi na
konieczno$¢ ochrony drzew i krzewow stanowigcych siedliska chronionych gatunkéw
zwierzat, zwlaszcza ptakow moga wystapi¢ ograniczenia inwestycyjne. Przed
przystapieniem do prac budowanych niezbedne bedzie wykonanie szczegdtowej
ekspertyzy przyrodniczej terenu, szczeg6lnie w zakresie wystgpowania na tym terenie
gatunkoéw chronionych. Zgodnie z art. 52 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1336, ze zm.)
obowiazuje zakaz niszczenia siedlisk chronionych gatunkéw zwierzat bez zgody
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. W zwiazku z powyzszym przed
rozpoczgciem prac skutkujacych zniszczeniem siedlisk chronionych gatunkow
inwestor powinien uzyska¢ stosowne zezwolenie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska.

Przy granicy dziatki nr 1/270 obr. 52 jedn. ewid. Nowa Huta z dziatka nr 29/12 obr.
16 jedn. ewid. Srédmiescie rosng trzy jesiony wynioste spehiajace przestanki
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 4 grudnia 2017 r. w sprawie kryteriow
uznawania tworéw przyrody zywej i nieozywionej za pomniki przyrody (Dz. U.. poz.
2300) i w przypadku konieczno$ci budowy drogi do dziatek nr 1/271 i 1/97 obr. 52
Nowa Huta nalezy zachowaé¢ ww. drzewa oraz zapewni¢ im warunki prawidtowego
wzrostu 1 rozwoju. Niedopuszczalne jest korytowanie i zaggszczanie podloza oraz
niwelacja terenu w obregbie minimum 1,5 m do ich pni. Nalezy stosowa¢ rozwigzania
stuzace ochronie tych drzew, minimalizujace wptyw na systemy korzeniowe, w tym
krawezniki mostowe, podloze antykompresyjne 1 przepuszczalne. Wydziat
Ksztaltowania Srodowiska dopuszcza mozliwo$é zagospodarowania przedmiotowych
dziatek wyltacznie przy zastosowaniu powyzszych warunkow.

Nieruchomosci znajdujg si¢ w zasiegu sieci uzbrojenia technicznego. Przez dziatki
nr 1/97 1 1/271 przebiega sie¢ gazowa $redniego ci$nienia — gazociag dn 180PE/2011,
ktérej operatorem jest Polska Spotka Gazownictwa Sp. z o. o. Zakres strefy
kontrolowanej dla gazociagéw okresla rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia
26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. poz. 640), dla gazociggéw wybudowanych
w okresie od dnia 12 grudnia 2001 r. szeroko$¢ strefy kontrolowanej okresla zalacznik




nr 2 tab. nr 3. Mozliwo$¢ przylaczenia nowopowstatych budynkdéw do sieci gazowe;j
uwarunkowana jest w art. 7 ust. 1 ustawy Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U. z
2024 r. poz. 266 ze zm.), w $wietle ktorego warunkiem przylaczenia jest istnienie
technicznych i ekonomicznych warunkow przytaczania do sieci i dostarczania paliw, a
zadajacy zawarcia umowy spetnia warunki przylaczenia do sieci i odbioru. Wszelkie
prace ziemne prowadzone w strefie kontrolowanej istniejacych gazociaggow nalezy
prowadzi¢ recznie oraz pod nadzorem stuzb technicznych Gazowni Krakow Centrum,
po uprzednim pisemnym powiadomieniu o terminie i zakresie rozpoczgcia prac z
minimum dwutygodniowym wyprzedzeniem.

Ponadto zgodnie z informacjami przekazanymi przez Wodociagi Miasta Krakowa
Spotka Akcyjna na dzialce nr 1/97 znajduje si¢ odcinek nieczynnej sieci
wodociagowej ©@ 400 mm, ktory zostal odebrany protokolem odbioru w dniu
4 wrzesénia 1975 r. 1 pozostawat w eksploatacji Wodociagéw Miasta Krakowa Spotka
Akcyjna. Doprowadzenie wody dla docelowej zabudowy na dziatkach nr 1/97 i nr
1/271 bedzie mozliwe z sieci wodociggowej DN 200 mm biegnacej po poludniowe;j
stronie drogi oznaczonej jako KDW.2 w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Lema — Staw Dabski”. W rejonie dziatek nr 1/97 i nr 1/271
obowiazuje system kanalizacji rozdzielczej (uktad centralny). Odprowadzenie
sciekow bytowych i przemystowych z przedmiotowych dzialek w przypadku ich
zabudowy mozliwe jest do kanatu sanitarnego @ 300 mm w ul. Lema zgodnie z
obowiazujaca zlewnia. Z uwagi na przebieg dwoch rurociggéw tlocznych i kanatu
deszczowego w ul. Lema wlaczenie si¢ do ww. kanatu sanitarnego wymaga analizy
wysokosciowej dla bezkolizyjnego skrzyzowania z tym uzbrojeniem.

Zgodnie z informacjami przekazanymi przez Miejskie Przedsi¢biorstwo Energetyki
Cieplnej S.A. w Krakowie wzdtuz pétnocnej granicy dziatki nr 1/97 na dziatkach nr
1/94, nr 1/96 inr 1/99 znajduje si¢ wysokoparametrowa sie¢ cieplna 2x DNS8O
wykonana rurociggami preizolowanymi, pozostajaca w eksploatacji ww. Spotki. Ww.
sie¢ zlokalizowana jest pod powierzchnia terenu, zatem mozliwe jest
zagospodarowanie terenu w zakresie dojscia jednak w przypadku koniecznos$ci
usuni¢cia awarii lub modernizacji wskazanej infrastruktury, moga wystapi¢ czasowe
trudnosci zwigzane z dostgpnoscia terenu. Z uwagi na przebieg sieci cieplnych nalezy
przy zabudowie dziatek nr 1/97 i nr 1/271 zachowa¢ wymagana odlegtos¢ od
cieptociagu (dla sieci o §rednicy 2x DN80 — 2,0 m) od zewnetrznego obrysu jej czesci
podziemnej i nadziemnej lub nalezy przebudowa¢ kolidujacy odcinek sieci cieplne;j.
Odleglos¢ ta spowodowana jest konieczno$cig bezkolizyjnej eksploatacji sieci
cieplnej, jak rowniez bezpieczenstwem budynku. Teren w miejscach przebiegu
rurociaggdw cieplnych winien pozosta¢ dostepny dla stuzb eksploatacyjnych
przedsigbiorstwa przesylowego w sytuacjach awaryjno — remontowych w sposéb




ciggly, zapewniajac mozliwos¢ dojazdu cigzkim sprzetem budowlanym, w przypadku
wykonywania prac przy uzyciu koparki, dzwigu bez ponoszenia przez
przedsigbiorstwo dodatkowych kosztow. Ponadto Miejskie Przedsigbiorstwo
Energetyki Cieplnej S.A. poinformowato, ze w przypadku zabudowy ww. dziatek
zgodnie zustaleniami planu miejscowego mozliwe bedzie przytaczenie
nowopowstatych budynkéw do sieci cieptowniczej. Bioragc pod uwage istniejace
obciazenie oraz przepustowos¢ przedmiotowej infrastruktury, zapotrzebowanie ciepta
dla planowanej zabudowy nie powinno przekracza¢ 0,6000 MW.

Nieruchomos$¢ wolna jest od obcigzen.

Cena nieruchomosci oraz optata z tytutu ustanowienia shuzebnosci przejazdu winny by¢ uiszczone nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy
przeniesienia wiasnos$ci i1 ustanowienia shuzebnosci.
Sprzedaz nieruchomosci oraz optlata z tytutu ustanowienia stuzebnos$ci przejazdu podlegaja opodatkowaniu podatkiem VAT w stawce 23%.

Zawarcie umowy notarialnej przeniesienia wiasnosci nieruchomosci oraz ustanowienia stuzebnos$ci winno nastgpi¢ w terminie 3 miesi¢cy od
daty podpisania zarzadzenia. Po tym terminie zarzadzenie traci moc.




