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Podstawa formalno-prawna analizy:

Podstawag niniejszej analizy jest przepis art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2023 r., poz.977 ze zm.),
ktory zobowiqgzuje prezydenta miasta do sporzqdzenia analizy dotyczqgcej zasadnosci
przystgpienia do sporzgdzenia planu miejscowego oraz ustalenia niezbednego zakresu
prac planistycznych.
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1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar objety niniejszg analizg potozony jest we wschodniej czesci Krakowa,
w obszarze Dzielnicy XIV Czyzyny i sktada sie z dwdch podobszaréw.

Obszar analizowany potozony jest w granicach obrebdéw nr 54 i 55 jednostki
ewidencyjnej Nowa Huta.

Powierzchnia obszaru objetego analiza wynosi 9,63 ha.
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Rysunek 1 PotozZenie obszaru objetego analizq na tle granic miasta.

Dla podobszaru analizowanego nr 1:

e od strony pétnocnej: zaczynajac od miejsca przeciecia granicy obszaru analizowanego
z potudniowg granica dziatki nr 446 obr. 54 Nowa Huta (w miejscu stanowigcym okoto
potowe dtugosci ww. granicy dziatki) granica obszaru analizowanego poprowadzona jest
po terenie dziatek nr: 446, 447, 337/13, 337/12, 564/1, 564/2 obr. 54 Nowa Huta do
miejsca przeciecia z zachodnig granica dziatki nr 216/319 obr. 54 Nowa Huta;

e od strony wschodniej: granica obszaru analizowanego przebiega od miejsca przeciecia
z zachodnig granicg dziatki nr 216/319 obr. 54 Nowa Huta po terenie ww. dziatki,
nastepnie po terenie oraz fragmentem potudniowej granicy dziatki nr 216/320 obr. 54
Nowa Huta do miejsca przeciecia z potudniowo-wschodnim naroznikiem dziatki nr 464
obr. 54 Nowa Huta;

¢ od strony potudniowej: granica analizowanego obszaru poprowadzona jest od miejsca
przeciecia z potudniowo-wschodnim naroznikiem dziatki nr 464 obr. 54 Nowa Huta,
nastepnie fragmentem potudniowe] granicy ww. dziatki, po terenie dziatki nr 465 obr. 54
Nowa Huta, potudniowa granicg dziatki nr 337/9 obr. 54 Nowa Huta oraz fragmentem
potudniowej granicy dziatki nr 337/8 obr. 54 Nowa Huta (do okoto 2/3 dtugosci granicy
ww. dziatki);

e od strony zachodniej: granicy obszaru analizowanego przebiega od miejsca przeciecia
z potudniowa granica dziatki nr 337/8 obr. 54 Nowa Huta (w miejscu stanowigcym okoto
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2/3 dtugosci jej potudniowej granicy), nastepnie poprowadzona jest ona po terenie ww.
dziatki do miejsca jej przeciecia z potudniowa granicg dziatki nr 446 obr. 54 Nowa Huta
(w miejscu stanowigcym okoto potowe dtugosci granicy ww. dziatki).

Dla podobszaru analizowanego nr 2:

e od strony pétnocnej: zaczynajac od potudniowo-zachodniego naroznika dziatki
nr 463/20 obr. 54 Nowa Huta granica obszaru analizowanego poprowadzona jest
fragmentem zachodniej granicy dziatki nr 463/20 obr. 54 Nowa Huta, nastepnie po
terenie dziatek nr: 463/20, 463/18, 463/19, 463/16, 463/9 obr. 54 Nowa Huta
(ul. Romana Ciesielskiego) oraz kolejno: zachodnig i wschodnig granica dziatki nr 463/8
obr. 54 Nowa Huta, po terenie dziatek nr 212/77 i 212/42 obr. 54 Nowa Huta,
fragmentem poétnocnej granicy dziatki nr 212/42 obr. 54 Nowa Huta do miejsca
przeciecia z potudniowo-wschodnim naroznikiem dziatki nr 254/6 obr. 54 Nowa Huta;

e od strony wschodniej: granica obszaru analizowanego przebiega od miejsca przeciecia
z potudniowo-wschodnim naroznikiem dziatki nr 254/6 obr. 54 Nowa Huta, nastepnie po
terenie dziatek nr 212/42, 212/77 obr. 54 Nowa Huta, fragmentem pdtnocnej granicy
dziatki nr 462/2 obr. 54 Nowa Huta, wschodnimi granicami dziatek nr: 462/2, 432/2
obr. 54 Nowa Huta, po terenie dziatek nr: 29/2, 29/1 obr. 55 Nowa Huta oraz nr 424/2
obr. 55 Nowa Huta (ul. Na Zateczu) do miejsca przeciecia z pétnocno-zachodnim
naroznikiem dziatki nr 42/17 obr. 55 Nowa Huta;

e od strony potudniowej: granica analizowanego obszaru poprowadzona jest od miejsca
przeciecia z pétnocno-zachodnim naroznikiem dziatki nr 42/17 obr. 55 Nowa Huta,
nastepnie po terenie dziatek nr: 424/2, 424/1 obr. 55 Nowa Huta (ul. Na Zateczu) oraz
nr 423 obr. 55 Nowa Huta do pétnocno-wschodniego naroznika dziatki nr 12/277
obr. 55 Nowa Huta;

e od strony zachodniej: granica obszaru analizowanego przebiega od pdtnocno
-wschodniego naroznikadziatkinr 12/277 obr. 55 Nowa Huta, fragmentem potudniowe;j
granicy i po terenie dziatki nr 12/271 obr. 55 Nowa Huta, po terenie dziatek nr 423, 422
obr. 55 Nowa Huta (ul. Na Zateczu), a nastepnie po terenie dziatek nr: 22/2 obr. 55 Nowa
Huta oraz 431/2, 467/4 obr. 54 Nowa Huta do miejsca przeciecia granicy obszaru
analizowanego z potudniowo-zachodnim naroznikiem dziatki nr 463/20 obr. 54 Nowa
Huta.
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WHSTADNIVD

Rysunek 2 Granice obszaru objetego analizg.

2. Zagospodarowanie terenu

2.1 Dotychczasowe wykorzystanie terenu

Obszar objety analiza stanowi w wiekszosci teren niezainwestowany. W ramach
analizy wydzielone zostaty dwa podobszary.

1. Podobszar potozony w rejonie ulicy Galicyjskiej
Stanowi go teren potozony miedzy osiedlem Centralna Park oraz Miedzynarodowym

Centrum Targowo-Kongresowym EXPO. Obszar ten jest niezabudowany. Wschodnig czesc
podobszaru zajmujg powierzchnie utwardzone, ktére, wg stanu na 2023 r., petnig funkcje
parkingu dla mieszkancéw pobliskich osiedli oraz sktadu dla sgsiadujacego z tym terenem

budynku magazynu.

2. Podobszar potozony w rejonie ulic: Na Zateczu, Zawsie oraz Romana Ciesielskiego

Stanowi go obszar zajmowany przez dawng stacje towarowa Krakéw - teg. Jest to
teren niezabudowany z przewaga powierzchni biologicznie czynnej. We wschodniej czesci
obszaru przebiega fragment ulicy Romana Ciesielskiego. Potudniowa cze$¢é podobszaru stanowi

pas zieleni wysokiej oraz ulica Na Zateczu.
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Rysunek 3 Ortofotomapa (2023 r.) z granicami obszaru objetego analizg

2.2 Struktura uzytkowania gruntéw wg Ewidencji Gruntéw i Budynkow

Na podstawie analizy danych zawartych w Gminnej Ewidencji Gruntéw i Budynkdw
(EGIB) stwierdzono, ze w obszarze wskazanym w niniejszym opracowaniu wystepuja gtéwnie
grunty sklasyfikowane jako grunty zabudowane i zurbanizowane - majg one powierzchnie
ok. 8,50 ha, co stanowi ok. 88% obszaru analizowanego. W ramach tej kategorii najwieksza
powierzchnie zajmuja tereny skalsyfikowane jako tereny przemystowe - majg one powierzchnie
7,57 ha, co stanowi 78,36% obszaru analizowanego. Drugg kategorie stanowig grunty rolne,
z czego najwieksza powierzchnie w ramach tej kategorii zajmujg grunty orne, ktére maja
powierzchnie 0,9 ha, co stanowi 9,32% obszaru analizowanego.

Szczegbdtowa strukture uzytkowania gruntow (wg EGIiB) oraz ich potozenie obrazuje
ponizsza tabela, diagram oraz ilustracja mapowa.

Tabela 1 Struktura uzytkéw w obszarze analizowanym.

Grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym: [ha] [%]
B tereny mieszkaniowe 0,20 2,07
Ba tereny przemystowe 7,57 78,36

Tereny komunikacyjne, w tym:
dr drogi 0,73 7,56

Grunty rolne, w tym: [ha] [%]
R grunty orne 0,90 9,32
Ps pastwiska trwate 0,16 1,70
Br grunty rolne zabudowane 0,1 1

Zrédto: opracowanie wtasne BP na podstawie EGIiB - stan na lipiec 2024 r.
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Rysunek 4 Grunty wg kategorii ich uzytkowania w obszarze objetym analizq (stan na lipiec 2024 r.)

2.3 Wysokos¢ budynkow

Na podstawie danych udostepnionych przez Wydziat Geodezji Urzedu Miasta Krakowa
wynika, ze na analizowanym obszarze nie zostaty zlokalizowane budynki.

Powyzsza informacja, opracowana zostata w oparciu o udostepniony i aktualizowany
przez Wydziat Geodezji Urzedu Miasta Krakowa rejestr i nalezy traktowac jq wytqcznie
jako poglgdowaq.

2.4 Obstuga komunikacyjna

Uktad drogowy
Analizowane podobszary nr 1 i nr 2 posiadajg dostep do sieci ulicznej poprzez uktad
drogowy, na ktory sktadaja sie:
e ulica Galicyjska - droga gminna, potozona poza granicami podobszaréw nr 1 i nr 2,
w odlegtosci okoto 60m od zachodniej granicy podobszaru nr 1, krzyzujaca sie od
potnocy z ulicg Centralng;
e ulica Centralna - droga gminna, potozona poza granicami podobszaréw nr 1 i nr 2,
w odlegtosci okoto 280m od pétnocnej granicy podobszaru nr 1, krzyzujaca sie od
zachodu z ulicg Nowohucka, a od pétnocnego wschodu z ulicami: Romana Ciesielskiego,
Woznicow, nastepnie Alejg Pokoju;
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e ulica Nowohucka - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa), potozona poza
granicami podobszaréw nr 1 i nr 2, w odlegtosci okoto 340m od zachodniej granicy
podobszaru nr 1iokoto 730m od zachodniej granicy podobszaru nr 2;

e ulica Romana Ciesielskiego - droga gminna, zlokalizowana poza podobszarem nr 1,
w zachodniej czesci podobszaru nr 2, biegnie od ulicy Na Zateczu w strone pétnocno-
zachodnig i poza granicami podobszaréw nr 1inr 2, taczy z ulicg Centralna;

e ulica Na Zateczu - droga gminna, zlokalizowana w potudniowo-zachodniej czesci
podobszaru nr 2 i biegngca wzdtuz jego potudniowej granicy, krzyzuje sie z ulica Siwka;
poza podobszarami nr 1 i nr 2 od wschodu krzyzuje sie z ulicami Zawsie i Ogteczyzna,
nastepnie z ulicami Sottysowska, Longinusa Podbipiety i Niepokalanej Panny Marii;

e ulica Siwka - droga gminna, jej krétki odcinek zlokalizowany jest przy potudniowo-
zachodniej granicy podobszaru nr 2, krzyzuje sie z ulicg Na Zateczu; poza podobszarami
nr 1inr 2krzyzuje sie z ulicami: Osiedle, Podleska i od wschodu z ulicg Ogteczyzna.

Powyzej opisany uktad drogowy uzupetnia sie¢ dréog wewnetrznych.

Parkowanie
Obecnie cze$¢ podobszaru nr 1 jest wykorzystywana jako prywatny parking.
Podobszary zlokalizowane sg poza strefg ptatnego parkowania.

Ruch pieszy i rowerowy
Ruch pieszy odbywa sie chodnikami oraz wzdtuz istniejgcych drég.
W obszarze analizowanym brak tras rowerowych.

Komunikacja zbiorowa

Trasa linii komunikacji zbiorowej autobusowej przebiega w podobszarze nr 2, wzdtuz
ulicy Na Zateczu i ulicy Siwka (jedna linia). Poza analizowanymi podobszarami nr 1 i nr 2
przebiegaja trasy linii komunikacji zbiorowe] autobusowej: wzdtuz ulicy Siwka (jedna linia),
wzdtuz ulicy Sottysowskiej (kilka linii autobusowych dziennych i jedna nocna) oraz wzdtuz ulicy
Nowohuckiej (kilka linii autobusowych dziennych).

Kolej
Przez zachodnia, srodkowa i wschodnig czesé¢ analizowanego podobszaru nr 2 oraz
w sgsiedztwie podobszaru nr 1inr 2 przebiegajg nieuzytkowane linie (tory) kolejowe.
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Rysunek 5 Obstuga komunikacyjna obszaru.

2.5 Infrastruktura techniczna

Obszar analizowany ma dostep do sieci infrastruktury technicznej.

e Systemy zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania sciekow
Analizowany obszar znajduje sie w zasiegu obstugi miejskich sieci wodociggowej oraz
kanalizacyjnej, eksploatowanych przez Wodociagi Miasta Krakowa S.A. Strefa zasilania w wode
analizowanego obszaru to: Zaktad Uzdatniania Wody Raba, Zaktad Uzdatniania Wody Dtubnia.
Na obszarze obowigzuje system kanalizacji rozdzielczej. Gtéwnym odbiornikiem sciekéw
z obszaru objetego analizg jest oczyszczalnia $ciekow ,Kujawy”.

e System gazowniczy
Analizowany obszar znajduje sie w zasiegu sieci gazowej.

e System elektroenergetyczny
Analizowany obszar znajduje sie w zasiegu sieci energetycznej.

e System cieptowniczy
Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego obszar

analizowany wymaga budowy, rozbudowy lub przebudowy miejskiego systemu cieptowniczego.

3. Struktura wtasnosci gruntow

Na analizowanym obszarze najwieksza grupe wtasnosci nieruchomosci, pod wzgledem
powierzchni, stanowig dziatki Skarbu Panstwa - wtasnos¢ oddana w uzytkowanie wieczyste
o tacznej powierzchni ok. 5,39 ha, zajmujace ok. 55,97 % powierzchni analizowanego obszaru.
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Druga grupe wtasnosci stanowia dziatki oséb prawnych, zajmujace powierzchnie
ok. 2,15 ha (22,33 %), trzecig - Gmina Krakéw - wtasnos¢ oddana w rézne formy wtadania -
ok. 1,46 ha (15,16 %),

Pozostate grupy wtasnosci obejmuja tacznie ok. 0,63 ha, co stanowi 6,54 % powierzchni
analizowanego obszaru.

15,16%

2,60%
218%

55,97%
22,33%

1,77%

[ Granica obszaru analizowanego

Struktura wiasnosci gruntéw

] Gmina Krakow - wiasciciel, dziatka oddana w inne
formy wiadania

[ Skarb Panstwa - whasciciel

[] Skarb Paristwa - wiasciciel, dziatka oddana w uzytkowanie
(wspoluzytkowanie) wieczyste

[ Driatki 0s6b fizyeznych

[ Dziatki osob fizycznych i prawnych

[ Dziatki osob prawnych

Rysunek 6 Struktura wtasnosci gruntéw obszaru objetego analizq (stan na lipiec 2024 .).
4. Problemy przestrzenne

Gtéwnym problemem przestrzennym wystepujgcym na terenie analizowanego obszaru jest
brak atrakcyjnych przestrzeni publicznych stuzacych mieszkancom, realizowanych
w sgsiedztwie osiedli, co w przypadku braku obowigzujacych ustalen planu miejscowego, moze
doprowadzi¢ do zabudowy tych enklaw.

5. Uwarunkowania wynikajace zdokumentéw planistycznych

5.1 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego

Zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 4b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,W planie miejscowym okresla sie (...) granice terenow inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewédztwa (...)"

W dniu 26 marca 2018 r., Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego uchwaty
Nr XLVII/732/18 przyjat Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
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Matopolskiego, w ktérym oprécz celu rozwoju przestrzennego dla Matopolski oraz gtéwnych
zasad polityki przestrzennej rozumianych jako: oszczedne gospodarowanie przestrzeniq
zurbanizowanq i racjonalne jej wykorzystanie; oszczedne gospodarowanie zasobami naturalnymi
i dbatosc¢ o poprawe jakosci srodowiska; zachowanie bioréznorodnosci w najcenniejszych obszarach;
ochrona dziedzictwa przyrodniczo-kulturowego i krajobrazu; zmniejszanie ryzyka katastrof
naturalnych, dla Krakowa zdefiniowat réwniez kierunki polityki przestrzennej, w ponizszych
obszarach problemowych, ktére moga dotyczy¢ analizowanego obszaru, tj.:

1. Poprawa struktury przestrzennej i zmniejszanie réznic wewngtrzregionalnych, w tym:
Krakéw jako osrodek metropolitalny, poprawa jakosci przestrzeni publicznych i terenéw
rekreacyjnych, wsparcie dla przeksztatcen istniejgcej zabudowy miasta poprzez jej
rewitalizacje.

2. Wzmocnienie systemu ochrony zasobéw przyrodniczych oraz poprawa gospodarki
srodowiskiem, w tym: obnizenie zanieczyszczen powietrza, wod i gleb.

3. Dziatania narzecz jakosci krajobrazu, architektury i ochrony srodowiska kulturowego, w tym:
dziatania na rzecz redukcji zanieczyszczenia krajobrazu reklamq zewnetrzng; kablowanie
istniejgcych i nowopowstajqcych linii energetycznych, regulacje w planowaniu miejscowym
majace na celu: eliminacje ogrodzen dziatek mieszkalnych za pomocq prefabrykatéw
betonowych, zwtaszcza kolorowo lakierowanych; stosowanie ogrodzen metalowych (siatka)
przede wszystkim jako podbudowe pod zywoptoty; zwiekszanie nasadzen drzewami duzymi,
charakterystycznymi dla polskiego krajobrazu (jesion, klon, kasztan, jawor, dgb), tworzenie
alej, obsadzanie lokalnych drdég (zwtaszcza lip i grabéw); ograniczenie ilosci i wielkosci
szyldéw; wdrozenie zasady, ze przedsiewziecia publiczne realizowane sq na podstawie
projektéw wytonionych w konkursach architektonicznych.

4. Rozwdj systemu transportu.

5. Rozwdj infrastruktury techniczne;j.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego, okreslit dla
obszaru funkcjonalnego ,Krakowski Obszar Metropolitalny” cel rozwoju jako wzmocnienie funkcji
metropolitalnych oraz poprawa struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

W ramach KOM wskazano m.in. nastepujgce wytyczne do ksztattowania polityki
przestrzennej:

1. Dostosowanie wyznaczania nowych terenéw zabudowy do realnego popytu i mozliwosci
inwestycyjnych w zakresie towarzyszqcych im inwestycji infrastrukturalnych i spotecznych.

2. Ksztattowanie obszaréw zurbanizowanych na zasadzie kontynuacji istniejqcej struktury
przestrzennej bez tworzenia nieuzasadnionych analizami przestrzennymi i spoteczno -
ekonomicznymi nowych izolowanych terenéw inwestycyjnych bgdz terenéw o znacznej
powierzchni przylegajqcych do istniejgcych terenéw zabudowanych.

3. Przy wyznaczaniu nowych terenéw inwestycyjnych nalezy ustali¢ zasady zachowania
ciggtosci korytarzy ekologicznych, rozumiang jako utrzymanie lub zapewnienie ciggtosci tych
korytarzy w obrebie lub bezposrednim sgsiedztwie wskazanych w PZPWM.

4. Rozbudowa systemu publicznych parkéw i skwerdw oraz sieci powigzan miedzy nimi, a takze
rozwéj zadrzewiania miasta (...) w ramach zieleni ulicznej oraz zieleni towarzyszqcej
zabudowie, jako elementéw podnoszqcych walory estetyczne oraz poprawiajgcych jakosé
powietrza.

5. Zorganizowanie parkingdw P&R przy koricowych petlach tramwajowych i autobusowych
oraz przy przystankach Szybkiej Kolei Aglomeracyjne;.

Z kolei, w ramach Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Osrodka Wojewddzkiego
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obejmujgcego m.in. Krakdéw, w zakresie polityki przestrzennej wskazuje sie m.in. nastepujace
kierunki dziatan, tj..: ograniczenie nieuzasadnionego rozszerzania terenéw inwestycyjnych
i rozpraszania zabudowy poprzez bilansowanie wykorzystania juz istniejgcych terenéw i prognozy
rozwojowe, oparte o systematyczny monitoring prowadzony w skali KOM; wykorzystanie terenéw
zZielonych dla ksztattowania ciggéw przestrzeni publicznych o charakterze sportowym, rekreacyjnym
i edukacyjnym.

Ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium zawierajg analogiczne
wskazania, ktére zostaty zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla
wojewoddztwa matopolskiego, w zakresie obszaru objetego powyzszg analiza.

W zwiagzku z tym przyjmuje sie, ze przyszty plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
zobowigzujagcym Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewd6dztwa matopolskiego.

Ponadto, w toku procedury planistycznej, o ktérej mowa w art. 17 pkt 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu uchwaty
o0 przystgpieniu do sporzqdzania planu zostanie powiadomiony m.in. zarzqgd wojewédztwa, ktory
bedzie mogt przekazaé dodatkowe wytyczne do uwzglednienia w opracowywanym projekcie
planu miejscowego.

5.2 Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Miasta Krakowa

Zgodnie z art. 15 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2023 r., poz. 977 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust.
3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), ustalenia studium sg
wigzgce dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomach Il i Il wraz
z rysunkiem Studium - plansze K1-K6, muszg zosta¢ uwzglednione tacznie przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

Ponizejwskazano wybrane (dotyczace obszaru objetego analiza) sposréd ogdlnych zasad
ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy
uwzglednic w planie miejscowym:

1. Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenéw wolnych od
zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowaé jako
niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajqgce korektom przy sporzqdzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtéwnych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe (...), ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi (UM,UH), (...), (...), (...),
(...) nie mogq ulec zwiekszeniu kosztem terendéw nie inwestycyjnych - terendw zieleni urzqdzonej
(ZU) i zieleni nieurzgdzonej (ZR) oraz wéd powierzchniowych srédlgdowych (W). Zasada ta nie
dotyczy terendw wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

3. Za zgodne ze Studium nalezy uznac takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktére
zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu komunikacyjnego, jego
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powiqgzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu

miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod

zabudowe (...), ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi (U, UH), (...), (...), (...) mogq ulega¢ wzajemnemu
przesunieciu, niemniej zmiany w ten sposéb wprowadzane, nie mogq powodowac przyrostu
poszczegdblnych terendw o wiecej niz 20% powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu

o danej funkcji;

Dla terenéw inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe

mieszkaniowq (...), ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugowg (U,UH), (...), (...), (...) wskaZnik

intensywnosci zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu o podane w kartach
dla poszczegélnych strukturalnych jednostek urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy

i powierzchni biologicznie czynne;j;

Wskazany w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw o réznych

funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowaé

w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalnqg albo poprzez

ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu

- jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenéw nie moze przekraczac¢ wskaznika funkcji

dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszqgcego sie do powierzchni catego terenu o okreslonej
funkcji zagospodarowania;

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji

dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu;
Sposéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajq ustalenia kart dla
poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla

poszczegodlnych terendw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sie
w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz z ustalong w Studium funkcjq terenu bgdz
zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe {...),
ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugowq (U,UH), (...), (...), (...) - ztym, Ze w takim przypadku
dopuszcza sie powiekszenie tego terenu o 10% powierzchni terenu dotychczas istniejqgcej
zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji parametréw istniejgcej zabudowy,

2) w terenach zieleni urzqdzonej (ZU) i nieurzqdzonej (ZR) oraz w terenach wod
powierzchniowych srédlgdowych (W), bez mozliwosci powiekszenia tego terenu;

10. Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,

11.

12.

odpowiadajqgcego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu, w kazdym
terenie mogty powstac obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty
i urzgdzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostanq doszczegétowione w planie
miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz
tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej
(w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdq z wyznaczonych
w studium funkcji zagospodarowania terenéw, ustalong dla obszaréow w poszczegélnych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw o gtéwnym
kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie przeznaczenia
terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sgsiednich, oile zostanie

14



13.

14.
15.
16.
17.
18.

19.

20.

Analiza zasadnosci przystqgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Czyzyny Centrum”

utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji ijego powigzanie z systemem istniejgcym.
W takim przypadku, tereny o ustalonym w studium gtéwnym kierunku zagospodarowania pod
tereny kolejowe lub tereny komunikacji przeznacza sie do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym dla terendw bezposrednio z nimi sqsiadujgcymi;

Wysokosc¢ zabudowy, (...) nie moze przekraczac 1 kondygnacji nie wyzszej niz 5 m, chyba, Ze w danej
strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla budynkéw dopuszczonych wskazano inng wysokos¢
zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w tych terenach zostanie okreslony w planach
miejscowych z uwzglednieniem wskaZnika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla
poszczegodlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

(...);

(...);

(..);

(..);

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,
dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium wysokosci zabudowy o wielkos¢
wyznaczonqg w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli koniecznos¢ zmiany
wysokosci wynika z uwarunkowanr historycznych bqdz koniecznosci zachowania tadu
przestrzennego poprzez nawigzanie do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy.
Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana
w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych;

W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w studium
wskaZnika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym odstepstwo od tej
wartosci o wielkosc okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem
dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek
urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne);

W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie
Studium jest wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem
faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono
inaczej.

Obszar objety analiza zlokalizowany jest w granicach strukturalnej jednostki

urbanistycznej (SJU) nr 48 Stare Czyzyny-keg w nastepujacych kategoriach terendow
wyznaczone w Studium:

e UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
e UH - Tereny ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego,

e U -Tereny ustug,

o KD - Tereny komunikacji

wraz ze wskazaniem mozliwych funkcji ich zagospodarowania:

UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa -

- Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastepujacych funkcji:
handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi sakralne, opieka zdrowotna,
ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz
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Z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz zielenig
towarzyszaca zabudowie;
- Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako budynki
mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m.in. w formie parkow,
skwerdw, zielencow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

UH - Tereny ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa w tym budynki co celéw handlu
wielkopowierzchniowego wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (realizowang jako zielen urzadzona).

Poprzez handel wielkopowierzchniowy rozumie¢ nalezy budynki o powierzchni
zabudowy powyzej 2000 m? obejmujacej: powierzchnie sprzedazy, magazyny oraz powierzchnie
dla przebywania klientéw (ekspozycja) wraz z niezbednymi, towarzyszacymi obiektami
budowlanymi i zielenig towarzyszaca. Poprzez handel wielkopowierzchniowy rozumieé nalezy
réwniez obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m.in. w formie parkow,
skwerdw, zielencow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone
dla nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz zielenig towarzszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzagdzona m.in. w formie parkow,
skwerdw, zielencow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze
podstawowego uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod
autostrady, drogi ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,
gtownej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju,
petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.
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Tabela 2 Struktura terenéw wg Studium, w obszarze objetym analizq
Powierzchnia obszaru objetego
Kierunek w Studium analiza

[ha] ¥

Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy

. . . . 6,90 71,6
mieszkaniowej wielorodzinnej - UM
Tereny ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego - 150 156
UH
Tereny ustug U 0,07 0,7
Tereny komunikacji - KD 1,17 12,1

Razem: 9,64 100,0

Zrédto: opracowanie wtasne BP

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w Tomie Il Studium,
w granicach obszaru objetego analiza, okreslone zostaty:

W obrebie SJU nr 48 Stare Czyzyny teg:

kierunki zmian w strukturze przestrzenne;j:

o (.);

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, lokalizowana wewnatrz jednostki,
projektowana jako autonomiczny zespdt ustugowo-mieszkaniowy z terenami
przestrzeni publicznychi zieleni urzadzonej;

o (.);

¢ Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Nowohuckiej, al. Pokoju i al. Jana Pawta ll.

standardy przestrzenne:

o (..);

e Zabudowa ustugowa i mieszkaniowa wielorodzinna projektowana jako autonomiczne
zespoty zabudowy ksztattowane wraz z przestrzeniami publicznymi w formie ulic,
placéw i terenéw zieleni urzadzonej;

o (.);

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w terenach
zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 30%, (...);

o (.

wskazniki zabudowy:
o (.);
e Wysokos$¢ zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w terenach zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej (UM) do 25m;

o ()

elementy srodowiska kulturowego (plansza K2):
(.);

Strefy ochrony konserwatorskiej:
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e Ochrony wartosci kulturowych:
(...);

e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
- obejmuje catos¢ jednostki;
- przez obszar jednostki przechodza osie powigzan widokowych pomiedzy kopcami
krakowskimi:

e Nadzoru archeologicznego:
(...);
Wskazania dla wybranych elementéw:
(...);
Miejsca Pamieci Narodowej;

(..);

elementy srodowiska przyrodniczego (plansza K3):
o (.);
e Orientacyjna granica nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
450;
e (.);

zagadnienia dotyczace komunikacji (plansza K4):

e Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
- (),

e Transport zbiorowy:
- (),

- linie autobusowe na ulicach lokalnych i wyzszych klas.

zagadnienia dotyczace infrastruktury (plansza K5):
e Obszar wyposazony w infrastrukture techniczng;
o (.);

Ograniczenia wynikajace z:

e Przebiegu istniejgcych magistral wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych,
cieptowniczych oraz elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego napiecia
110kV;

o (...
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Rysunek 7 Fragment planszy K1 Studium z granicq analizowanego obszaru.

5.3 Obowiazujace i sporzadzane miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego

Obszar objety analizg w zakresie podobszaru nr 1 w niewielkiej czesSci objety jest
ustaleniami obowigzujacego od 13 pazdziernika 2013 r. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Czyzyny - teg” - (uchwata Nr LXXX/1219/13 Rady Miasta Krakowa
zdnia 28 sierpnia 2013 r.) w pozostatej czesci zlokalizowany jest na terenach, dla ktérych
wyrokiem z dnia 18 lutego 2022 r. Wojewddzki Sad Administracyjny w Krakowie (sygn. akt. Il
SA/Kr 627/21) stwierdzit niewaznos$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Czyzyny - keg”, natomiast w zakresie podobszaru nr 2 objety jest on ustaleniami ww.
planu miejscowego obszaru ,Czyzyny - teg” - w pdétnocnej i potudniowej czesci, jak rowniez
ustaleniami obowiazujgcego od 21 czerwca 2018 r. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Czyzyny - Rejon ulicy Galicyjskiej” - (uchwata Nr Cl1/2644/18 Rady
Miasta Krakowa z dnia 23 maja 2018 r.) - w zachodniej czesci, natomiast w pozostatej czesci
zlokalizowany jest na terenach, dla ktérych ww. wyrokiem Wojewddzki Sagd Administracyjny
w Krakowie stwierdzit niewazno$é miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Czyzyny - teg”.
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W bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego analizg obowiazujg ustalenia:

dla podobszaru analizowanego nr 1:

od potudniai zachodu:

e obowigzujagcego od 21 czerwca 2018 r. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Czyzyny - Rejon ulicy Galicyjskiej” (uchwata Nr Cll/2644/18 Rady
Miasta Krakowa z dnia 23 maja 2018r.),

od pétnocy, wschodu i potudnia:

e obowigzujacego od 13 pazdziernika 2013 r. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Czyzyny - teg” - (uchwata Nr LXXX/1219/13 Rady Miasta Krakowa
zdnia 28 sierpnia 2013r.);

dla podobszaru analizowanego nr 2:

od pétnocy i zachodu:

e obowigzujgcego od 21 czerwca 2018 r. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Czyzyny - Rejon ulicy Galicyjskiej” (uchwata Nr Cll/2644/18 Rady
Miasta Krakowa z dnia 23 maja 2018 r.),

od pétnocy, wschodu i potudnia:

e obowigzujacego od 13 pazdziernika 2013 r. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Czyzyny - teg” - (uchwata Nr LXXX/1219/13 Rady Miasta Krakowa
zdnia 28 sierpnia 2013 r.).

CZYZYNY/-IREJON| ULICY/ GALIGYISKIE)

Rysunek 8 Sytuacja planistyczna w obszarze objetym analizq i jego sgsiedztwie (lipiec 2024 r.)
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6. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

6.1 Decyzje o pozwoleniu na budowe

W granicach analizowanego obszaru, w okresie od dnia 1 stycznia 2020 r. do dnia
10 lipca 2024 r. zostato wydanych 7 decyzji o pozwoleniu na budowe (dla inwestycji mogacych
znaczaco wptynaé na zmiany zagospodarowania przestrzennego). Przedmiotowe decyzje
dotyczyty m.in.:

1) budowy:

e zespotu szesciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z ustugami
i z garazami podziemnymi, wewnetrznymi instalacjami (fragmentarycznie obejmuje
obszar analizowany) (1);

e miejskiego magazynu przeciwpowodziowego oraz obiektéw techniczno-
magazynowych dla dziatalnosci MPEC S.A. (fragmentarycznie obejmuje obszar
analizowany) (2);

e elektroenergetycznej kontenerowej  stacji  transformatorowej,  budowa
elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej wraz z elektroenergetycznymi ztgczami
kablowymi (fragmentarycznie obejmuje obszar analizowany) (3);

e dwdch budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych, z lokalami ustugowymi, z garazami
podziemnymi, wewnetrznymi instalacjami (fragmentarycznie obejmuje obszar
analizowany) (4);

e i rozbidrki instalacji kanalizacji deszczowej (fragmentarycznie obejmuje obszar
analizowany) (5);

2) decyzje na realizacje inwestycji drogowych:
e budowa drogi gminnej klasy L od ul. Centralnej do ul. Na Zateczu (6);

3) rozbiorki:
e rozbiorka hali wysokiego sktadowania oraz hali administracyjno-magazynowej
(fragmentarycznie obejmuje obszar analizowany) (7).
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T

D granica obszaru analizy

. Wydane decyzje o pozowleniu na budowe (pozytywne)

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

. - ustugi, hurtownie i magazyny

N infrastruktura drogowa, elementy drdg i urzadzenia drogowe

budynki

dziatki

Rysunek 9 Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe (pozytywne) w obszarze objetym analizg
(stanna 10 lipca 2024r.)cz.1

D granica obszaru analizy

Wydane decyzje o pozowleniu na budowe (pozytywne)
' [ infrastruktura techniczna

\ ‘ | V2 rozbidrki
— _L“,\

|
L
[ budynki

,\_ N :i ——SS A - — :' dziatki

Rysunek 10 Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe (pozytywne) w obszarze objetym analizg
(stan na 10 lipca 2024 v.) cz.2
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Wg stanu na 10 lipca 2024 r. w granicach analizowanego obszaru nie s3
prowadzone postepowania o wydanie decyzji o pozwolenie na budowe.

6.2 Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

W granicach analizowanego obszaru, w okresie od dnia 18 lutego 2022 r. (w dniu
18 lutego 2022 r. Wojewddzki Sad Administracyjny stwierdzit niewazno$¢ fragmentow
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Czyzyny-teg”) do dnia 10 lipca
2024 r. zostata wydana 1 decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
(w szczegdlnosci decyzja ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego).

Przedmiotowa decyzja dotyczyta budowy sieci wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarnej
przy ul. Romana Ciesielskiego w Krakowie.

24 decyzie WZ
B budynki
drogi
dziatki
[ granica analizowanego obszaru

Rysunek 11 Wydane decyzje o warunkach zabudowy (stan na 10 lipca 2024 r.)

Wg stanu na 10 lipca 2024 r. w granicach analizowanego obszaru prowadzone s3
3 postepowania o wydanie decyzji o warunkach zabudowy (dla inwestycji mogacych znaczaco

wptynaé na zmiany zagospodarowania przestrzennego).
Przedmiotowe postepowania dotyczg m.in. budowy zespotu budynkéw mieszkalnych

wielorodzinnych z ustugami w parterach, garazami podziemnymi (1, 2) oraz budowy
elektroenergetycznej kontenerowej stacji transformatorowej SN/nN 15/0,4kV przy

ul. Galicyjskiej (3).
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postepowania o WZ bedace w toku
I budynki

drogi

dziatki
[ granica analizowanego obszaru

-

Rysunek 12 Postepowania w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy bedqgce w toku
(stan na 10 lipca 2024 .)

Ze wzgledu na brak dostepu do akt spraw dotyczgcych prowadzonych postepowan
administracyjnych, powyzsza informacja z zakresu procedowanych i wydanych decyzji
o warunkach zabudowy oraz pozwolen na budowe, opracowana zostata w oparciu
o udostepniony i aktualizowany przez Wydziat Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta
Krakowa rejestr (IUIP). Tym samym powyzszq informacje traktowac nalezy wytqcznie jako
poglgdowg.

6.3 Whioski o sporzadzenie lub zmiane miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego

Z analizy rejestru wnioskdw o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiane, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze dla obszaru objetego analizg ztozono 1 wniosek
o sporzadzenie planu miejscowego.
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Tabela 3 Whioski o sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Data

Podmiot Przedmiot wniosku ztozenia
whiosku

Uchwata Nr IX/137/2023 Rady Dzielnicy
XIV Czyzyny z dnia 13 czerwca 2024 roku
w sprawie przystapienia do prac nad
zmiang obowiagzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania
przestrzennego obszaréw ,Czyzyny teg”

RadaiZarzad
1 4455 Dzielnicy XIV
Czyzyny

18.06.2024

=l T

[ granica analizowanwgo obszaru

N ’ > 3 ; Whnioski 0 sporzadzenie lub zmiane mpzp
=3 (NN
Rysunek 13 Postepowama w sprawie wydama decyzp o) warunkach zabudowy bedqgce w toku
(stan na 10 lipca 2024 .)

6.4 Analiza mozliwosci inwestycyjnych

Na potrzeby niniejszego opracowania przeanalizowano zagospodarowanie terenéw
okreslonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa jako inwestycyjne (UM, UH, U).

W oparciu o dane z ewidencji gruntéow i budynkéw oraz aktualng ortofotomape
zinwentaryzowano:

e dziatki zainwestowane (budynki, drogi, zieler urzadzona),
e dziatki zainwestowane, mozliwe do przeksztatcen,
e dziatki niezabudowane lub zainwestowane przez budynki o charakterze tymczasowym.
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Na tej podstawie powstata mapa przedstawiajgca tereny mozliwe do przeksztatcenia
(oznaczono szrafem na rysunku 13). Obliczono takze taczng powierzchnie ww. obszaréw.

Tereny inwestycyjne wyznaczone w Studium obejmuja obszar o tgcznej powierzchni
ok. 8,47 ha.

—_—

S
=

PO

. [] granica obszaru opracowania

tereny mozliwe do przeksztatcen
& Studium nieinwestycyjne
. = 4 < [ KD

1 Ve hs \ Y™ || granice dziatek
Rysunek 14 Potencjalne tereny do zmiany zagospodarowania

W ramach terenéw inwestycyjnych wyznaczonych w Studium ok. 1,73 ha stanowiag
dziatki petnigce obecnie funkcje drég i dojazdéw (wskazane w ewidencji uzytkow jako dziatki
drogowe) oraz dawny teren kolejowy. Powierzchnia dziatek mozliwych do przeksztatcen wynosi
ok. 6,74 ha.

7. Cele sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru objetego analiza

Gtéwne zatozenia i cele sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego to:
e wyznaczenie ustalen planistycznych dla  obszaréw  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego ,Czyzyny - teg”, dla ktérych wyrokiem z dnia
18 lutego 2022 r. Wojewddzki Sad Administracyjny w Krakowie stwierdzit niewaznos¢;
e okreslenie precyzyjnych zasad ksztattowania zabudowy, atrakcyjnych przestrzeni
publicznych i terendéw zielonych obszaru, w oparciu o przyjeta w Studium polityke
przestrzenng;
e uporzadkowanie wytycznych przestrzennych dla obszaru i dostosowanie ich do
otaczajgcego zagospodarowania;
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e rozwdj infrastruktury technicznej (systemu cieptowniczego) oraz uktfadu
komunikacyjnego na potrzeby przysztego zagospodarowania terenu.

8. Informacja o materiatach geodezyjnych przygotowanych do

opracowania planu miejscowego

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykorzystuje
sie kopie mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntéw i budynkoéw), prowadzong na
obszarze Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baze obiektéw topograficznych
w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokos$ciowym Kronsztadt 86.

Wyzej wymienione materiaty, znajdujgce sie w zasobie Grodzkiego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie, obejmuja obszar objety planem
miejscowym oraz tereny go otaczajace w pasie 50 m, w ramach Gminy Miejskiej Krakéw.

9. Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu

miejscowego z ustaleniami Studium

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan przysztego planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania struktury
przestrzennej w zakresie:

e Wizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej
miasta;

e struktury terendéw orazich przeznaczenia w obszarze objetym analizg;

e ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobéw;

e kierunkow i zasad rozwoju systeméw transportu;

e kierunkow i zasad rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej;

e realizacji polityki przestrzenne;.

Dla obszaru objetego analiza Studium wskazuje gtéwny kierunek zagospodarowania dla:
e 71,6% obszaru jako tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (UM);
e 12,1% obszaru jako tereny komunikacji (KD);
e 15,6% obszaru jako tereny ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego (UH);
e 0,7% obszaru jako tereny ustug (U).

Wytyczne do planéw miejscowych zawarte w tomie Il Studium s3 zbiezne z zatozonymi
celami planu miejscowego i pozwalajg zaktadaé, ze sporzadzony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej
w Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celéw, zatozen i przewidywanych
rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy bedzie zgodny
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.
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10. Niezbedny zakres prac planistycznych

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga realizacji
ponizszych czynnosci, tj.:
1. Zebrania materiatéw wejsciowych.
2. Wykonania opracowania ekofizjograficznego oraz innych opracowan specjalistycznych.
3. Wykonania inwentaryzacji urbanistycznej wraz z syntezg uwarunkowan.
4. Opracowania projektu planu miejscowego i rozpatrzenia wnioskéw wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko.
Uzgodnienia i zaopiniowania projektu planu miejscowego.
Przeprowadzenie konsultacji spotecznych.
7. Przygotowania projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowania materiatéw
stanowiacych integralng cze$¢ uchwaty).
8. Skierowania projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa
wraz z petng informacja o dokumentach planistycznych.

11. Podsumowanie

W zwigzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analizy zasadnosci przystgpienia
do sporzadzania planu zagospodarowania poprzedzajacej podjecie przez rade gminy uchwaty
0 przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materiaty.

W niniejszym opracowaniu przeanalizowano zagadnienia dotyczace stanu istniejacego,
probleméw przestrzennych, planowanych przedsiewzie¢ oraz okreslono cele przysztego planu
miejscowego.

Sporzadzona dla obszaru ,Czyzyny Centrum” analiza wykazata zasadnosé
przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz zgodnos¢ przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Dodatkowo nalezy wskazaé, ze analizowany obszar obejmuje w catosci teren wskazany
w projekcie uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Czyzyny - Galicyjska” wg druku
141.

o U
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