ZARZADZENIE NR 2716/2024
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 17 pazdziernika 2024r.

w sprawie ustalenia preferowanych potrzeb Gminy Miejskiej Krakow w zakresie
negocjacji projektu umowy urbanistycznej oraz projektu zintegrowanego planu
inwestycyjnego w ramach procedowania wniosku o zintegrowany plan inwestycyjny

Na podstawie art. 30 ust. 1 i art. 33 ust. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2024 1. poz. 1465) w zwiazku z art. 2 pkt 5a oraz art. 37ec ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. W celu przygotowania projektu umowy urbanistycznej, zawieranej w procesie
sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyjnego oraz wprowadzenia zmian do projektu
zintegrowanego planu inwestycyjnego — niniejszym zarzadzeniem ustala si¢ katalog
preferowanych potrzeb Gminy Miejskiej Krakow w zakresie pozyskania na jej rzecz
zobowigzan zwigzanych z procedurg sporzadzenia oraz uchwalenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego.

2. llekro¢ w zarzadzeniu jest mowa o:

1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miejska Krakow;

2) inwestorze — nalezy przez to rozumie¢ podmiot lub podmioty, ktore ztozyly
wniosek o zintegrowany plan inwestycyjny;

3) negocjacjach — nalezy przez to rozumie¢ negocjacje w zakresie tresci projektu
umowy urbanistycznej oraz projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego
w rozumieniu art. 37ec ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

4) umowie urbanistycznej — nalezy przez to rozumie¢ umowe okreslong w art.
37ed ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) inwestycji gtownej — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje, o ktorej mowa
w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
regulujacych procedurg sporzadzenia oraz uchwalenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego;

6) inwestycji uzupehiajacej — nalezy przez to rozumie inwestycje, o ktorej
mowa w art. 2 pkt 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 2. 1. Ustala si¢, ze preferowane potrzeby Gminy pokrywajg si¢ z ustawowym
katalogiem inwestycji uzupehniajacych, zgodnie z art. 2 pkt 5a ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala si¢, ze w toku negocjacji umowy urbanistycznej Gmina moze domagac si¢
jako dodatkowych zobowigzan umownych inwestora w szczego6lnosci:

1) przeniesienia prawa wlasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci lub jej czesci, w tym w postaci samodzielnych lokali
mieszkalnych;

2) sporzadzenia 1  przekazania materiatow  stanowigcych  koncepcje
architektoniczno-urbanistyczng inwestycji gléwnej 1 inwestycji uzupetniajace;j
oraz dokumentacji zawierajgcej co najmniej:

a) okreslenie granic planowanej inwestycji gltoéwnej 1 inwestycji
uzupeltniajacej, naniesionych na mape zasadniczg z uwzglednieniem
terenow sasiednich inwestycji w zakresie pozwalajacym na czytelno$é
powigzan z sgsiedztwem;



b) koncepcje zagospodarowania terenu inwestycji gldéwnej 1 inwestycji
uzupehniajagcej w  kontek$cie relacji  funkcjonalno-przestrzennych
z otoczeniem;

c) analize¢ otoczenia inwestycji gléwnej 1 inwestycji uzupelniajacej
(w tym: rozmieszczenie poszczegolnych funkcji w  otoczeniu,
powigzania funkcjonalno-przestrzenne i kompozycyjne, powigzania
krajobrazowe, powigzania komunikacyjne, w tym pieszo-rowerowe,
samochodowe i komunikacji publicznej, analiz¢ powigzan z terenami
zielonymi);

d) charakterystyke inwestycji gldwnej 1 inwestycji uzupetniajacej (w tym:
przeznaczenie i funkcj¢ planowanych obiektow, glowne parametry
planowanej zabudowy, w tym szacowane: powierzchni¢ i intensywnos¢
zabudowy, ilo$¢, wysokosci 1 gabaryty obiektow, wielko$¢ 1 charakter
powierzchni biologicznie czynnej, a takze powierzchni¢ uzytkowa);

e) charakter przestrzenny planowanej inwestycji gtownej 1 inwestycji
uzupelniajacej w kontek$cie terenéw sasiednich (przedstawiony
w formie 3D);

f) uzasadnienie zgodno$ci planowanej inwestycji gléwnej 1 inwestycji
uzupehniajgcej  ze  Studium  uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa / Planem Ogo6lnym
Miasta Krakowa 1 Strategia Rozwoju Gminy;

g) w przypadku, gdy wniosek dotyczy terenu objetego obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego:
przedstawienie zakresu niezgodno$ci planowanej inwestycji glownej
1 inwestycji uzupetniajacej z obowigzujacym dla terenu objetego
wnioskiem o zintegrowany plan inwestycyjny miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w szczegolnosci poprzez wskazanie
w jakim zakresie planowana inwestycja gldéwna 1 inwestycja
uzupelniajgca  nie uwzglednia ustalen obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, przedstawiajac analize
poréwnawcza planowanej inwestycji gldwne] 1 inwestycji
uzupelniajacej  oraz  inwestycji  dopuszczalnej w  ramach
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przygotowang w formie tabelarycznej (zestawienie wskaznikéw)
i graficznej (schematyczne poréwnanie gabarytow obiektow, w tym
kubatury 1 wysokos$ci zabudowy);

h) w przypadku, gdy obowigzuja lokalne (gminne) standardy
urbanistyczne lub gminne standardy dostgpnosci infrastruktury
spotecznej, standardy dot. ksztaltowania zieleni: uzasadnienie
zgodnosci planowanej inwestycji gtownej i inwestycji uzupelniajacej
z tymi standardami;

1) w wypadku przeprowadzenia przez inwestora wst¢pnych konsultacji
spotecznych lub innej formy konsultacji dotyczacych inwestycji
gtownej 1 inwestycji uzupetniajacej, wyniki tych analiz 1 konsultacji;

j) ewentualne inne dokumenty, wedlug uznania inwestora, ktére moga
mie¢ znaczenie lub by¢ przydatne dla potrzeb oceny inwestycji gldéwne;j
1 Inwestycji uzupetniajacej oraz wniosku o zintegrowany plan
inwestycyjny.

3. Wymogi techniczne dla dokumentacji, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 2, beda ustalane
na etapie negocjowania umowy urbanistycznej, o ile wymog jej sporzadzenia i przekazania



zostanie zawarty w umowie urbanistycznej. Przekazanie materialéw 1 dokumentow, o ktorych
mowa w ust. 2 pkt 2, nastepuje wraz z przeniesieniem praw autorskich do nich na Gming.

§ 3. 1. Ustala si¢, ze w umowie urbanistycznej taczna warto$¢ zobowigzan inwestora
okreslonych w § 2 ust. 1 i 2, jest proporcjonalna do wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych
zintegrowanym planem inwestycyjnym w wyniku uchwalenia dla nich zintegrowanego planu
inwestycyjnego i1 nie powinna by¢ wyzsza, niz 30 % wzrostu wartosci tych nieruchomosci.

2. Warto$¢ zintegrowanego planu inwestycyjnego zostanie ustalona na podstawie
operatu szacunkowego sporzadzonego na zlecenie Gminy. Koszty sporzadzenia operatu
szacunkowego, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym, ponosi inwestor, co zostanie ustalone
w umowie urbanistycznej.

3. Dodatkowe zobowigzania umowne inwestora, o ktorych mowa w § 2 ust. 2, ustala
sic w wymiarze pozwalajagcym na pokrycie wszystkich kosztow zwigzanych
z procedowaniem zintegrowanego planu inwestycyjnego, w tym w szczegdlnosci kosztow
realizacji roszczen z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Prezydent Miasta Krakowa co najmniej raz na pot roku begdzie publikowat na
ogolnodostepnej stronie Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa liste preferowanych
potrzeb inwestycyjnych Gminy, z uwzglgdnieniem potrzeb zglaszanych przez Dzielnice
Miasta Krakowa w formie uchwat Rady Dzielnicy oraz komoérki organizacyjne Urzedu Miasta
Krakowa i miejskie jednostki organizacyjne.

§ 5. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Zastgpcy Prezydenta Miasta Krakowa
wlasciwemu w sprawach z zakresu planowania i1 zagospodarowania przestrzennego.

§ 6. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

Aleksander Miszalski



