ZARZADZENIE NR 272/2024
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 26 stycznia 2024 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego niezabudowanych nieruchomosci gruntowych stanowigcych
wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, potozonych w Krakowie w rejonie ul. Dabskiej

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z2023r., poz. 40, 572, 1463, 1688) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego niezabudowanych nieruchomosci gruntowych stanowiacych
wilasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, potozonych w Krakowie w rejonie ul. Dabskiej.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA
Z dnia

W sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
niezabudowanych nieruchomosci gruntowych stanowigcych wlasno$¢ Gminy Miejskiej
Krakow, polozonych w Krakowie w rejonie ul. Dabskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 40, 572, 1463, 1688), § 4 pkt 5 uchwaty
nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomos$ciami Gminy Miejskiej Krakoéw (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Matop. z 2017 r.
poz. 741, z 2022 r. poz. 7540) — uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgod¢ na sprzedaz, w drodze przetargu ustnego nieograniczonego,
nieruchomosci gruntowych stanowigcych wiasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow, oznaczonych
nr dziatek 1/97 o powierzchni 0,1299 ha oraz 1/271 o powierzchni 0,0467 ha, potozonych
w obrgbie NH-52, jednostka ewidencyjna Nowa Huta w rejonie ul. Dabskiej, wskazanych na
zalaczniku graficznym.

2. Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Lema — Staw Dabski”, opisane wyzej nieruchomosci znajduja si¢ w terenie
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, zabudowe¢ budynkami mieszkalno — ushugowymi,
zabudowe budynkami ustugowymi, 0znaczonym na rysunku planu symbolem MW/U.3.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakow jest wlascicielem nieruchomos$ci gruntowych oznaczonych nr
dziatek 1/97 o powierzchni 0,1299 ha oraz nr 1/271 o powierzchni 0,0467 ha, potozonych
w obrebie NH-52, jednostka ewidencyjna Nowa Huta, w rejonie ul. Dgbskie;j.

Opisane wyzej nieruchomosci powstaty z czgsci parceli katastralnej 1. kat. 744 b. gm. kat.
Czyzyny odfaczonej z lwh 313 Czyzyny gdzie jako wilasciciel wpisana byta osoba fizyczna.

Skarb Panstwa nabyt parcel¢ katastralng nr 1. kat. 744, gm. kat. Czyzyny na podstawie
orzeczenia 0 wywtaszczeniu Nr USW IV-60/111/23/68 z dnia 20 czerwca 1969 r. wydanego na
podstawie art. 1-5, art. 20-22, art. 30 i 31 ustawy z dnia 12 marca 1958 r. o zasadach i trybie
wywlaszczania nieruchomosci (Dz. U. z 1961 r. nr 18, poz. 94) na cele spotdzielczego
budownictwa mieszkaniowego.

Gmina Miejska Krakow nabyla nieruchomo$¢ oznaczona nr dziatki 1/4 (z ktorej czesci
powstata dziatka nr 1/271) obr. NH-52, jedn. ewid. Nowa Huta na podstawie decyzji Wojewody
Krakowskiego nr GG.V.7242/1/94/1531/95/Z1 z dnia 28 kwietnia 1995 r.

Gmina Miejska Krakéw nabyla nieruchomo$¢ oznaczong nr dziatki 1/8 (z ktorej czesci
powstata dziatka nr 1/97), obr. NH-52, jedn. ewid. Nowa Huta na podstawie decyzji Wojewody
Krakowskiego nr GG.V.7242/1/217/1668/95/Z1 z dnia 14 wrze$nia 1995 r.

Zgodnie z art. 136 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity Dz. U.
z 2023 r. poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688, 1762, 1906, 2029) w razie powzi¢cia zamiaru
uzycia wywlaszczonej nieruchomosci lub jej czgsci na inny cel niz okreslony w decyzji
0 wywlaszczeniu wlhasciwy organ zawiadamia poprzedniego wilasciciela lub jego
spadkobierce o tym zamiarze, informujac rownoczes$nie o mozliwosci zwrotu wywlaszczonej
nieruchomosci lub udziatu w tej nieruchomosci albo czgsci wywtaszczonej nieruchomoscei lub
udzialu w tej czesci.

Whiosek 0 zwrot nieruchomosci, oznaczonych jako dziatki nr 1/71 (w granicach
wywlaszczonych parcel: 1. kat. 740, 1. kat. 741 1 1. kat. 742 b gm. kat. Czyzyny teg), nr 1/72
i nr 1/97 (w granicach I. kat. 744 b. gm. kat. Czyzyny Leg), nr 1/96 (w granicach parcel: 1. Kat.
742, 1. kat. 743 i I. kat. 744 b. gm. kat. Czyzyny - L¢g) oraz nr 1/114 (w granicach parceli
1. kat. 742 b. gm. kat. Czyzyny - Leg), potozonych w obr. 52 jedn. ewid. Nowa Huta, ztozyli
spadkobiercy poprzedniej wiascicielki nieruchomosci. Dnia 31 stycznia 2020 r. do Wydziatu
Gospodarki Nieruchomo$ciami Starostwa Powiatowego w Krakowie wptyngto pismo
przedstawicielki wnioskodawcow 0 wycofanie ww. wniosku oraz umorzenie przedmiotowego
postepowania. Z uwagi na powyzsze Starosta Krakowski decyzja znak GN.IIL.CS.72211-
150/05 z dnia 1 czerwca 2020 r. orzekl 0 umorzeniu postgpowania w sprawie o zwrot
wywlaszczonej nieruchomosci jako bezprzedmiotowego.

Opisane wyzej nieruchomosci podlegaja ustaleniom obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Lema - Staw Dabski”, zatwierdzonego uchwata
nr LIX/1286/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 grudnia 2016 r. zgodnie z ktorym znajduja si¢
w terenach zabudowy mieszkaniowej — ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, zabudowe budynkami mieszkalno —



ustugowymi, zabudowe budynkami ustugowymi, oznaczonych na rysunku planu symbolem
MW/U.3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ww. plan ustala
mozliwo$¢ lokalizacji garazy podziemnych jedno i wiclokondygnacyjnych jako samodzielne
obiekty budowlane. Niewielka czes¢ dziatki nr 1/97 (od strony ul. Stanistawa Lema) potozona
jest poza granica obowigzujacej linii zabudowy.

W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu plan ustala m.in.:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz mieszkalno — ustugowymi: 40 %;

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy budynkami
ustugowymi: 30 %;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 — 3,6;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m;

5) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla inwestycji z zakresu tacznos$ci, anteny, maszty,
stacje bazowe i inne urzadzenia techniczne: 25 m;

6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej od strony ul. Stanistawa Lema: 50 m.

Zgodnie z czgscia graficzng planu miejscowego przedmiotowe dzialki zawieraja si¢
w granicy udokumentowanego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 450 — Dolina rzeki
Wista (Krakow), zgodnie z dokumentacja zatwierdzong Decyzja Ministra Srodowiska z dnia
12 stycznia 2016 r., znak: DGK-11.4731.94.2015.AJ.

Dodatkowo na obszarze dziatek nr 1/271 oraz nr 1/97 (§ 6 ust. 4 ustalen planu
miejscowego) okreslony zostal zakaz lokalizacji potagczonych trwale z gruntem drobnych
obiektow ustugowych (budek, kioskow, kontenerow, matych pawilonow itp.) o powierzchni
zabudowy do 15 m?, z wyjatkiem kioskow wbudowanych w przystanki komunikacji
zbiorowej oraz tzw. ,,okraglakow” (stupow reklamowo — ogloszeniowych z mozliwg funkcja
handlowa o maksymalnej powierzchni zabudowy wynoszacej 2 m?).

W zakresie zasad sytuowania obiektoéw budowlanych na dzialce budowlanej dopuszcza
si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg
budowlang (§ 7 ust. 1 ustalen planu miejscowego).

Ponadto ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego naktadajg
zakaz (§ 7 ust. 8) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow
takich jak: przekrycia namiotowe 1 powloki pneumatyczne oraz inne przekrycia o
samodzielnej azurowej konstrukcji, lokalizowanych wylacznie na czas trwania wystawy,
pokazu 1 imprez oraz wielkogabarytowych urzadzen reklamowych, lokalizowanych na czas
odbywajacych si¢ wystaw, pokazow i imprez oraz shuzacych wykonywaniu obowigzkow
zwigzanych z informacja publiczng.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sytuowanie obiektow
matej architektury, za wyjatkiem terenow infrastruktury technicznej (§ 7 ust. 10), jak rowniez
lokalizacje¢ urzadzen wodnych niezbednych do realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem
wod oraz ochrong przeciwpowodziowsg (§ 8 ust. 6).

Obowiazujacy na terenie przedmiotowych dzialek miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ustala nastepujace zasady ksztattowania i urzadzania zieleni (§ 8 ust. 8):

1) podczas realizacji zagospodarowania terenow obowigzuje maksymalnie mozliwa
ochrona  zieleni istniejgcej, szczegdlnie poprzez jej zachowanie
I wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu;



2) nakaz utrzymania zieleni w tym zieleni w pasach drogowych — w formie alei
I szpalerow drzew, z uwzglgdnieniem koniecznosci realizacji nowych odcinkow
drég, chodnikéw 1 tras rowerowych ora dojazdéw do posesji;

3) obowiazuje zasada ksztaltowania zieleni w sposob nieprzestaniajacy widokow,
(przy zagospodarowaniu terenéw nalezy zapewni¢ ochrone widokoéw
wskazanych na rysunku planu osiami widokowymi — na wystepujacy
w sasiedztwie charakterystyczny obiekt hala widowiskowo — sportowa);

4) dopuszcza  si¢  wprowadzenie  nowych  kompozycji  zieleni na
niezainwestowanych powierzchniach.

W przeznaczeniu przedmiotowych nieruchomos$ci miesci si¢ zielen towarzyszaca oraz
obiekty i1 urzadzenia budowlane zapewniajace ich prawidtowe funkcjonowanie.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawieraja szczegdlowe
warunki zagospodarowania terenu, w tym nakazy i1 zakazy zwigzane z realizacja nowej
zabudowy. Zagospodarowanie nieruchomosci musi uwzgledniaé przepisy techniczno —
budowlane oraz fakt istniejacej w sasiedztwie zabudowy. Wykladni przepisow prawa
dokonuje wlasciwy organ administracji w toku ich stosowania celem rozpoznania
indywidualnej i konkretnej sprawy. Za ocen¢ mozliwo$ci inwestycyjnej terenu oraz zgodno$é
sporzadzenia projektu z ustaleniami obowigzujacego na przedmiotowym terenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego odpowiada uprawniona osoba sporzadzajaca projekt.
Sprawdzenie tej zgodnosci nastgpuje w stosownym postgpowaniu administracyjnym
prowadzonym przez wlasciwy organ architektoniczno — budowlany.

Wedtug informacji z dnia 27 marca 2023 r. przekazanych przez Wydziat
Bezpieczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego, zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego
i mapami ryzyka powodziowego zatwierdzonymi przez ministra wlasciwego do spraw
gospodarki wodnej, przedmiotowe dziatki znajduja si¢ w obszarze narazonym na
niebezpieczenstwo powodzi od rzeki Wisty. W przypadku zaistnienia powodzi 500 — letniej
(Qo2%) oraz przy wystapieniu lokalnej awarii obwatowan, zalaniu ulegng obie dzialki,
a poziom zalewu w odniesieniu do zwierciadta wody w korycie moze wynie$¢ do rzgdnej
okoto 203,70 m n.p.m. W sytuacji zaistnienia powodzi stuletniej (Qie%) oraz catkowitego
zniszczenia obwatowan, zalana zostanie dzialka nr 1/97, a jego poziom moze wystapi¢ do
rzednej okoto 202,10 m n.p.m. Na przedmiotowym terenie wystepuje rOwniez zagrozenie
powodzia w wyniku uszkodzenia lub zniszczenia budowli pietrzacych. W scenariuszu
uszkodzenia zapory zbiornika Goczatkowice (dla fali kontrolnej o prawdopodobienstwie
wystapienia Qo,0s%), jak rowniez w przypadku awarii zapory zbiornika Tresna (fala kontrolna
Qo,02%) rzedna zalewu w odniesieniu do zwierciadta wody w korycie rzeki moze wynie$¢ do
okoto 203,20 m n.p.m.

Planowane na tym obszarze inwestycje powinny by¢ prowadzone z uwzglgdnieniem
ponizszych informacji i wytycznych:

1) kwestie niebezpieczenstwa powodzi od rzeki Wisty i Bialuchy inwestor,
projektant i wykonawca winni wzig¢ pod uwageg, stosujac odpowiednie
rozwigzania techniczne 1 organizacyjne, zabezpieczajac planowane inwestycje
przed negatywnymi skutkami zalania wodami powodziowymi;

2) jesli inwestor zaplanuje budowe budynku wielorodzinnego lub ustugowego
z garazem podziemnym to w zwigzku z tym, ze inwestycja znajduje si¢
W obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, inwestor opracuje ,,Plan
ochrony przed powodzig” na czas budowy i eksploatacji, ktory bedzie okresla¢
zadania 1 dziatania zwigzane z zabezpieczeniem ludzi 1 mienia, obowigzki osob



odpowiedzialnych za jego realizacj¢ oraz dane kontaktowe tych osob. Powyzsze
»Plany” winny by¢ uzgodnione z Wydzialem Bezpieczenstwa i Zarzadzania
Kryzysowego przed uzyskaniem pozwolenia na budoweg;

3) wyzej wymienione plany winny by¢ zaktualizowane: plan na czas budowy
niezwlocznie po wylonieniu wykonawcy robot oraz plan na czas eksploatacji
przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie;

4) inwestorzy powinni mie¢ $wiadomo$¢ ponoszonego ryzyka zwigzanego
zZ lokalizacja w obszarze na ktorym wystepuje zagrozenie powodzig. W zwigzku
z powyzszym, wskazane jest ubezpieczenie planowanych inwestycji od powodzi
1jej skutkéw;

5) prace niec mogg by¢ prowadzone w okresie bezposredniego zagrozenia
powodzig;

6) w celu ochrony osob i mienia, ze wzglgdu na fakt potozenia w obszarze, na
ktorym wystepuje zagrozenie powodzig, dziatalno$§¢ inwestycyjng nalezy
prowadzi¢ ze $wiadomosciag mozliwosci wystapienia powodzi,

7) w razie wystgpienia zagrozenia powodzig w trakcie realizacji inwestycji
obowigzkiem inwestora i wykonawcy jest zabezpieczenie na budowie ludzi oraz
sprzetu,

8) w przypadku podwyzszonych stanow na Wisle lub Biatusze nalezy §ledzic¢
komunikaty w mediach oraz utrzymywaé kontakt z jednostkag Klimat Energia
Gospodarka Wodna a takze z Centrum Zarzadzania Kryzysowego Miasta
Krakowa ktorego ostrzezen i zalecen nalezy przestrzegac.

Ponadto inwestorzy powinni poinformowac¢ przyszitych mieszkancow badz
uzytkownikow nieruchomosci o koniecznosci przygotowania si¢ na wypadek powodzi
I zaleci¢ m.in. zapoznanie si¢ z broszurg przeznaczong dla osob mieszkajacych na terenach
zagrozonych powodzia ,,Gdy zagraza powddz”, dostepna na stronie BIP Miasta Krakowa pod
adresem https://www.bip.krakow.pl/zalaczniki/dokumenty/n/318297/karta.

Dziatki nr 1/97 i nr 1/271 tworzg tacznie teren o ksztatcie zblizonym do wydtuzonego
prostokata 0 wymiarach ok. 84 m na 21 m. Nieruchomosci porosniete sa drzewami, krzewami
oraz trawg. Na terenie dziatki nr 1/97 znajduja si¢ dwie szopy. Od strony wschodniej
i zachodniej graniczg z nieruchomo$ciami stanowigcymi wilasno$¢ oséb fizycznych, od
potudnia i podtnocy z dziatkami Gminy Miejskiej Krakow, ktore w planie miejscowym
stanowig tereny drog. W ich bezposrednim sgsiedztwie znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna oraz tereny niezabudowane a w dalszej odlegtosci zabudowa ustugowa.

Zgodnie z opiniami Zarzadu Drog Miasta Krakowa obstuga komunikacyjna dziatek
nr 1/97 oraz nr 1/271 wskazana jest od ul. Dabskiej poprzez wyznaczong droge wewnetrzna,
oznaczong W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego symbolem KDW.2.
Ponadto istnieje opcja doprowadzenia dojscia pieszego do ww. nieruchomosci od chodnika
zlokalizowanego w pasie drogowym ul. Lema. Jednocze$nie Zarzad Drog poinformowat
0 mozliwosci poprowadzenia drogi stuzebnej po dziatce nr 1/160 oraz nr 1/270 obr. 52 Nowa
Huta o szerokosci minimum 3 m w zakresie wylacznie dojazdu, zgodnie z § 14 ust. 1
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U.
2022 r. poz. 1225): ,,Do dziatek budowlanych oraz do budynkow i urzqdzen z nimi zwigzanych
nalezy zapewnic¢ dojscie i dojazd umozliwiajgcy dostep do drogi publicznej, odpowiednie do
przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania oraz wymagan dotyczgcych ochrony
przeciwpozarowej, okreslonych w przepisach odrebnych. Szerokos¢ jezdni stanowigcej dojazd



nie moze by¢ mniejsza niz 3 m”. DojScie nalezy zapewni¢ wigc od ul. Stanistawa Lema,
natomiast dojazd od drogi okres$lonej w planie miejscowym jak KDW.2.

Zgodnie z powyzszym Ustalony w drodze przetargu nabywca nieruchomosci
gruntowych oznaczonych jako dziatki nr 1/97 i nr 1/271, obr¢b NH-52, jednostka
ewidencyjna Nowa Huta, zobowigzany bedzie do zaptaty na rzecz Gminy Miejskiej Krakow,
z tytulu ustanowienia stuzebnos$ci przejazdu, jednorazowej optaty w wysokosci 35 730 zt
netto + 23 % podatku VAT w wysokosci 8 217,90 zi, tj. tacznie kwoty 43 947,90 zt brutto.

W  przypadku realizacji inwestycji mieszkaniowo — ustugowej, zgodnie
Z obowigzujacymi  w  przedmiotowym rejonie  ustaleniami  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Lema - Staw Dabski” szeroko$¢ stuzebno$ci przejazdu
moze by¢ niewystarczajgca i moze zachodzi¢ potrzeba zmian jej parametrow technicznych.
Kazda zmiana zagospodarowania przedmiotowych dziatek wymagac¢ bedzie ponownego
ustalenie w Zarzadzie Drdg Miasta Krakowa obstugi komunikacyjnej dla nowego
zagospodarowania. Szczegétowe warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej okreslone
zostang na etapie wydawania przez Zarzad Drdg Miasta Krakowa uzgodnienia zmiany
zagospodarowania terenu przyleglego do pasa drogowego drogi publicznej w zakresie
wilaczenia do drogi, zgodnie z art. 35 ust. 3 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 645, 760, 1193, 1688) dla Scisle
okreslonego zamierzenia inwestycyjnego. Ponadto Inwestor przed wydaniem uzgodnienia
moze wystagpi¢ do ww. Jednostki z wnioskiem o zaopiniowanie koncepcji obstugi
komunikacyjnej planowanej na przedmiotowych dziatkach inwestycji, zgodnie z procedurg
ZDMK-33.

Zgodnie z opinia Wydziatu Ksztattowania Srodowiska na przedmiotowych dziatkach
znajduje si¢ zieleh wysoka. Nawet pojedyncze drzewa i krzewy moga stanowi¢ siedliska
chronionych gatunkow zwierzat, przede wszystkim ptakow. Z uwagi na konieczno$¢ ochrony
drzew 1 krzewdw stanowigcych siedliska chronionych gatunkéw zwierzat, zwlaszcza ptakow
moga wystapi¢ ograniczenia inwestycyjne. Przed przystapieniem do prac budowanych
niezb¢dne bedzie wykonanie szczegdlowej ekspertyzy przyrodniczej terenu, szczegodlnie
w zakresie wystgpowania na tym terenie gatunkdw chronionych. Zgodnie z art. 52 ust. 1 pkt 7
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz.
1336, 1688, 1890) obowiazuje zakaz niszczenia siedlisk chronionych gatunkow zwierzat bez
zgody Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. W zwiazku z powyzszym przed
rozpoczgciem prac skutkujacych zniszczeniem siedlisk chronionych gatunkéw inwestor
powinien uzyska¢ stosowne zezwolenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Przy granicy dziatki nr 1/270 obr. 52 jedn. ewid. Nowa Huta z dziatka nr 29/12 obr. 16
jedn. ewid. Srodmiescie rosng trzy jesiony wynioste spetniajace przestanki rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 4 grudnia 2017 r. w sprawie kryteriow uznawania tworéw
przyrody zywej 1 nieozywionej za pomniki przyrody (Dz. U. z 2017 r. poz. 2300) 1 w
przypadku konieczno$ci budowy drogi do dziatek nr 1/271 1 1/97 obr. 52 Nowa Huta nalezy
zachowa¢ ww. drzewa oOraz zapewni¢ im warunki prawidtowego wzrostu i1 rozwoju.
Niedopuszczalne jest korytowanie i zaggszczanie podloza oraz niwelacja terenu w obrebie
minimum 1,5 m do ich pni. Nalezy stosowaé rozwigzania stuzace ochronie tych drzew,
minimalizujagce wpltyw na systemy korzeniowe, w tym krawezniki mostowe, podioze
antykompresyjne i przepuszczalne. Wydzial Ksztattowania Srodowiska dopuszcza mozliwo$é
zagospodarowania przedmiotowych dziatek wyltacznie przy zastosowaniu powyzszych
warunkow.

Nieruchomosci znajduja si¢ w zasiggu Sieci uzbrojenia technicznego. Przez dziatki
nr 1/97 1 1/271 przebiega sie¢ gazowa $redniego cisnienia — gazocigg dn 180PE/2011 r., ktorej
operatorem jest Polska Spotka Gazownictwa Sp. z 0. 0. Zakres strefy kontrolowanej dla



gazociggdéw okresla rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r.
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich
usytuowanie (Dz. U. poz. 640), dla gazociggdw wybudowanych w okresie od dnia 12 grudnia
2001 r. szeroko$¢ strefy kontrolowanej okre§la zatacznik nr 2 tab. nr 3. Mozliwos¢
przytaczenia nowopowstatych budynkow do sieci gazowej uwarunkowana jest w art. 7 ust. 1
ustawy Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1385 ze zm.), w $wietle
ktorego warunkiem przylgczenia jest istnienie technicznych i ekonomicznych warunkow
przytaczania do sieci i dostarczania paliw, a zadajacy zawarcia umowy speinia warunki
przytaczenia do sieci i odbioru. Wszelkie prace ziemne prowadzone w strefie kontrolowanej
istniejacych gazociggow nalezy prowadzi¢ r¢cznie oraz pod nadzorem shuzb technicznych
Gazowni Krakow Centrum, po uprzednim pisemnym powiadomieniu o terminie i zakresie
rozpoczecia prac z minimum dwutygodniowym wyprzedzeniem.

Ponadto zgodnie z informacjami przekazanymi przez Wodociagi Miasta Krakowa
Spotka Akcyjna na dziatce nr 1/97 znajduje si¢ odcinek nieczynnej sieci wodociagowej @ 400
mm, ktory zostat odebrany protokolem odbioru w dniu 4 wrze$nia 1975 r. 1 pozostawat
w eksploatacji Wodociggdéw Miasta Krakowa. Doprowadzenie wody dla docelowej zabudowy
na dziatkach nr 1/97 i nr 1/271 bedzie mozliwe z sieci wodociggowej DN 200 mm biegnacej
po poludniowej stronie drogi oznaczonej jako KDW.2 w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Lema — Staw Dgbski”. W rejonie dziatek nr 1/97
I nr 1/271 obowiazuje system kanalizacji rozdzielczej (uktad centralny). Odprowadzenie
sciekéw bytowych i przemystowych z przedmiotowych dziatek w przypadku ich zabudowy
mozliwe jest do kanatu sanitarnego @ 300 mm w ul. Lema zgodnie z obowiazujaca zlewnia.
Zuwagi na przebieg dwoch rurociagéow tlocznych i kanatu deszczowego w ul. Lema
wylacznie do ww. kanatu sanitarnego wymaga analizy wysoko$ciowej dla bezkolizyjnego
skrzyzowania z tym uzbrojeniem.

Zgodnie z informacjami przekazanymi przez Miejskie Przedsi¢biorstwo Energetyki
Cieplnej S.A. w Krakowie wzdluz poéinocnej granicy dziatki nr 1/97 na dziatkach nr 1/94,
nr1/96 inr 1/99 znajduje si¢ wysokoparametrowa sie¢ cieplna 2x DNB80 wykonana
rurociggami preizolowanymi, pozostajgca w eksploatacji ww. Spotki. Ww. sie¢ zlokalizowana
jest pod powierzchnig terenu, zatem mozliwe jest zagospodarowanie terenu w zakresie
dojécia jednak w przypadku koniecznosci usunig¢cia awarii lub modernizacji wskazanej
infrastruktury, moga wystapi¢ czasowe trudnosci zwigzane z dostepnos$cia terenu. Z uwagi na
przebieg sieci cieplnych nalezy przy zabudowie dziatek nr 1/97 1 nr 1/271 zachowac
wymagang odleglo$¢ od cieptociagu (dla sieci o $rednicy 2x DN80 — 2,0 m) od zewngtrznego
obrysu jej czesci podziemnej 1 nadziemnej lub nalezy przebudowac kolidujacy odcinek sieci
cieplnej. Odleglo$¢ ta spowodowana jest konieczno$cig bezkolizyjnej eksploatacji sieci
cieplnej, jak rowniez bezpieczenstwem budynku. Teren w miejscach przebiegu rurociggow
cieplnych winien pozosta¢ dostgpny dla stuzb eksploatacyjnych przedsigbiorstwa
przesylowego W sytuacjach awaryjno — remontowych w sposob ciggly, zapewniajgc
mozliwo$¢ dojazdu cigzkim sprzetem budowlanym, w przypadku wykonywania prac przy
uzyciu koparki, dZwigu bez ponoszenia przez przedsigbiorstwo dodatkowych kosztow.
Ponadto Miejskie Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej S.A. poinformowato, ze w przypadku
zabudowy ww. dzialek zgodnie zustaleniami planu miejscowego mozliwe bedzie
przytaczenie nowopowstatych budynkow do sieci cieptowniczej. Biorgc pod uwagg istniejace
obcigzenie oraz przepustowos¢ przedmiotowej infrastruktury, zapotrzebowanie ciepta dla
planowanej zabudowy nie powinno przekracza¢ 0,6000 MW.

Opisane wyzej nieruchomosci nie zostaty wskazane do zagospodarowania pod katem
zieleni o funkcji rekreacyjnej — wypoczynkowej, ani w opracowaniu pn. ,,Kierunki rozwoju



| zarzadzania terenami zieleni w Krakowie na lata 2017-2030”. Nieruchomosci nie pozostaja
w utrzymaniu i nie sa objete planami inwestycyjnymi w zakresie zadan statutowych Zarzadu
Zieleni Miejskiej w Krakowie.

Jak wynika z opinii Wydziatu Gospodarki Komunalnej, Wydziatu Strategii, Planowania
1 Monitorowania Inwestycji oraz Zarzadu Inwestycji Miejskich w Krakowie, na
nieruchomos$ciach oznaczonych nr dziatek 1/97 1 nr 1/271 nie jest planowana zadna
inwestycja drogowa, strategiczna, programowa czy dzielnicowa.

Rzeczoznawca majatkowy okreslit warto§¢ rynkowa przedmiotowych dziatek na
kwote 2618 200,00 zt netto tj. 1482,58 zl/m? Sprzedaz nieruchomosci podlega
opodatkowaniu podatkiem VAT w stawce 23%. Cena wywolawcza nieruchomosci zostanie
ustalona na podstawie wartos$ci nieruchomosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego
w operacie szacunkowym aktualnym na dzien sprzedazy.

Dodatkowo na rzecz kazdoczesnego wlasciciela dziatki nr 1/271 ustanowiona zostanie
odptatna, nieograniczona w czasie stuzebnos$¢ przejazdu.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami zasadg jest zbywanie nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego w drodze przetargu.

Rada Miasta Krakowa w uchwale Nr XV/99/03 z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow (tekst jednolity Dz. Urz. Woj.
Matop. z 2017 r. poz. 741, z 2022 r. poz. 7540) zastrzegta, iz do wylacznej kompetencji Rady
Miasta nalezy wyrazanie zgody na sprzedaz w drodze przetargu nieruchomosci z wyjatkiem
przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, pod budowe¢ garazy
0 powierzchni nie wigkszej niz 50 m? oraz realizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;.

Z uwagi na fakt, iz nieruchomosci sa zbedne dla realizacji celow publicznych i zadan
wlasnych Gminy, uzasadnione jest wyrazenie zgody na ich sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego.

Niniejsza regulacja zwigkszy wplyw do budzetu Miasta w przypadku pozytywnego
rozstrzygnigcia przetargu. Regulacja ta jest bez wptywu na wydatki Miasta oraz nie wymaga
zwigkszenia zatrudnienia do obstugi realizacji zadania. Dodatkowo regulacja nie wymaga
poniesienia innych dodatkowych wydatkow na funkcjonowania urzedu, nie bedzie rowniez
powodowaé¢ w przysztosci innych dodatkowych kosztow, niz ponoszonych przed jej
wprowadzeniem.



