ZARZADZENIE NR 314/2024
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 30 stycznia 2024 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego lokalu mieszkalnego Nr 5 stanowigcego wlasno$§¢ Gminy
Miejskiej Krakow, polozonego w budynku przy ul. Grzegorzeckiej Nr 31 wraz
Z pomieszczeniem przynaleznym i udzialem w nieruchomosci wspolne;j

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688), zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego lokalu mieszkalnego Nr 5 stanowigcego wlasnos¢ Gminy Miejskiej
Krakéw, potozonego w budynku przy ul. Grzegoérzeckiej Nr 31 wraz z pomieszczeniem
przynaleznym i udziatem w nieruchomosci wspolne;j.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego lokalu mieszkalnego Nr 5 stanowiacego wlasno$¢ Gminy Miejskiej
Krakéow, polozonego w budynku przy ul. Grzegorzeckiefj Nr 31 wraz
Z pomieszczeniem przynaleznym i udzialem w nieruchomosci wspoélne;j

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688), § 4 pkt 5 uchwaty
nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomos$ciami Gminy Miejskiej Krakow (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Matop. z 2017 r.
poz. 741, z 2022 r. poz. 7540) — uchwala sig¢, co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgodg¢ na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego lokalu
mieszkalnego stanowigcego wilasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, oznaczonego Nr 5
o0 powierzchni uzytkowej 30,90 m?, potozonego w budynku przy ul. Grzegérzeckiej Nr 31
wraz z pomieszczeniem przynaleznym piwnicag o powierzchni 3,68 m? i udziatem
wynoszacym 750/10000 czeSci w nieruchomosci wspolnej, ktorg stanowig czegsci budynku
i urzadzenia, ktore nie stuza wylgcznie do uzytku wiascicieli lokali oraz nieruchomos$é
gruntowa oznaczona jako dziatka nr 34/1 o powierzchni 0,0467 ha polozona w obrebie S-17,
jednostka ewidencyjna Srodmiescie.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.



Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakéw jest wilascicielem lokalu mieszkalnego Nr 5 o powierzchni
uzytkowej 30,90 m?, potozonego w budynku przy ul. Grzegoérzeckiej Nr 31 wraz z
pomieszczeniem przynaleznym piwnica o powierzchni 3,68 m? i udzialem wynoszacym
750/10000 czesci w nieruchomosci wspdlnej, ktorg stanowia czesci budynku i urzadzenia,
ktore nie stuzg wytacznie do uzytku wtascicieli lokali oraz nieruchomo$¢ gruntowa oznaczona
jako dziatka nr 34/1 o powierzchni 0,0467 ha potozona w obrgbie S-17, jednostka
ewidencyjna Srodmiescie.

Budynek przy ul. Grzegorzeckiej Nr 31 zostal wzniesiony w 1907 r. w technologii
tradycyjnej, potozony jest w zwartej zabudowie kamienic wielomieszkaniowych z lokalami
uslugowymi w parterach. Jest to budynek dwupietrowy, podpiwniczony z jedng klatka
schodowa dwubiegowg o konstrukcji zelbetowej. Kamienica wyposazona jest w instalacje
elektryczng, wodno-kanalizacyjng, gazows, domofon.

Nieruchomo$¢ jest ujeta w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow, w zwiagzku z
czym podlega ochronie konserwatorskiej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 840, z 2023
r. poz. 951, 1688, 1904). Zgodnie z wytycznymi Malopolskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow zaleca si¢ zachowanie istniejacej dyspozycji wngtrz, przy czym z
uwagi na brak pomieszczenia sanitarnego w lokalu dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielenia
tazienki za pomocg lekkich $cianek dziatowych, przywrocenie stolarki okiennej i drzwiowe;j
na wzor pierwotnej oraz zachowanie ozdobnego pieca kaflowego (piec oryginalny z cokotem
i gzymsem) w pokoju.

Lokal mieszkalny Nr 5 potozony jest na pierwszym pictrze i sktada si¢ z dwoch
pomieszczen: pokoju i pokoju z aneksem kuchennym. Na tej samej kondygnacji w czesci
wspolnej potozone jest pomieszczenie we. Pomieszczenie we nie stanowi czegsci sktadowe;j
ani przynaleznos$ci lokalu Nr 5. Z informacji udzielonych przez Zarzad Budynkéw
Komunalnych w Krakowie wynika, ze lokal nie jest wyposazony w instalacje wodng i
kanalizacyjna, wobec czego w celu urzadzenia w obrebie lokalu tazienki z wc nalezy
poprowadzi¢ instalacje wodng z wc polozonego w czgéciach wspolnych po drugiej stronie
korytarza oraz instalacje kanalizacyjng od pionu znajdujacego si¢ W klatce schodowej przy
lokalu. Wlaczenie kanalizacji do istniejacego pionu wymaga uzyskania zgody od wiasciciela
lokalu Nr 8, ktory wykonat ten pion wlasnym staraniem oraz zgody Wspodlnoty
Mieszkaniowej. Lokal wyposazony jest w instalacje elektryczna, aktualnie lokal nie posiada
czynnego zrodta ciepta, nalezy zapewni¢ nowe zrodto ogrzewania. W lokalu znajduja si¢ dwa
przewody dymowe (po jednym w kazdym pomieszczeniu) oraz jeden przewdd wentylacji
grawitacyjnej w pokoju z aneksem kuchennym. W lokalu znajduje si¢ wylaczony z
eksploatacji trzon kuchenny. Lokal wymaga przeprowadzenia remontu.

Projekt uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgodny na sprzedaz
w drodze przetargu ustnego nieograniczonego lokalu mieszkalnego Nr 5 stanowigcego
wlasnos$¢ Gminy Miejskiej Krakow, potozonego w budynku przy ul. Grzegorzeckiej Nr 31
Wraz z pomieszczeniem przynaleznym i udziatem w nieruchomosci wspolnej zostal poddany
pod glosowanie Radnych na posiedzeniu Rady Miasta Krakowa w dniu 11 pazdziernika
2023 r. W wyniku przeprowadzonego gtosowania projekt uchwaty zostat odrzucony.



Uchwatg nr XCIX/2706/22 z dnia 9 listopada 2022 r. w sprawie zmiany uchwaty
nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomos$ciami  Gminy Miejskiej Krakéw Rada Miasta Krakowa wprowadzila
uregulowania odnos$nie zbywania lokali mieszkalnych. Zgodnie z § 6 ust. 6 tiret 4 ww.
uchwaly do zbycia przeznacza si¢ m. in. lokale mieszkalne w sytuacjach szczegolnie
uzasadnionych (duze koszty remontu lokalu, struktura lokalu zar6wno w odniesieniu do jego
powierzchni jak i jego usytuowania lub rozwigzan technicznych - np. fazienka poza lokalem
lub jej brak). W przypadku lokalu mieszkalnego Nr 5 pomieszczenie sanitarne — wc potozone
jest poza obrysem lokalu i1 nie stanowi czesci skltadowej sprzedawanego lokalu ani
pomieszczenia do niego przynaleznego, lecz usytuowane jest w czesci wspolnej. Zgodnie z
art. 12 ust. 1 ustawy o wihasnosci lokali (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r. poz. 1048, z 2023 r.
poz. 1688) wiasciciel lokalu ma prawo do wspodtkorzystania z nieruchomosci wspolnej
zgodnie z jej przeznaczeniem. Ponadto lokal jest w zlym stanie technicznym, nie ma
doprowadzonej instalacji wodnej i kanalizacyjnej, ani zapewnionego zrddla ogrzewania. Z
uwagi na powyzsze lokal zostat wytypowany do sprzedazy w trybie przetargu.

Majac na wzgledzie wynik gtosowania nad projektem uchwaty Wydziat Skarbu Miasta
wystapit do Wydzialu Mieszkalnictwa z prosbg o rozwazenie dalszego sposobu
zagospodarowania przedmiotowego lokalu. Lokal od czerwca 2020 r. pozostaje
niezagospodarowanym pustostanem. Ze wzgledu na bardzo zly stan techniczny, brak
instalacji wodno — kanalizacyjnej i zrédla ogrzewania, lokal nie byt przeznaczony do
wynajecia w Programie Pomocy Lokatorom, gdyz przyszty uzytkownik mieszkania musiatby
ponies¢ bardzo wysokie koszty w celu przystosowania go do zasiedlenia (niecelowe jest takze
przeznaczenie go do wynajecia w programie ,mieszkanie za remont”). Zgodnie ze
stanowiskiem Wydzialu Mieszkalnictwa wyremontowanie lokalu za §rodki Gminy Miejskiej
Krakéw 1 przystosowanie go dla potrzeb cztonkdéw wspodlnoty samorzadowej, z uwagi na
znaczne koszty tego przedsiewzigcia bytoby przejawem niegospodarnosci.

Wobec powyzszego Wydzial Mieszkalnictwa uznal za zasadne podjecie procedury
sprzedazy przedmiotowego lokalu i poddanie projektu uchwaty w sprawie wyrazenia zgody
na jego sprzedaz ponownie pod glosowanie Rady Miasta Krakowa.

Zgodnie z § 6 ust. 7 ww. uchwaty w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami
Gminy Miejskiej Krakow umozliwiono przeprowadzenie wizji lokalnej przedmiotowego
lokalu cztonkom Komisji Mienia i Rozwoju Rady Miasta Krakowa.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami zasada jest zbywanie nieruchomosci stanowiacych wlasno$¢ Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego w drodze przetargu. Zgodnie z zasadami
gospodarowania nieruchomo$ciami Gminy Miejskiej Krakoéw ustalonymi uchwatg
nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. (tekst jednolity Dz. Urz. Woj.
Matop. z 2017 r. poz. 741, z 2022 r. poz. 7540) do wylacznej kompetencji Rady nalezy
wyrazanie zgody na sprzedaz w drodze przetargu nieruchomosci z wyjatkiem nieruchomosci
przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, pod budowe garazy o
powierzchni nie wigkszej niz 50 m? oraz realizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;.

Cena wywotawcza lokalu zostanie ustalona na podstawie warto$ci nieruchomosci
okreslonej przez rzeczoznawceg majatkowego w operacie szacunkowym aktualnym na dzien
sprzedazy.



Obecna warto§¢ nieruchomos$ci zgodnie z operatem szacunkowym wynosi
344 739,00 zt tj. 11 157,00 z/m?.

Z uwagi na powyzsze uzasadnione jest wyrazenie zgody na sprzedaz opisanego wyzej
lokalu wraz z pomieszczeniem przynaleznym i udzialem w nieruchomosci wspolnej w drodze
przetargu ustnego nieograniczonego.

Niniejsza regulacja zwiekszy wpltyw do budzetu Miasta w przypadku pozytywnego
rozstrzygnigcia przetargu. Regulacja ta jest bez wptywu na wydatki Miasta oraz nie wymaga
zwiekszenia zatrudnienia do obstugi realizacji zadania. Dodatkowo regulacja nie wymaga
poniesienia innych dodatkowych wydatkéw na funkcjonowania urzgdu, nie bedzie réwniez
powodowa¢ w przysztosci innych dodatkowych kosztéw, niz ponoszone przed jej
wprowadzeniem.



