ZARZADZENIE NR 446/2024
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 12 lutego 2024 r.

W sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym
lokalu mieszkalnego nr 176 usytuowanego w budynku na os. Kazimierzowskim 29 w
Krakowie na rzecz najemcy z zastosowaniem 47 % bonifikaty

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie
bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 176 usytuowanego w budynku na os.
Kazimierzowskim 29 w Krakowie na rzecz najemcy z zastosowaniem 47 % bonifikaty.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA
Z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr
176 usytuowanego w budynku na os. Kazimierzowskim 29 w Krakowie na rzecz najemcy
z zastosowaniem 47 % bonifikaty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688) oraz art. 34 ust. 1 pkt 3, art. 37 ust. 2
pkt 1, art. 67 ust. 1, 1a, 3 i art. 68 ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688, 1762, 1906, 2029)
uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode¢ na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr
176 usytuowanego w budynku na os. Kazimierzowskim 29 w Krakowie, posadowionym na
nieruchomosci gruntowej sktadajacej si¢ z dziatki ewidencyjnej nr 190 obrgb 8, jednostka
ewidencyjna Nowa Huta na rzecz najemcy oraz udzielenie bonifikaty w wysokosci 47 % od
ceny zbycia lokalu, a takze od ceny sprzedazy zwiazanego z lokalem mieszkalnym udziatu
w prawie wlasno$ci nieruchomosci gruntowe;.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ odpowiednio
przepisy uchwaty nr CI1/2804/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 grudnia 2022r. w sprawie
zasad udzielania bonifikat od ceny zbycia lokali mieszkalnych - na rzecz najemcow (Dz. Urz.
Woj. Matop. poz. 9140 oraz z 2023r. poz. 9183).

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwatla wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.



Uzasadnienie

Lokal mieszkalny nr 176 o powierzchni uzytkowej 36,69 m? potozony w budynku na
0s. Kazimierzowskim 29 w Krakowie zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz.U. z 2023 r. poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688,
1762, 1906, 2029) zbywany bedzie na rzecz jego najemcy, ktéremu przystuguje pierwszenstwo
w nabyciu, za$ sprzedaz nastgpi w trybie bezprzetargowym w oparciu o art. 37 ust. 2 pkt 1
powotlane] wyzej ustawy. Ponadto, zbycie przedmiotowego lokalu nast¢puje na zasadach
okreslonych przepisami uchwaty nr CI1/2804/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 grudnia
2022r. w sprawie zasad udzielania bonifikat od ceny zbycia lokali mieszkalnych - na rzecz
najemcow (Dz. Urz. Woj. Matop. poz. 9140 oraz z 2023r. poz. 9183).

W toku postepowania wyjasniajgcego ustalono, iz najemczyni Pani (wylaczenie
jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylaczyta:
Beata Wator — starszy inspektor Referat Zbywania Lokali /Wydziat Skarbu Miasta) byta
wspotwlascicielka lokalu mieszkalnego nr 45 o pow. 44,15 m? usytuowanego w budynku
potozonym (wylqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych, na podstawie przepisow o
ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej;
Jjawnosé wylgczyla: Beata Wqtor — starszy inspektor Referat Zbywania Lokali /Wydziat Skarbu
Miasta) w udziale wynoszacym 1/32 czes$ci, ktory to udzial zbyta umowa sprzedazy Rep A nr
12169/2020 z dnia 23 wrzesnia 2020r. Zgodnie z trescia ww. umowy warto$¢ udziatu
wynoszacego 1/32 cze$ci w przedmiotowe] nieruchomos$ci lokalowej zostala okreslona na
kwote 7 666,66 z1.

W przedmiotowej sprawie poinformowano Panig (wylgczenie jawnosci w zakresie
danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2
ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylqczyla: Beata Wagtor — starszy
inspektor Referat Zbywania Lokali /Wydziat Skarbu Miasta) o przyczynach wynikajacych z
uchwaty nr C11/2804/22 Rady Miasta Krakowa wytaczajacych najmowany lokal mieszkalny
ze sprzedazy z zastosowaniem bonifikaty.

Zgodnie z obecnie obowigzujacymi przepisami ww. uchwaly Rady Miasta Krakowa
w sprawie Ww. zachodzi przestanka wytaczajaca z mocy przepisu § 10 ust. 1 pkt 1) lit. a) oraz
ust. 3 powotanej uchwaly przedmiotowy lokal ze sprzedazy z bonifikatg. Stosownie do
brzmienia ww. przepisu ,,nie udziela si¢ bonifikaty w przypadku zbycia przez Gmin¢ Miejska
Krakow lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy, jezeli tenze najemca (...) po dniu 3 pazdziernika
2003 r. pozostawal lub jest wilascicielem (wspotwiascicielem) lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢ (...) Wylaczenia, o ktérych mowa w ust. 1 dotycza
nieruchomosci lub praw na terenie wojewodztwa matopolskiego.”

W $wietle zatem powotanych wyzej obowigzujacych przepisow prawa miejscowego,
w istniejacym stanie faktycznym i prawnym realizacja wniosku najemcy o nabycie od Gminy
Miejskiej Krakéw najmowanego lokalu mieszkalnego bytaby mozliwa po cenie rynkowe;j
okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego bez zastosowania bonifikaty (§10 ust. 5 uchwaty
nr C11/2804/22).



Zgodnie z przepisem § 10 ust. 7 uchwaty nr CI1/2804/22 Rady Miasta Krakowa, w
razie zaistnienia ktorejkolwiek z negatywnych przestanek (...) Rada Miasta Krakowa moze w
przypadkach uzasadnionych, po uzyskaniu pozytywnej opinii ze strony merytorycznych
komisji Rady, podejmowa¢ indywidualne uchwaty dopuszczajace sprzedaz lokali
mieszkalnych z zastosowaniem bonifikaty, z réwnoczesnym okresleniem wysoko$ci stawki
procentowej bonifikaty.

W zwigzku z powyzszym, w kwestii mozliwo$ci rozpatrzenia sprawy pod katem
przypadkoéw uzasadniajacych podejmowanie przez Rade Miasta Krakowa indywidualnych
uchwat wyrazajacych zgodg¢ na sprzedaz lokalu z bonifikata, bierze si¢ pod uwage dwa kryteria
wynikajace z § 10 wust. 8 uchwaly Nr CII/2804/22 Rady Miasta Krakowa badajac ich
wystepowanie po stronie najemcy.

Pierwsze z nich dotyczy poréwnania wartosci lokalu mieszkalnego majacego by¢
przedmiotem wykupu od Gminy Miejskiej Krakow z wartoscig nieruchomosci lub praw,
ktérych posiadanie przez najemce przesadzilo o niemozno$ci zastosowania bonifikaty w
trybie ogdlnym uchwaty mieszkaniowej, natomiast drugie kryterium odnosi si¢ do rzeczywistej
sytuacji mieszkaniowej najemcy, w tym niemoznosci (badz bardzo istotnych utrudnien w tym
zakresie) zamieszkiwania w innym lokalu Iub budynku, do ktérego najemca posiada tytut
prawny, czy to dotyczacy praw majatkowych o charakterze rynkowym (zbywalnym), czy tez
ograniczony jedynie do osobistych (niezbywalnych) uprawnien posiadania (uzywania) lokalu
badz budynku.

Korzystajac ze wskazanej mozliwosci Wnioskodawczyni pismem z dnia 9 maja 2023r.
wystgpita do Rady Miasta Krakowa o podjecie indywidualnej uchwaty dopuszczajacej zbycie
przedmiotowego lokalu mieszkalnego na Jej rzecz z bonifikata.

W realizacji wniosku o podjecie indywidualnej uchwaly sprawa zostata skierowana
przez Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa do zaopiniowania przez wlasciwe
merytorycznie komisje Rady Miasta Krakowa, a to: Komisj¢ Mienia i Rozwoju Gospodarczego
oraz Komisj¢ Budzetowsa, ktore pozytywnie zaopiniowaly wniosek. Pierwsza z Komisji
opiniowata wniosek w dniu 21 listopada 2023 r. (opinia pozytywna nr 1933/2023, znak
BR.03.0014.2.5.297.2023) proponujac bonifikate w wysokosci 47%, za$ druga Komisja w dniu
5 grudnia 2023r. (opinia pozytywna nr 2224/2023, znak BR.03.0014.2.3.320.2023) proponujac
réwniez bonifikate w wysokosci 47%.

Odnoszac si¢ do drugiego z powotanych wyzej kryteriow, Wnioskodawczyni w
wystgpieniu do Rady Miasta Krakowa podniosta, ze w zaden sposob nie korzystata z
nieruchomosci potozonej na (wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej; jawnos¢ wylgczyta: Beata Wator — starszy inspektor Referat Zbywania Lokali
/Wydziat Skarbu Miasta) w Krakowie, a Jej centrum zyciowe stanowi lokal na os.
Kazimierzowskim 29/176 w Krakowie w ktorym zamieszkuje od ponad 30-tu lat.

Whnioskodawczyni posiada aktualny tytul prawny do lokalu potozonego na os.
Kazimierzowskim 29/176 w Krakowie, co wynika ze skierowania Wydzialu Mieszkalnictwa
znak ML-01.7123.1.309.2016.EP z dnia 6 wrzes$nia 2017r. i zawartego w dniu 17 pazdziernika
2017r. aneksu do umowy najmu z dnia 13 sierpnia 1991r.

Z informacji przekazanych przez Zarzad Budynkéw Komunalnych wynika, ze Ww.
poczawszy od dnia 1 stycznia 2017r. nie uzyskata ulgi w splacie wierzytelnosci Gminy



Miejskiej Krakow z tytulu najmu lokalu mieszkalnego potozonego na os. Kazimierzowskim
29/176 w Krakowie, jak réwniez w okresie ostatnich 5 lat nie otrzymata obnizki czynszu z
tytutu niskiej dochodowosci gospodarstwa domowego. Jednocze$nie tamt. Jednostka
poinformowata, ze w 2022r. wykonano remont za $rodki Gminy Miejskiej Krakow w
odniesieniu do przedmiotowego lokalu. Warto$¢ naktadow okresli rzeczoznawca majatkowy
na dzien nabycia lokalu i zgodnie z uchwatg kwota odpowiadajgca poniesionym naktadom
przez okres 10 lat zostanie zwrocona.

Wobec uzyskania pozytywnych opinii wiasciwych Komisji — wymaganych przepisami
uchwaty nr CII/2804/22 Rady Miasta Krakowa uzasadnionym jest skierowanie projektu ww.
uchwaty pod obrady Rady Miasta Krakowa.

Niniejsza regulacja zwigkszy wplyw do budzetu Miasta. Regulacja ta jest bez wptywu
na wydatki Miasta, jest realizowana w ramach posiadanego zasobu. Nie wymaga zwickszenia
zatrudnienia do realizacji zadania, takze w latach nastgpnych. Dodatkowo regulacja nie
wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkéw na funkcjonowanie Urzedu. Nie bedzie
réwniez powodowaé w przysztosci innych dodatkowych kosztow, niz ponoszone przed jej
wprowadzeniem, z wyjatkiem okolicznosci, o ktorych mowa w art. 11 ust. 2 i 3 ustawy z dnia
29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkow (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 101).

Majac na uwadze powyzsze przygotowano niniejszy projekt uchwaty indywidualne;.






