ZARZADZENIE NR 522/2024
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 19 lutego 2024 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie poparcia dzialan Prezydenta Miasta Krakowa
zmierzajacych do utworzenia Spolecznej Agencji Najmu

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r.
poz. 40, 572, 1463, 1688) zarzadza sig, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie poparcia dzialan Prezydenta Miasta Krakowa
zmierzajacych do utworzenia Spolecznej Agencji Najmu.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Projekt Prezydenta Miasta Krakowa

Druk nr

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

7 dnia

w sprawie poparcia dzialan Prezydenta Miasta Krakowa zmierzajacych do utworzenia
Spolecznej Agencji Najmu

Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 1. poz. 40, 572, 1463, 1688), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Rada Miasta Krakowa wyraza poparcie dla dziatan Prezydenta Miasta Krakowa
zmierzajacych do utworzenia Spotecznej Agencji Najmu, ktora bedzie realizowata zadania
wskazane w uchwale nr LIV/1486/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 marca 2021 r.
w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miejskiej Krakow oraz zasobem tymczasowych pomieszczen na lata 2021 — 2025.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.



Uzasadnienie

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 725)
tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspodlnoty samorzadowe;j
nalezy do zadan wlasnych gminy. Powyzsza zasada zostala powtorzona w uchwale nr
LIV/1486/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 marca 2021 roku w sprawie przyjecia
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow
oraz zasobem tymczasowych pomieszczen na lata 2021 — 2025 (Dz. Urz. Woj. Matop.
poz. 1882). Dazenie do jak najpelniejszej realizacji tego zadania powinno by¢ jednym z
priorytetowych celéw dziatan podejmowanych przez organy Gminy. Posiadanie lokalu
mieszkalnego umozliwia usamodzielnienie si¢ podstawowej komoérki spolecznej, jaka jest
rodzina. Jednoczesnie jako jedno z najdrozszych dobr, lokal mieszkalny jest dla przecietnego
gospodarstwa domowego trudno osiggalny, co stawia Gming przed wyzwaniem wymagajacym
duzego zaangazowania.

Spoteczna Agencja Najmu (SAN) to podmiot prowadzacy we wspdlpracy z gming dziatalnos¢
polegajaca na dzierzawie lokali mieszkalnych od ich wtascicieli oraz wynajmowaniu tych lokali
osobom fizycznym wskazanym przez gming, ktoérych dochody lub sytuacja zyciowa utrudniaja
najem mieszkania w warunkach rynkowych.

Spoteczna Agencja Najmu moze dziata¢ w formie spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig lub
spoiki akeyjnej, w ktorych gmina lub gminy dysponujg odpowiednio ponad 50% gltoséw na
zgromadzeniu wspdlnikow lub na walnym zgromadzeniu lub za posrednictwem organizacji
pozarzadowych, niedziatajagcych w celu osiaggniecia zysku.

Celem dzialania Spotecznej Agencji Najmu jest zwickszenie oferty mieszkaniowej dla 0sob
o $rednich 1 nizszych dochodach, rozszerzenie narzedzi dostgpnych gminom w ramach
realizacji lokalnej polityki mieszkaniowej o formutg, ktora moze stanowié alternatywe dla
budownictwa komunalnego, a takze rozwd¢j rynku mieszkan na wynajem.

Wyzwaniem dzisiejszych czaséw jest zwigkszenie dostepnosci zasobu mieszkaniowego
w umiarkowanej cenie oraz przystosowanego do specyficznych potrzeb oso6b i rodzin
znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji zyciowej. Zalozeniem Spotecznej Agencji Najmu jest takze
zaproponowanie najemcom zagrozonym wykluczeniem spotecznym odpowiednio dobranej
oferty ustug spotecznych (ushug wsparcia). Najem w Spotecznej Agencji Najmu ma nie tylko
umozliwi¢ zamieszkanie w atrakcyjnej cenie, ale rowniez stopniowo poprawi¢ sytuacje
zyciowg cztonkow rodziny najemcy, zar6wno ekonomiczng i zawodow3.

Spoteczna Agencja Najmu to atrakcyjny cenowo i bezpieczny najem dla mieszkancow Gminy
Miejskiej Krakow. Jednoczesnie Spoleczna Agencja Najmu to atrakcyjny program dla
wlasdcicieli mieszkan. Spoteczna Agencja Najmu, dzialajagca we wspodlpracy z gming to
wiarygodny partner, ktory jest gwarancjg stabilnego i regularnego wynajmu. W szczeg6lnosci
program kierowany jest do prywatnych wlascicieli, ktorzy nie wynajmuja mieszkan ze wzglgdu
na obawy zwigzane np. z zachowaniem lokatorow (dewastacje, problemy z eksmisjg). Umowy
dzierzawy podpisywane begda ze Spoteczng Agencja Najmu, ktéra bedzie odpowiadata za
biezace platnosci 1 ewentualne remonty lokali. To rowniez Spoteczna Agencja Najmu bedzie
odpowiedzialna za kontakty z najemcami. Ponadto, wtasciciele mogg liczy¢ na ustawowe ulgi
podatkowe — zwolnienie dochodéw z najmu z podatku dochodowego 1 podatku od towarow
iustug (VAT). W interesie Spolecznej Agencji Najmu bedzie z kolei staranny dobor lokatorow.



W dniu 7 lutego 2024 roku Departament Europejskiego Funduszu Spotecznego w Ministerstwie
Funduszy 1 Polityki Regionalnej petniacy role Instytucji Zarzadzajacej Programem Fundusze
Europejskie dla Rozwoju Spolecznego 2021-2027 (FERS) oglosit konkurs nr
FERS.05.01-1Z2.00-003/24 w ramach dziatania 5.1 ,Innowacje spoteczne (innowacyjne
dzialania spoteczne)” FERS. Nabor wnioskéw do konkursu bedzie prowadzony w okresie
od 4 marca do 5 kwietnia 2024 roku.

Podmiotami uprawionymi do ztozenia wniosku w konkursie beda:

1. gmina, ktéra zawarla albo planuje zawarcie umowy o wspodlpracy ze Spoleczng Agencja
Najmu na warunkach okreslonych w rozdziale 3a ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku
o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. z 2023 r., poz. 790, 1114, 1463, 1693),
albo

2. zwigzek migdzygminny powotany zgodnie art. 64 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688) albo

3. Spoteczna Agencja Najmu.

Zgodnie z zasadami okreslonymi w regulaminie ww. konkursu — gminy, w ktérych dopiero
planowane jest powotanie Spotecznej Agencji Najmu sg zobowigzane do przedstawienia we
wniosku o dofinansowanie informacji na temat podjetej uchwaty rady gminy wyrazajacej
intencj¢ zawarcia umowy o wspolpracy ze Spoteczng Agencja Najmu, zgodnie z ustawg z dnia
26 pazdziernika 1995 roku o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. z 2023 r.
poz. 790, 1114, 1463, 1693).

Majac powyzsze na wzgledzie, przedtozenie Radzie Miasta Krakowa projektu uchwaly jest
uzasadnione.

Niniejszy projekt uchwaty:

- pozostaje bez wptywu na dochody Miasta;

- pozostaje bez wplywu na wydatki Miasta;

- nie wymaga zwi¢kszenia zatrudnienia do obslugi realizacji zadania (takze w latach
nastepnych);

- nie wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkéw na funkcjonowanie Urzedu Miasta
Krakowa lub miejskiej jednostki organizacyjnej, w szczegdlnosci w sprzet informatyczny,
oprogramowanie, wyposazenie;

- nie bedzie powodowac w przysztosci innych dodatkowych kosztow, niz ponoszone przed jej
wprowadzeniem.



