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.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.Dz.U.z2023vr., poz. 977 z pézn. zm)

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U.z 2023r. poz. 344 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U.z2023r. poz. 40 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.j. Dz. U.z 2022r. poz. 1385 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekéw
(t.j.Dz.U.z2023r.p0z.537 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(t.j.Dz. U.z2023r. poz. 70 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(t.j.Dz.U.z2022r.poz. 2267 z p6zn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (stosownie do
§ 12 Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego)

(Dz. U.z2003r.Nr 164, poz. 1587)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci
(Dz. U.z2023r.poz. 1832 z pézn. zm.)

10. Uchwata nr CXXI1/3316/23 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 listopada 2023 r. w sprawie

okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2023 r. poz. 7421)
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2. Materiaty wykorzystane do sporzqdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Park miejski
Kliny potudnie” w Krakowie - opracowany w Wydziale Planowania Przestrzennego
Urzedu Miasta Krakowa.

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa

e Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

e Uchwata Nr XCIIl/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
w rejonie Sanktuarium Bozego Mitosierdzia w tagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
wynikajacego z tej zmiany Studium.

e Uchwata Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Zmiana (korekta) miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta

Krakowa:

e Uchwata Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,

e Uchwata Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajaca uchwate
Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa - wazny do 1
stycznia 2003 r.:
e Uchwata Nr XXXVI/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988,
e Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajagca uchwate
W sprawie miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

)

Projekt miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego ,Park miejski Kliny potudnie’
- Ocena stanu istniejacego i synteza uwarunkowan

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kliny-Gadomskiego I1”
Uchwata Nr CXV/1551/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 listopada 2010 ..

.Jeoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego’.
Wydawca EDUCATERRA Sp. z 0. 0. - Olsztyn 2005 pod redakcjg Ryszarda Cymermana.

,Biuletyn cen obiektow budowlanych BCO - obiekty inzynieryjne”, Il kwartat 2022 r.,
Wydawca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa Promocja Sp. z o.o.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnien. Prognoza taka ma wskazaé¢ ekonomiczne nastepstwa,
awiecobcigzenia i dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacjg jego ustalen.
Ma ona poméc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zatozeniu [7] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych
zdarzen, przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
i rozsadnie przemyslane. Naukowe natomiast jest co$, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w srodowisku naukowym. Nauka podlega ciggtym przemianom, stad
réwniez pojecie naukowosci rozwija sie i co$, co mogto by¢ nienaukowe wczoraj, dzis moze zostaé
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,w ogdlnosci” prawdziwa réwniez w odniesieniu
do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano gtéwnie metode intuicyjng [7].
Bazuje ona na wspdtpracy i wspdlnym formutowaniu wnioskéw przez przedstawicieli réznych
branz, biorgcych formalny i merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.
Jako podstawowe zatozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze:

e podstawe ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztow zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglednia
sie wspoétczynnika regionalnego i ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowig kwote netto, jak réwniez nie podlegaty korygowaniu
o prognozowane wspoétczynniki inflacyjne,

e nastapi nieodptatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakéw,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celéw publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje sie na date sporzgdzenia prognozy.

Szczegbtowej analizie poddano te skutki, ktérych wielkos¢ mozna mierzy¢ w walorach
ekonomicznych i ktére dajg sie przewidzie¢. Nastepstwa spoteczne, ekologiczne i przestrzenne
nie beda przedmiotem prognozy, gdyz s3 trudno mierzalne, nie mozna ich jednak pomingé
przy liczeniu skutkéw ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celéw spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczqce projektu planu

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o powierzchni 6,5 ha,
potozony jest w potudniowej czesci Krakowa. Zlokalizowany jest w catosci na terenie Dzielnicy X
Swoszowice.

Przedmiotowy obszar obejmuja dziatki ewidencyjne nr 259/348 i 259/351 obr. 86 Podgérze.



Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,,Park miejski Kliny potudnie”

Przeznaczenie SR Powierzchnia
rysunku ha %
Teren sportu i rekreacji lub ustug oswiaty US/Uo.1 2,44 37,71
Teren zieleni urzadzonej pod publicznie dostepny park ZP.1 1,77 27,36
Tereny zieleni urzadzonej pod publicznie dostepny park - park lesny ZP.2,ZP.3 1,19 18,39
Teren zieleni urzadzonej pod zielen izolacyjng ZPi.1 0,16 2,47
Tereny drég publicznych - klasy zbiorczej KDZ.1,KDZ.2 0,62 9,58
Tereny drég publicznych - klasy lokalnej KDL.1,KDL.1 0,29 4,48
6,47 100,0

Wykres 1. Przeznaczenie terenéw wedtug projektu mpzp obszaru ,Park miejski Kliny potudnie”

STRUKTURA PRZEZNACZEN

4,5% mUS/Uo.1

mZP1

m7P2,7P3
ZPi.1

mKDZ.1,KDZ.2

mKDL.1,KDL.1

5. Struktura wtasnosci

Strukture wtasnosci gruntéw w mpzp dla obszaru ,Park miejski Kliny potudnie” stanowig
dziatki nr 259/348 i 259/351 obr. 86 Podgérze, ktére przynaleza do jednej osoby prawnej sp.
handlowej bedacej w upadtosci likwidacyjne;.

6. Stan planistyczny - formalno-prawne mozliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr XI1/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia
2003 r., zmieniona Uchwatg Nr XCIlI/1256/10 z dnia 3 marca 2010r., zmieniona uchwatg
Nr CXI1/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.), zwanego dalej Studium, teren objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ,Park miejski Kliny potudnie” znajdujg sie w granicy
strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 34 Borek Fatecki.




Mpzp obszaru ,Park Miejski Kliny potudnie” obejmuje nastepujace kategorie terendw (funkcje):
[z11l.1.4.]

U - tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszgcymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie parkéw, skwerdéw,
zielencow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.

ZR - Tereny zieleni nieurzadzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna- zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktére nie zmniejszajg okreslonego wskaZnika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne
formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne, rekultywacja wyrobisk
w obrebie, ktdrych zakonczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli zostaty wskazane w tabelach
strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD - Tereny komunikacji
Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego

uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej) oraz
tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

‘ S ' (.
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Studium plansza K1 w obszarze opracowania

Jednostka urbanistyczna nr 34 Borek Fatecki

W zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej Studium wyznacza:
e Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej
intensywnosci w rejonach przystankéw kolejowych i przystankéw metra,



e Tereny potozone w potudniowej czesci os. Kliny w sasiedztwie autostrady A4 do zabudowy
zespotem ustug lokalnych i ponadlokalnych (w tym handel wielkopowierzchniowy),

e Tereny zabudowy mieszkaniowej potozone w pasie ucigzliwosci od autostrady A4
wskazuje sie do przeksztatcen w kierunku ustug,

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Zakopianska i Zawita oraz szybka
kolejg aglomeracyjng (SKA).

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

e Zabudowa ustugowa wolnostojaca i zespoty zabudowy ustugowej,

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej (MW) min. 50%, a w terenach potozonych
w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 60%,

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min. 20%,
aw terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%,

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU) min. 80%,
aw rejonie ul. Zawitej i Zakopianskiej min. 70%,

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%.

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

e  Woysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 25m(...),

e  Woysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 16m,

o Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 16m, a w rejonie ul. Zywieckiej i
ul. Zywieckiej Bocznej do 13m,

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do
30%.

W zakresie elementow srodowiska kulturowego (plansza K2):
e Strefa nadzoru archeologicznego - obejmuje pétnocna czesé obszaru,
e Strefy ochrony konserwatorskiej:
— Ochrony i ksztattowania krajobrazu - obejmuje catos¢ obszaru.

W zakresie elementéow srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

¢ Siedliska chronione - w pétnocnej czesci obszaru,

e Potencjalne obszary wymiany powietrza - cato$¢ obszaru,

e Obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych - fragmentarycznie, gtéwnie w pétnocnej
czesci obszaru,

e Obszary o wysokich walorach przyrodniczych - fragmentarycznie, gtéwnie we wschodniej i
srodkowej czesci obszaru,

e Strefa ksztattowania srodowiska przyrodniczego - catos¢ obszaru,

e Lasy - w potudniowo-wschodniej czesci obszaru.

7. Ustalenia obowiqzujgcych miejscowych planow

W analizowanym obszarze, na terenie objetym ustaleniami planu miejscowego obszaru
,Kliny-Gadomskiego II” dominujg inwestycyjne kategorie przeznaczenia terenu - tereny
zabudowy ustugowej, a w czesci wschodniej i potudniowej wystepujg takze kategorie nie
inwestycyjnego przeznaczenia terenu. Ponizej znajduje sie szczegbétowy opis poszczegdlnych
przeznaczen wraz z najwazniejszymi wskaznikami z planéw.
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Przeznaczenia inwestycyjne z planu miejscowego obszaru ,Kliny-Gadomskiego I1”:

e 5U - tereny ustug komercyjnych z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi komercyjne z
dopuszczeniem:

e urzadzen terenowych, obiektéw matej architektury - towarzyszacych kubaturowym
obiektom ustugowym,

e trasrowerowych, dojazdéw i dojs¢,

¢ wterenie 5U produkcji nieucigzliwych wysokich technologii,

e dojazdéwidojsc.

Przeznaczenia inwestycyjne z planu miejscowego obszaru ,Kliny-Gadomskiego I1”.

5U 183m 40% U 16m 20-40% 3,83 ha

e 2KDZ, 3KDL - tereny drog publicznych klasy zbiorczej (KDZ), klasy lokalnej (KDL),
e 2US - tereny ustug sportu i rekreacji z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty
sportowe i urzadzenia rekreacji wraz z niezbednym zapleczem administracyjno-socjalnym.

Przeznaczenia nie inwestycyjne z planu miejscowego obszaru ,Kliny- Gadomskiego I1": 8ZI, 9ZI,

10Z1, 1171, 17ZI - teren zieleni izolacyjnej z podstawowym przeznaczeniem terenu pod zielen
izolacyjng wzdtuz terenéw komunikacyjnych.

MPZP ,Kliny - Gadomskiego II” w obszarze opracowania.

8. Informacje z analizy rynku nieruchomosci

W celu okreslenia wartosci nieruchomosci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analize rynku nieruchomosci obejmujaca terytorialnie obszar objety projektem planu
miejscowego wraz z terenami przylegtymi. Stanowity go grunty potozone w obrebach
geodezyjnych nr 68-70, 83, 85-87 Jednostka Ewidencyjna Podgérze.

Przedziat czasowy analizy obejmowat lata 2017 - 2024. Dokonano analizy rejestru cen
i wartosci prowadzonego w ramach ewidencji gruntéow i budynkéw oraz wycen na potrzeby

realizacji inwestycji drogowych oraz nabywania nieruchomosci przeznaczonych na tereny zieleni
publiczne;.
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Il. WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia z tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb Ilub zgodny
Z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe bqdz istotnie ograniczone, wtasciciel
albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zgdac¢ od gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ réwniez w drodze zaoferowania
przez gmine wtascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem
zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajq.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powstac gtéwnie, w wyniku:

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,wymiany”

istniejagcych budynkow;

Precyzyjne  okreslenie  potencjalnej  wysokosci  odszkodowan, z  odpowiednim
prawdopodobiefnstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— réznych mozliwosci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,

— braku okreslenia terminu powstania roszczen,

— wystepowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysoko$ci odszkodowan podejsciem dochodowym.

2. Wydatki zwigzane z obnizeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$é¢ nieruchomosci ulegnie obnizeniu,
to witascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
rowne roznicy miedzy wartoscia przed uchwaleniem planu, a wartoscia po uchwaleniu.
Przy czym wtasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykaza¢ faktyczng wartosé
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych s3:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgtoszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stat sie

obowigzujacy,

— nie skorzystanie z uprawniei wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje sie obnizenia wartosci nieruchomosci
wskutek uchwalenia planu miejscowego.
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3. Dochody wynikajqgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiagzku z uchwaleniem planu wartos¢ nieruchomosci wzrosnie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wtasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowiacej do 30% wzrostu wartosci nieruchomosci. Warunkami koniecznymi sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgtoszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stat sie
obowigzujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany wartosci rynkowej nieruchomosci - na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglednia sie jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej przeznaczenie
przed uchwaleniem planu.

Ze wzgledu na specyfike planu na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje sie
wptywdw zwigzanych z naliczeniem optaty planistycznej wskutek uchwalenia planu
miejscowego.

4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wtasnym gminy; wysokos$¢ stawek podatku
dla réznych rodzajow nieruchomosci i przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okreslonych Ustawg o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata nr CXXI1/3316/23 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 listopada 2023 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku, wynoszaca
rocznie:

1) od gruntéw:

a) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposéb zakwalifikowania w
ewidencji gruntéw i budynkéw - 1,34 zt od 1 m? powierzchni,

b) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu - 0,20 zt od
1 m? powierzchni,

c) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodéw zoologicznych - 0,34 zt od 1
m? powierzchni,

d) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi ptyngcymi jezior i
zbiornikéw sztucznych - 6,66 zt od 1 ha powierzchni,

e) zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje
pozytku publicznego - 0,42 zt od 1 m? powierzchni,

f) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktérym mowa w ustawie z dnia 9 pazdziernika
2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz. 485, z 2023 r. poz. 28, 1688) i potozonych na
terenach, dla ktérych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie
pod zabudowe mieszkaniowg, ustugowgq albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym
wytqcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w Zycie tego planu w odniesieniu do tych
gruntéw uptynqt okres 4 lat, a w tym czasie nie zakoriczono budowy zgodnie z przepisami prawa
budowlanego - 4,39 zt od 1 m? powierzchni,

g) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, z ktérej dochdd przeznaczany jest w catosci na
realizacje statutowej dziatalnosci z zakresu kultury fizycznej i sportu - 0,40 zt od 1 m? powierzchni,

h) pozostatych - 0,71 zt od 1 m? powierzchni;

2) od budynkéw lub ich czesci:
a) mieszkalnych - 1,15 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,
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b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub ich
czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej - 33,10 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowe;j,

c) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych w zatgczniku nr
2 do uchwaty nr LXXXI/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia 2009 r. w sprawie
przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsiebiorczosci w zakresie branz chronionych i
zanikajgcych (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2013 r. poz. 1973, z pézn. zm.) - 14,16 zt od 1 m?
powierzchni uzytkowej,

d) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym materiatem
siewnym - 15,50 zt od 1 m? powierzchni uzytkowe;j,

e) zwigzanych z udzielaniem S$wiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepiséw o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych swiadczeri - 2,31 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowe;j,

f) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu - 4,96 zt od
1 m? powierzchni uzytkowej,

g) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodéw zoologicznych - 8,49 zt od 1
m? powierzchni uzytkowej,

h) zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje
pozytku publicznego - 6,69 zt od 1 m? powierzchni uzytkowe;j,

i) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, z ktérej dochdd przeznaczany jest w catosci na
realizacje statutowej dziatalnosci z zakresu kultury fizycznej i sportu - 9,93 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowe;j,

j) pozostatych - 11,17 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej;

3) od budowli:

a) 2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i
optatach lokalnych,

b) stadionéw sportowych wraz z infrastrukturq stanowigcq integralnq catosé¢ techniczno-uzytkowq -
0,01 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i
optatach lokalnych,

¢) zwigzanych z prowadzeniem ogrodéw zoologicznych - 0,1 % ich wartosci okreslonej na podstawie
art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach lokalnych,

d) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, z ktérej dochéd przeznaczany jest w
catosci na realizacje statutowej dziatalnosci z zakresu kultury fizycznej i sportu - 0,1 % ich
wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach
lokalnych.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje sie naliczenia podatku od budynkéw
wskutek uchwalenia planu miejscowego.

5. Wptyw na obrét nieruchomosciami gminy

Dla okreslenia ewentualnych dochodéw Gminy zwigzanych z obrotem nieruchomosciami,
zatozono, ze  nieruchomosci, stanowigce zaséb  gminny, zostang sprzedane.
Dotyczy to nieruchomosci dotychczas nie zabudowanych, lub czesciowo zabudowanych,
z mozliwoscia  zagospodarowania  zgodnego z  projektowanym  przeznaczeniem.
Przyjeta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomosciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.

Ze wzgledu na specyfike planu na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje sie
wptywow zwigzanych ze sprzedaza nieruchomosci stanowigcych zaséb gminny wskutek
uchwalenia planu miejscowego.
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I1l. WYDATKINA INWESTYCJE DROGOWE
| INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawg o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty
nalezy do zadan wtasnych gminy. Zaliczyé nalezy do nich m.in. zakres:

e tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska

i przyrody oraz gospodarki wodnej,

¢ gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociggéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania, oczyszczania S$ciekow
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczna
i cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzujay w w/w zakresie zadania gminy dotyczace

zaopatrzenia w energie elektryczng, ciepto i paliwa gazowe. Nalezg do nich:

1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe
na obszarze gminy;

2. planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drég znajdujacych sie na terenie gminy;

3. finansowanie oswietlenia ulic, placéw i drég, znajdujacych sie na terenie gminy.

Tylko zadania okreslone w pkt. 2 i 3 bedg obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
w przysztych programach.

Zaopatrzenie w wode i odprowadzanie $ciekdw bytowych na terenie gminy Krakéw nalezy do
zadan Wodociggdéw Miasta Krakowa S.A. Jest to spétka komunalna, ale posiadajaca wtasny budzet
i w wiekszosci samofinansujgca. Dlatego tez w ponizszej analizie pominieto szacowanie kosztow
zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz wodociggami. Dokonano analizy
kosztéw zwigzanych z realizacjg inwestycji drogowych i oswietlenia ulicznego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe i zielen

W zwiazku z potrzeba realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbedne staje
sie nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktére nie stanowia
zasobu gminnego i zasobu Skarbu Panstwa, poniewaz zatozono, ze nastgpi ewentualne
przekazanie w formie darowizny na rzecz Gminy nieruchomosci Skarbu Panstwa,
na realizacje celéw publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajacych drég
zastosowano kryterium wtasnosciowe, nie réznicujgc wykupu powstatego na skutek realizacji
planu miejscowego, jak réwniez wykupu wynikajgcego z potrzeby regulacji stanu prawnego.
Sytuacjataka podyktowana jest potrzebg kompleksowych regulacji wtasnos$ciowych,
ktérych inicjacje moze stanowié plan miejscowy.

Tabela 2. Szczeg6étowe zestawienie terenéw do wykupu pod inwestycje drogowe
objetym mpzp dla obszaru ,Park miejski Kliny potudnie”

. Powierzchnia Wartosc jednostkowa Wartos¢ catkowita
Przeznaczenie 2 2
[m?] [zt/m?] [z4]
KDZ.1 1377 400 550800
KDZ.2 4819 400 1927 600
KDL.1 1175 400 470000
KDL.2 1697 400 678 800
Razem: 9068 3627 200
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Tabela 3. Szczegétowe zestawienie terenéw do wykupu pod zielen, ktére w
obowigzujacym planie przeznaczone s pod zielen w terenie objetym mpzp dla obszaru
»Park miejski Kliny potudnie”

. Przeznacz.enie W Powierzchnia | Wartos$¢ jednostkowa | Wartos¢ catkowita
Przeznaczenie planie 2 5
obowiazujacym [m?] [zt/m?] [z1]
ZP.1 971, 10ZI 1561 200 312200
ZP.2 1171, 2US 233 200 46 600
ZP.3 102U, 1171, 2US 11715 200 2343000
US/Uo.1 771,871,971 3693 250 923 250
Razem: 17 202 3625050

Tabela 4. Szczeg6towe zestawienie terenéw do wykupu pod zielen, ktére w
obowigzujacym planie przeznaczone sg pod zainwestowanie w terenie objetym mpzp
dla obszaru ,Park miejski Kliny potudnie”

. Przeznacz.e"ie W Powierzchnia | Wartos¢ jednostkowa | Wartosé catkowita
Przeznaczenie planie [m?] [2t/m?] [24]
obowigzujacym u il K
ZP.1 5U 16 149 600 9689400
US/Uo.1 5U 21933 600 13159800
Razem: 38082 22849200
| Suma: 30101450

Projekt planu zaktada, ze Gmina Krakéw bedzie zobligowana do wykupu okoto 0,91 ha pod
drogi publiczne oraz okoto 5,53 ha pod zielen. Szacunkowy koszt wykupu tych elementéw
wyniesie ok. 30 min zt.

2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dla obszaru ,Park
miejski Kliny potudnie” obejmuje analize wydatkéw zwigzanych z wykonaniem:
- systemu drogowego

- parkingu,

- oSwietlenia ulicznego,
- odwodnienia drogowego.
W celu okreslenia naktadéw finansowych postuzono sie Biuletynem Cen Obiektow

Budowlanych -SEKOCENBUD” cz. Il - obiekty inzynieryjne - Il kwartat 2022 r. Z uwagi na wzrost
cen ustug i towarow oraz doswiadczenia zarzadcy drog w zakresie rozstrzygniec¢ przetargowych
(ZDMK) dokonano korekty (podwyzszenia) cen jednostkowych o 20%. Drogi w terenach KDZ.1,
KDL.2 oraz czesciowo KDZ.2 bedga realizowane przez ZIM w ramach zadania: "Koncepcja budowy
drogi dojazdowej z Osiedla Kliny do stacji SKA w Opatkowicach...". Nie uwzgledniono ich
w niniejszej Prognozie.
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Tabela 5. Catkowite naktady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury
technicznej w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Park miejski Kliny potudnie”

Jezdnie
. . 7 Cena jednostkowa Cena ogétem
Lp. | Przeznaczenie Obiekt Pow.[m?] [2t/m?] (4]
1 KDZ.2 1800 831600
2112-111 462
2 KDL.1 500 231000
1062 600
Chodniki i ciggi piesze
. . 2 Cena jednostkowa Cena ogétem
Lp. | Przeznaczenie Obiekt Pow.[m?] [2t/m?] [2H]
1 KDZ.2 1500 444 600
2112-531 29
2 KDL.1 >3 320 6 94 848
539448
Oswietlenie:
. . L. Cena jednostkowa Cena ogétem
Lp. | Przeznaczenie Obiekt Dtugosc¢ [m] [2t/m] (4]
1 KDZ.2 250 65 670
2112-82 2
2 KDL.1 826 80 63 21014
86 684
Kanalizacja
Lp. | Przeznaczenie Obiekt Dtugosc Cena jednostkowa Cena[tz)*glé’fem
[mb] [zt/mb]
1 KDZ.2 300 582840
2 KDL.1 2112-815 100 19428 194 280
777 120
Zielen drogowa
Lp. | Przeznaczenie Obiekt Pow.[m?] Cena jednogtkowa Cenajosotem
[zt/m?] [zt]
1 KDZ.2 1500 45000
2 KDL.1 2112-981 240 30 7200
52200
suma 2518052

17




IV. PODSUMOWANIE

1. Konkluzje

Okreslenie wielkosci i czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewnetrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktéore w znacznym stopniu
sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej, urzadzanie
terenéw zielonych. Jako element zewnetrzny najwieksze znaczenie bedzie miat czynnik
gospodarczy, przejawiajacy sie m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywoéw finansowych,
przyjmujac projekcje czasowa wynoszaca 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dtugoterminowego
prognozowania wydatkéw budzetowych gminy, szczegélnie w zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkdéw w okresie projekcji. Taki
sam model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Tabela 6. Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,Park miejski Kliny potudnie”

Wydatki Dochody
) Dochody Bilans’w
Lata nier\llj\{:ﬁ()‘:r?oéci in\?:::t?':?(rt]llﬁy Optata Lelp e zwiazane z Ip(t)sziizegolinyc.h
pod drogi i techniczneji planistyczna ‘podatku oc! Lo @l . . atach w oxresie
Jielen e nieruchomosci meruc.:homosm 10lat
gminnych

1 5016 908 -5016 908
2 5016 908 -5016 908
3 5016 908 503610 -5520519
4 5016 908 503610 -5520519
5 5016 908 503610 -5520519
6 5016 908 503610 -5520519
7 503610 -503 610
8 0
9 0
10 0
30101450 2518052 0 0 0 -32 619502

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto
33 min zt (Tabela 6). W gtéwnej mierze spowodowane jest to kosztami zwigzanymi z wykupem
nieruchomosci pod zielen i drogi oraz ich realizacja. Niemniej w zakresie realizacji ukfadu
drogowego projekt niniejszego planu nie wprowadza zasadniczo nowych rozwigzan a jedynie
uwzglednia te, ktére juz zostaty wyznaczone w obowigzujagcym planie miejscowym ,Kliny-
Gadomskiego II”. Dotychczas nie zostaty one zrealizowane.

2. Zalecenia wynikajgce z prognozy

Nalezy po wejsciu w zycie planu miejscowego, ujawni¢ stosownie do art. 109 Ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, prawo pierwokupu.
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