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Podstawg niniejszej analizy jest przepis art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2023 r., poz.977 ze zm.),
ktory zobowiqzuje prezydenta miasta do sporzqdzenia analizy dotyczgce zasadnosci
przystgpienia do sporzgdzenia planu miejscowego oraz ustalenia niezbednego zakresu
prac planistycznych.
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1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar objety niniejszg analizg potozony jest w pétnocno-wschodniej czesci Krakowa,
w obszarze Dzielnicy XVIII Nowa Huta.

Analizowany obszar obejmuje tereny potozone w obrebach nr 26, 27, 29, 32, 33, 34
oraz 36 Nowa Huta. Powierzchnia obszaru objetego analizg wynosi 378,0 ha.

[ obszar objety analiza
e 4 20 I___i granica administracyjna Krakawa
: 2 k budynki
Pl > bs ' wody powierzchniowe
& . L @ e kolej
R S ulice i drogi

Rysunek 1 PotozZenie obszaru objetego analizq na tle granic miasta.

Granice obszaru wyznaczone s3:

e od strony pétnocnej: zaczynajac od miejsca przeciecia granicy analizowanego obszaru
z potudniowa granicg dziatki nr 359/1 obr. 36 Nowa Huta, granica obszaru
analizowanego przebiega wzdtuz fragmentu osi ulicy Rzepakowe;j tj. po terenie dziatki nr
359/1 obr. 36 Nowa Huta, nastepnie w kierunku wschodnim poprowadzona jest ona
wzdtuz osi ulicy lgotomskiej tj. przecinajac dziatke nr 546/34 obr. 33 Nowa Huta,
nastepnie pétnocnymi granicami dziatek nr: 12/1, 13/2, 14/4, 14/6, 14/8, 21/3, 27/1,
547/1 (ul. Wyciaska), 28/8 obr. 33 Nowa Huta, pétnocng oraz fragmentem wschodniej
granicy dziatki nr 28/9 obr. 33 Nowa Huta, pétnocnymi granicami dziatek nr: 34/3, 34/4,
35, 548/4 (ul. Sitowiny), 564/1, 565/1,42/5,42/3,43/5,43/3, 44/1,45/12, 45/8, 46/4,
47/5, 48/3, 49/1, 50/1, 51/1, 52/2, 53/4, 54/1, 55/1, 77/1, 56/11, 56/15, 56/13, 57/3,
58/3, 59/3, 60/3, 61/5, 62/3 obr. 33 Nowa Huta. Na dalszym odcinku ww. granica
przebiega analogicznie wzdtuz osi ulicy Igotomskiej tj. fragmentem wschodniej granicy
dziatki nr 506/3 obr. 33 Nowa Huta oraz przecinajac ja, nastepnie ulica Igotomska tj.
po terenie dziatek nr 371/1, 371/29, 371/30, 371/32 obr. 26 Nowa Huta do miejsca
przeciecia z dziatkg nr 44/3 obr. 27 Nowa Huta (w okoto potowie dtugosci pétnocnej
granicy ww. dziatki);
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od strony wschodniej: granica analizowanego obszaru poprowadzona jest od miejsca
przeciecia z dziatka nr 44/3 obr. 27 Nowa Huta (w okoto potowie dtugosci pétnocne;j
granicy ww. dziatki) przecinajac dziatki nr: 44/3, 44/4 obr. 27 Nowa Huta, nastepnie
wschodnimi granicami dziatek nr: 44/4 (fragmentem), 45, 46, 47/2, 48 obr. 27 Nowa
Huta, przecinajac dziatke nr 49/2 obr. 27 Nowa Huta, potudniowymi granicami dziatek
nr: 50,233/9 (ul. Brzeska) obr. 27 Nowa Huta oraz wzdtuz osi ulicy Brzeskiej tj. po terenie
dziatek nr: 233/10, 233/11, 233/12 obr. 27 Nowa Huta, nastepnie przecinajac ww.
dziatke nr 233/12 obr. 27 Nowa Huta do miejsca przeciecia z potudniowo-wschodnim
naroznikiem dziatki nr 26 obr. 27 Nowa Huta;

od strony potudniowej: granica analizowanego obszaru poprowadzona jest od miejsca
przeciecia dziatki nr 233/12 obr. 27 Nowa Huta z potudniowo-wschodnim naroznikiem
dziatki nr 26 obr. 27 Nowa Huta przebiegajac kolejno potudniowa granicg ww. dziatki
nr 26 obr. 27 Nowa Huta, przecinajagc dziatki nr: 241, 240 obr. 27 Nowa Huta,
wschodnimi granicami dziatek nr: 118 obr. 27 Nowa Huta oraz 11/2, 40, 39 obr. 29 Nowa
Huta, wschodnia i potudniowa granica dziatki nr 38 obr. 29 Nowa Huta, wzdtuz ulicy
Podstawie tj. wschodnig i potudniowa granicg dziatki nr 331 obr. 29 Nowa Huta,
nastepnie przecinajac dziatke nr 330 obr. 32 Nowa Huta - ul. Drozyska, fragmentem
potudniowowschodniej granicy dziatki nr 16 obr. 32 Nowa Huta, wzdtuz ulicy Drozyska
tj. przecinajac dziatki nr: 16, 15, 14, 12, 11, 10/2, 9,8, 7, 6, 5, 4, 3, 1 obr. 32 Nowa Huta
oraz nr 506/5, 429, 430, 432, 434 obr. 33 Nowa Huta. Na kolejnym odcinku granica
przebiega przecinajac dziatki nr: 552 (ulica Wyciaska), 415,416, 418/1,418/2,422, 424,
372,371,370,369,368,367,366,365,364,362,361,360,359,354,352,351, 345,343,
340, 339, 336, 335, 330 obr. 33 Nowa Huta oraz nr 14, 13, 12, 11, 10/2, 7, 8/1, 9/1
obr. 34 Nowa Huta do miejsca przeciecia ww. granicy z dziatka nr 360/52 obr. 36 Nowa
Huta (ul. Rzepakowa) na wysokosci zblizonej do lokalizacji potudniowo-wschodniego
naroznika dziatki nr 360/36 obr. 36 Nowa Huta;

od strony zachodniej: granica analizowanego obszaru przebiega od miejsca przeciecia
ww. granicy z dziatkg nr 360/52 obr. 36 Nowa Huta (ul. Rzepakowa) na wysokosci
zblizonej do lokalizacji potudniowowschodniego naroznika dziatki nr 360/36 obr. 36
Nowa Huta, nastepnie poprowadzona jest ona ulica Rzepakowa tj. po terenie dziatek nr:
360/52, 360/35, 360/52 (ponownie), 360/3, 360/52 (ponownie), 360/33, 360/32,
360/52 (ponownie), 360/50 obr. 36 Nowa Huta do miejsca przeciecia granicy
analizowanego obszaru z potudniowg granica dziatki nr 359/1 obr. 36 Nowa Huta.



Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru , Wyciqze - Igofomska”

| 4 b3
\ e o\,(,\ S
\ \ % ! \
J \ \ e L3
- . \ ,8?' ” ! . ‘%‘
g v o
] pan
- 5 \\\g’f -
_ 2 n
o A \‘
|
\
1
\
|
LK. ~
[\
| \\
\
\
- \
5
[
© A @ ,ﬁv\
& 5 ‘
é%p % l\\ Y
o b [ E
7 \ 2 \
vy I ! g
E l\l v
& N
g e ‘
& .
' .
/ TR g "/
/ %,
— / % /
\\_, _7\ & [
- Y
’ / | [ N
I / \ /\ /

Rysunek 2 Granice obszaru objetego analizq.

2. Zagospodarowanie terenu

2.1 Dotychczasowe wykorzystanie terenu

Obszar objety analizg obejmuje tereny dawnych wsi podkrakowskich: Wycigze oraz Cto
(potudniowa czesé), ktére zostaty przytaczone do Krakowa w 1973 roku i obecnie
w tkance miejskiej funkcjonuja jako osiedla.

Wiekszos¢ analizowanego obszaru stanowia tereny rolne, cze$¢ gruntéw jest
odtogowana lub przeznaczona na taki lub pastwiska. Lokalng sie¢ hydrograficzng tworzy potok
Struga Rusiecka, wystepujacy réwniez pod nazwa tucjanéwka, z matymi doptywami oraz rowy
melioracyjne.

Obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej skupiajg sie przede
wszystkim wzdtuz ulicy Igotomskiej, Wyciaskiej, Tymiankowej, Ziemskiej i Podstawie.
Budynkom mieszkalnym towarzyszg liczne obiekty gospodarcze, gtéwnie garaze, stodoty, szopy,
wiaty oraz szklarnie.

W pétnocnej czesci obszaru, wzdtuz ulicy Igotomskiej oprécz przewazajacej zabudowy
jednorodzinnej znajdujg sie tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy produkcyjnej.
Funkcjonuja tu: przedsiebiorstwa budowlane, wielobranzowe z zakresu m.in. sprzedazy metali
i rud metali, , dystrybucji gazéw technicznych; stacja paliw; sklep z cze$ciami motocyklowymi;
firma transportowa; mechanik; tapicer.

Wzdtuz ulicy Wyciaskiej dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Oprécz
zabudowy mieszkaniowej funkcjonuja tu réwniez budynki handlowo-ustugowe, wulkanizator,



Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru , Wyciqze - Igofomska”

warsztat samochodowy, firmy transportowe, firma przewozowa, agencja ubezpieczeniowa,
elektryk.

W centralnej czesci obszaru, w rejonie ulicy Tymiankowej i Ziemskiej dominuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wsrdéd ktérej swojg siedzibe ma Ochotnicza Straz
Pozarna w Wycigzu oraz gospodarstwo ogrodnicze. Przy ulicy Postawie zlokalizowane jest
boisko LKS Btyskawica Wyciagze z przylegajacym placem zabaw.

W zakresie ustug publicznych, przy ulicy Romana Prawochenskiego zlokalizowany jest
zespot szkolno-przedszkolny nr 9 w Krakowie oraz szkota podstawowa nr 140 im. Stanistawa
Woyspianskiego. Przy tej samej ulicy znajduje sie gabinet stomatologiczny.

Wzdtuz zachodniej granicy obszaru objetego analizg, w rejonie ulicy Rzepakowej
znajdujg sie firmy swiadczace ustugi z zakresu transportu i cieptownictwa . Funkcjonuje réwniez
zaktad opiekunczo-leczniczy.

Przy ulicy Brzeskiej zlokalizowana jest firma oferujgca ustugi odbioru
i zagospodarowania odpadow.
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Rysunek 3 Ortofotomapa (2023 r.) z granicami obszaru objetego analizq

2.2 Struktura uzytkowania gruntéw wg Ewidencji Gruntéw i Budynkéw

Na podstawie analizy danych zawartych w Gminnej Ewidencji Gruntéw i Budynkéw
(EGIB) stwierdzono, ze w obszarze wskazanym w niniejszym opracowaniu wystepuja gtéwnie
grunty sklasyfikowane jako grunty rolne - majg one powierzchnie 333,7 ha, co stanowi ok. 88,3%
obszaru analizowanego. W ramach tej kategorii najwieksza powierzchnie zajmujg tereny
sklasyfikowane jako tereny orne (221,8 ha), taki trwate (62,1 ha), grunty rolne zabudowane

7
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(20,5 ha). Grunty zabudowane i zurbanizowane zajmujg obszar 39,8 ha (10,6), i w ramach tej
kategorii najwiekszy udziat 4% (15,2 ha) stanowig drogi. Grunty pozostate stanowig obszar
o powierzchni 4,5 ha (1,2%).

Szczegbdtowy strukture uzytkowania gruntéw (wg EGIB) oraz ich potozenie obrazuje
ponizsza tabela, diagram oraz ilustracja mapowa.

Tabela 1 Struktura uzytkéw w obszarze analizowanym.

Grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym:

B tereny mieszkaniowe 8,9 2,4
Ba tereny przemystowe 3,8 1,0
Bi inne tereny zabudowane 4,2 1,1
Bp zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy 0,3 0,1
Bz tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 0,4 0,1
Tereny komunikacyjne, w tym:
dr  drogi 15,2 4,0
Tk  tereny kolejowe 7,0 19
Grunty rolne, w tym: [ha] [%]
R grunty orne 221,8 58,7
t taki trwate 62,1 16,4
Ps  pastwiskatrwate 19,1 5,1
Br  grunty rolne zabudowane 20,5 54
W  grunty pod rowami 4,5 1,2
S sady 0,9 0,2
N nieuzytki 4,8 13

Grunty le$ne: [ha] [%]
Lz Grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych

Grunty pod wodami: [ha] [%]
Wp  grunty pod wodami powierzchniowymi ptynacymi

Tereny rézne [ha] [%]

Tr Tereny rézne
Zrédto: opracowanie wiasne BP na podstawie EGIiB - stan na styczeri 2024 .
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Rysunek 4 Grunty wg kategorii ich uzytkowania w obszarze objetym analizq (stan na styczen 2024 r.)

2.3 Wysokos¢ budynkow

W analizowanym obszarze zidentyfikowano 726 budynkéw o réznych funkcjach, -
majacych od jednej do czterech kondygnacji. Najliczniejsza grupe sposrdéd nich stanowig budynki
1-kondygnacyjne (545) i 2-kondynacyjne (157). Woystepuja ponadto 23 budynki
3-kondygnacyjne i jeden budynek 4-kondygnacyjny. Na ponizszym wykresie przedstawiono
rozktad liczbowy budynkéw w podziale na liczbe kondygnacji.
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Wykres 1 Budynki na obszarze objetym analizq - wg liczby kondygnacji
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Analizowany obszar znajduje sie w granicach dwdch strukturalnych jednostek
urbanistycznych: 62 Branice - Ruszcza i 63 Przylasek Rusiecki - Wolica.

W ramach wskazanych jednostek w granicach analizowanego obszaru w Studium
wyznaczono nastepujgce maksymalne wysokosci:

e do 9 m dla zabudowy mieszkaniowej

i ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);

e do 13 m dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) oraz dla zabudowy
ustugowej w terenach ustug (U);
do 16 m dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) zlokalizowanej na
dziatkach lub ich czesci w pasie o

szerokosci 50m  wzdtuz
ul. Igotomskiej;

do 18 m dla dla zabudowy ustugowej w terenach ustug zlokalizowanej na
dziatkach lub ich czesci w pasie o szerokosci do 150m wzdtuz ul. Igotomskiej.

Natomiast dla terendow zieleni urzadzonej (ZU), terenéw zieleni nieurzadzonej (ZR),
terenéw cmentarzy (ZC), terendw kolejowych (KK) i terenéw komunikacji (KD) w Studium nie
wyznaczono wskazZnika wysokosci.

W analizowanym obszarze wymogéw wysokosciowych okreslonych w dokumencie
Studium dla zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej nie spetnia 14 budynkéw mieszkalnych (ich

wysokos¢ wynosi od 9,5 do ok. 11,5 metréw) oraz budynek Szkoty Podstawowej nr 140 im.
Stanistawa Wyspianskiego, ktérego wysokos¢ przekracza 16,5 metra.

v -
——

= a
- w1 D 4] 3 .
T e oI th"n 2 @" ¢
- ) W ag,
9 =
B

°
o
@

\
o L
e

o
o

e
g b
Ay
A\
4
\
r
L=

™7 granica analizowanego obszaru
\ Budynki - liczba kondygnacji
u"ﬁmn‘n‘:"u.h D: o 05‘59”\; ot \ 1
. o % & i
) 2
S5 % E 3
% e .,
? g%’ o \‘ - 4
[
‘. [ budynki niespetniajace wymogow
5 y wysokosciowych ze Studium
]

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

< wskazana w Studium [m]
e d 4 [ ] brak wskazanej wysokosci
p— M, £ 9
13
- ; Il 16
o i - | m s
Rysunek 5 Budynki w analizowanym obszarze w podziale na liczbe kondygnacji

10



Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru , Wyciqze - Igofomska”

Powyzsza informacja, w zakresie liczby i atrybutéw budynkdw, opracowana zostata
w oparciu o udostepniony i aktualizowany przez Wydziat Geodezji Urzedu Miasta
Krakowa rejestr i nalezy traktowac jg wytqcznie jako poglgdowag.

2.4 Obstuga komunikacyjna

Uktad drogowy

Analizowany obszar posiada dostep do sieci ulicznej poprzez uktad drogowy, na ktéry
sktadaja sie:
1) Gtéwne szlaki komunikacyjne

e ulica Igotomska - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga krajowa nr 79),
zlokalizowana wzdtuz pétnocnej granicy analizowanego obszaru, od zachodu - poza
granicami obszaru - taczy sie z ulicg Ujastek Mogilski i Trasg S7, a od wschodu krzyzuje
sie z ulicg Brzeska;

e ulica Brzeska - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga krajowa nr 75), zlokalizowana
we wschodniej czesdci analizowanego obszaru, czesciowo wzdtuz jego pdétnocno-
wschodniej granicy; od poétnocy taczy sie z ulicg Igotomska, przebiega (z niewielkim
odchyleniem na wschdéd) w kierunku potudniowym do granicy Miasta.

2) Drogi o znaczeniu lokalnym

e ulica Rzepakowa - droga gminna, zlokalizowana wzdtuz zachodniej granicy
analizowanego obszaru, taczy ul. Igotomskg i krzyzuje sie z ulicami Barwinkowa i Romana
Prawochenskiego (poza granicami analizowanego obszaru krzyzuje sie m. in. z ulicami
Karasiowka i Pysonce);

e ulica Romana Prawochenskiego - droga gminna, od zachodu taczy sie z ulicag Rzepakowa,
a od wschodu z ul. Wyciaska;

e ulica Wyciagska - droga gminna, zlokalizowana w zachodniej czesci analizowanego
obszaru, od pétnocy taczy ul. Igotomska i biegnie w kierunku potudniowym krzyzujac sie
z ulicami Sitowiny, Barwinkowg, Tymiankowga i Romana Prawochenskiego, nastepnie
biegnie w kierunku wschodnim krzyzujac sie z ulicami: Tymiankowa, Ziemska, Podstawie
i ponownie biegnie w kierunku potudniowym i tagczy z ulicag Drozyska;

e ulica Drozyska - droga gminna, zlokalizowana wzdtuz potudniowej granicy
analizowanego obszaru, od pétnocy taczy ul. Igotomska, od potudnia z ulica Brzeska
(poza granicami analizowanego obszaru);

e ulica Podstawie - droga gminna, zlokalizowana w potudniowo-wschodniej czesci
analizowanego obszaru, biegnie czesciowo wzdtuz jego potudniowo- wschodniej granicy,
krzyzuje sie z ulicg Wyciaska (od zachodu) i ulicg Drozyska (od potudnia);

e ulica Tymiankowa - droga gminna, od zachodu i od potudnia taczy sie z ulica Wyciaska;

e ulica Ziemska - droga gminna, od potudnia taczy sie z ulica Wyciaska.

3) Sieci drog wewnetrznych uzupetniajacych powyzej opisany uktad drogowy.
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Parkowanie

Parkowanie w analizowanym obszarze odbywa sie na prywatnych posesjach, przy
budynkach ustugowych oraz (w nieznacznym zakresie) wzdtuz istniejacych drég i chodnikéw.
Obszar zlokalizowany jest poza strefg ptatnego parkowania.

Ruch pieszy i rowerowy

Ruch pieszy odbywa sie chodnikami oraz wzdtuz czesci istniejgcych droég.
W obszarze analizowanym znajduja sie odcinki planowanych tras rowerowych:

e wzdtuzulicy Igotomskiej - ,ul. Igotomska od ulicy Jeziorko do granicy Miasta” (K4 gtéwne
trasy rowerowe i Studium Podstawowych Tras Rowerowych)

e wzdtuz ulicy Rzepakowej - ,od Igotomskiej do Barwinkowej”’ (K4 tacznikowe trasy
rowerowe)

e wzdtuz ulicy Rzepakowej - ,ul. Rzepakowa”

e odul.Rzepakowejdo ul. Drozyska -,,od ul. Szymanowskiego do ul. Drozyska i Wyciaskiej”

e wzdtuz ul. Drozyska i ul. Podstawie - ,ul. Drozyska i Podstawie” biegnacej w strone
ul. Brzeskiej

Komunikacja zbiorowa

Obstuga pasazeréw na obszarze objetym analizg odbywa sie komunikacjg zbiorowsa.
Trasy kilku linii komunikacji zbiorowej autobusowej przebiegajg wzdtuz ulic Igotomskiej,
Rzepakowej, Wyciaskiej, Drozyska i Brzeskiej.

Kolej

Przez srodkowa czes¢ analizowanego obszaru (w kierunku pétnoc-potudnie) przebiega
linia kolejowa 95 Krakéw MydlIniki - Podteze (linia towarowo-osobowa).

W granicach analizowanego obszaru, w sasiedztwie skrzyzowania ul. lgotomskiej
i ul. Czeczenskiej, po potudniowej stronie wiaduktu przebiegajgcego nad pierwsza z ulic,
ma powstac przystanek Krakow - Koscielniki, a w odlegtosci okoto 1300 m na potudnie od granic
analizowanego obszaru powstanie przystanek Krakéw - Przylasek. Przystanki
maja by¢ zrealizowane do konca 2024 r. w ramach Rzadowego programu budowy
lub modernizacji przystankow kolejowych na lata 2021 - 2025.
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Legenda
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Rysunek 6 Obstuga komunikacyjna obszaru

2.5 Infrastruktura techniczna

Obszar objety analiza, z uwagi na zréznicowane zainwestowanie oraz lokalizacje
zabudowy (w wiekszosci wzdtuz ulic), cechuje nieréwnomierne pokrycie infrastrukturg
techniczna.

¢ Systemy zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania $ciekow
Analizowany obszar znajduje sie w zasiegu obstugi miejskich sieci wodociggowej
oraz kanalizacyjnej, eksploatowanych przez Wodociagi Miasta Krakowa S.A. Strefa zasilania w
wode analizowanego obszaru to: Zaktad Uzdatniania Wody Raba, Zaktad Uzdatniania Wody
Dtubnia.
Na obszarze obowigzuje system kanalizacji rozdzielczej. Gtownym odbiornikiem sciekow
z obszaru objetego analizg jest oczyszczalnia sciekow ,Kujawy”.

e System gazowniczy
Analizowany obszar znajduje sie w zasiegu sieci gazowe].

e System elektroenergetyczny
Analizowany obszar w catosci pokryty jest siecig energetyczng zasilajgcg w energie elektryczng
obiekty kubaturowe potozone na tym terenie.

e System cieptowniczy
Analizowany obszar znajduje sie poza zasiegiem miejskiego systemu cieptowniczego.
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3. Struktura wtasnosci gruntéow

Na analizowanym obszarze najwieksza grupe wtasnosci nieruchomosci, pod wzgledem
powierzchni, stanowig dziatki oséb fizycznych o tacznej powierzchni ok. 270,5 ha, zajmujace
ok. 71,5 % powierzchni analizowanego obszaru.

Druga grupe wtasnosci stanowig dziatki oséb prawnych, zajmujace powierzchnie
ok. 50,4 ha (13,3%), trzecig - Skarb Panstwa - wtasnos¢ oddana w réozne formy wtadania -
ok. 33,3 ha (8,8%), a czwarta - Gmina Krakéw - wtasnos¢ oddana w rézne formy wtadania
ok. 18,4 ha (4,9%). Pozostate grupy wtasnosci obejmujg tgcznie ok. 5,5 ha, co stanowi 1,5%
powierzchni analizowanego obszaru.

_.;-"—‘-i—-’.\-‘\ 7
\\\
!

[ Granica obszaru analizowanego

Struktura wiasnosci gruntdw

] Gmina Krakéw - oddana w rézne formy whadania
[ Osoby fizyczne

[1 0soby fizyczne i prawne

[ Osoby prawne

I Skarb Panstwa - nieuregulowany stan prawny
[] Skarb Panstwa

[ skarb Panstwa - addana w rézne formy wiadania

Rysunek 7 Struktura wtasnosci gruntéw obszaru objetego analizq (stan na listopad 2023 r.).

4. Problemy przestrzenne

Problemy przestrzenne wystepujace na terenie analizowanego obszaru to:
e brak kompleksowo okreslonych parametrow i wskaznikéw ksztattowania nowej
zabudowy wschodniej czesci obszaru;
e niewystarczajgco rozwinieta infrastruktura spotecznai techniczna;
e niedobdr (brak) ogélnodostepnych przestrzeni publicznych;
e wystepowanie barier przestrzennych jakimi sg korytarz drogowy ul. Igotomskiej, linia
kolejowa 95 Krakow MydIniki - Podteze.
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5. Uwarunkowania wynikajace zdokumentéw planistycznych

5.1 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewdédztwa Matopolskiego

Zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 4b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,W planie miejscowym okresla sie (...) granice terenow inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewédztwa (...)"

W dniu 26 marca 2018 r., Sejmik Wojewoddztwa Matopolskiego uchwata
Nr XLVII/732/18 przyjat Plan Zagospodarowania Przestrzennego  Wojewddztwa
Matopolskiego, w ktérym oprécz celu rozwoju przestrzennego dla Matopolski oraz gtéwnych
zasad polityki przestrzennej rozumianych jako: oszczedne gospodarowanie przestrzeniq
zurbanizowangq i racjonalne jej wykorzystanie; oszczedne gospodarowanie zasobami naturalnymi
i dbatos¢ o poprawe jakosci srodowiska; zachowanie bioréznorodnosci w najcenniejszych obszarach;
ochrona dziedzictwa przyrodniczo-kulturowego i krajobrazu; zmniejszanie ryzyka katastrof
naturalnych, dla Krakowa zdefiniowat réwniez kierunki polityki przestrzennej, w ponizszych
obszarach problemowych, ktére moga dotyczy¢ analizowanego obszaru, tj.:

1. Poprawa struktury przestrzennej i zmniejszanie réznic wewngtrzregionalnych, w tym:
Krakéw jako osrodek metropolitalny, poprawa jakosci przestrzeni publicznych i terenéw
rekreacyjnych, wsparcie dla przeksztatcen istniejgcej zabudowy miasta poprzez jej
rewitalizacje.

2. Wzmocnienie systemu ochrony zasobéw przyrodniczych oraz poprawa gospodarki
Srodowiskiem, w tym: obnizenie zanieczyszczen powietrza, wod i gleb.

3. Dziatania narzecz jakosci krajobrazu, architektury i ochrony srodowiska kulturowego, w tym:
dziatania na rzecz redukcji zanieczyszczenia krajobrazu reklamq zewnetrzng; kablowanie
istniejgcych i nowopowstajqcych linii energetycznych, regulacje w planowaniu miejscowym
majace na celu: eliminacje ogrodzeri dziatek mieszkalnych za pomocq prefabrykatéw
betonowych, zwtaszcza kolorowo lakierowanych; stosowanie ogrodzert metalowych (siatka)
przede wszystkim jako podbudowe pod zywoptoty; zwiekszanie nasadzen drzewami duzymi,
charakterystycznymi dla polskiego krajobrazu (jesion, klon, kasztan, jawor, dgb), tworzenie
alej, obsadzanie lokalnych drdég (zwtaszcza lip i grabéw); ograniczenie ilosci i wielkosci
szyldéw; wdrozenie zasady, ze przedsiewziecia publiczne realizowane sq na podstawie
projektoéw wytonionych w konkursach architektonicznych.

4. Rozwdj systemu transportu.

5. Rozwdj infrastruktury techniczne;.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego, okreslit dla
obszaru funkcjonalnego ,Krakowski Obszar Metropolitalny” cel rozwoju jako wzmocnienie funkcji
metropolitalnych oraz poprawa struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

W ramach KOM wskazano m.in. nastepujgce wytyczne do ksztattowania polityki
przestrzennej:

1. Dostosowanie wyznaczania nowych terenéw zabudowy do realnego popytu i mozliwosci
inwestycyjnych w zakresie towarzyszqcych im inwestycji infrastrukturalnych i spotecznych.

2. Ksztattowanie obszaréw zurbanizowanych na zasadzie kontynuacji istniejgcej struktury
przestrzennej bez tworzenia nieuzasadnionych analizami przestrzennymi i spoteczno -
ekonomicznymi nowych izolowanych terenéw inwestycyjnych bqgdz terendw o znacznej
powierzchni przylegajqcych do istniejqcych terenéw zabudowanych.
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3. Przy wyznaczaniu nowych terendw inwestycyjnych nalezy ustali¢ zasady zachowania
ciggtosci korytarzy ekologicznych, rozumiang jako utrzymanie lub zapewnienie ciggtosci tych
korytarzy w obrebie lub bezposrednim sgsiedztwie wskazanych w PZPWM.

4. Rozbudowa systemu publicznych parkéw i skwerdw oraz sieci powigzan miedzy nimi, a takze
rozwéj zadrzewiania miasta (...) w ramach zieleni ulicznej oraz zieleni towarzyszqcej
zabudowie, jako elementéw podnoszqcych walory estetyczne oraz poprawiajgcych jakosé
powietrza.

5. Zorganizowanie parkingdw P&R przy koricowych petlach tramwajowych i autobusowych
oraz przy przystankach Szybkiej Kolei Aglomeracyjne;.

Z kolei, w ramach Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Osrodka Wojewddzkiego
obejmujacego m.in. Krakdéw, w zakresie polityki przestrzennej wskazuje sie m.in. nastepujace
kierunki dziatan, tj.. ograniczenie nieuzasadnionego rozszerzania terenéw inwestycyjnych
i rozpraszania zabudowy poprzez bilansowanie wykorzystania juz istniejgcych terendw i prognozy
rozwojowe, oparte o systematyczny monitoring prowadzony w skali KOM; wykorzystanie terenéw
zielonych dla ksztattowania ciggéw przestrzeni publicznych o charakterze sportowym, rekreacyjnym
i edukacyjnym.

Ustalenia obowigzujgcego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium zawierajg analogiczne
wskazania, ktore zostaty zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla
wojewddztwa matopolskiego, w zakresie obszaru objetego powyzszg analiza.

W zwiagzku z tym przyjmuje sie, ze przyszty plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
z obowigzujagcym Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego.

Ponadto, w toku procedury planistycznej, o ktérej mowa w art. 17 pkt 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu uchwaty
o przystgpieniu do sporzqdzania planu zostanie powiadomiony m.in. zarzqd wojewddztwa, ktéry
bedzie moégt przekazaé¢ dodatkowe wytyczne do uwzglednienia w opracowywanym projekcie
planu miejscowego.

5.2 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Miasta Krakowa

Zgodnie z art. 15 ust. 1i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2023 ., poz. 977 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust.
3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), ustalenia studium sg
wigzgce dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomach Il i Il wraz
z rysunkiem Studium - plansze K1-Ké6, muszg zosta¢ uwzglednione tacznie przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

Ponizejwskazano wybrane (dotyczace obszaru objetego analizg) sposréd ogdlnych zasad
ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy
uwzglednic¢ w planie miejscowym:
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1. Granice oddzielajqce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenéw wolnych od
zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowaé jako
niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajgce korektom przy sporzqdzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtéwnych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, (...)), (...), ustugi (U, (...)), (...), (...), (...)
nie mogq ulec zwiekszeniu kosztem terenéw nie inwestycyjnych - terenéw zieleni (...) nieurzqdzonej
(ZR) (...). Zasada ta nie dotyczy terenéw wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

3. Za zgodne ze Studium nalezy uznac takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktére
zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtosé¢ uktadu komunikacyjnego, jego
powiqgzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu
miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

4. Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, (...)), (...), ustugi (U, (...)), (...), (...), (...) mogq ulegaé¢ wzajemnemu
przesunieciu, niemniej zmiany w ten sposéb wprowadzane, nie mogqg powodowacé przyrostu
poszczegodlnych terenéw o wiecej niz 20% powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu
o danej funkcji;

5. Dla terenéw inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, (...)), (...), ustugi (U, (...)), (...), (...), (...) wskaZnik intensywnosci zabudowy
zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu o podane w kartach dla poszczegélnych
strukturalnych jednostek urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej;

6. Wskazany w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terendéw o réznych
funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowaé
w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalng albo poprzez
ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu
- jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenéw nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji
dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszqcego sie do powierzchni catego terenu o okreslonej
funkcji zagospodarowania;

7. W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji
dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu;

8. Sposéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajq ustalenia kart dla
poszczegodlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

9. Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla
poszczegdlnych terenéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sie
w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bgdz z ustalong w Studium funkcjq terenu bqdz
zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gtownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, (...)), (...), ustugi (U, (...)), (...), (...), (...) - z tym, Ze w takim przypadku
dopuszcza sie powiegkszenie tego terenu o 10% powierzchni terenu dotychczas istniejgcej
zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji parametréw istniejgcej zabudowy,

2) wterenach zieleni (...) nieurzqdzonej (ZR) (...) bez mozliwosci powiekszenia tego terenu;

10. Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajgcego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu, w kazdym
terenie mogty powstac obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty
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i urzqdzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostanq doszczegétowione w planie
miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej
oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy iprzystanki komunikacji
szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdq z wyznaczonych
w studium funkcji zagospodarowania terenéw, ustalong dla obszaréw w poszczegélnych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw o gtéwnym
kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie przeznaczenia
terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sgsiednich, oile zostanie
utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji ijego powigzanie zsystemem istniejqgcym.
W takim przypadku, tereny o ustalonym w studium gtéwnym kierunku zagospodarowania pod
tereny kolejowe lub tereny komunikacji przeznacza sie do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym dla ;terendw bezposrednio z nimi sqgsiadujgcymi;

Wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania w terenach zieleni (...)
nieurzqdzonej (ZR) nie moze przekraczac¢ 1 kondygnacji nie wyzszej niz 5 m, chyba, ze w danej
strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla budynkéw dopuszczonych wskazano inng wysokos¢
zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w tych terenach zostanie okreslony w planach
miejscowych z uwzglednieniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej
dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych; (...);

(...);

(...);

(...);

(...);

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,
dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium wysokosci zabudowy o wielkos¢
wyznaczonqg w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli koniecznos¢ zmiany
wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych bqdz koniecznosci zachowania tadu
przestrzennego poprzez nawiqgzanie do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy.
Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana
w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych;

W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w studium
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym odstepstwo od tej
wartosci o wielkosc okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem
dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek
urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne);

W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie
Studium jest wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustalic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem
faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono
inaczej.

Obszar objety analiza znajduje sie w granicach strukturalnych jednostek

urbanistycznych (SJU) nr 62 Branice Ruszcza oraz 63 Przylasek Rusiecki - Wolica w ktérych
wystepujg nastepujace kategorie terenéw wyznaczone w Studium:

e MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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e MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci,
e U - Tereny ustug,
e ZR - Tereny zieleni nieurzadzonej,
e KD - Tereny komunikacji,
¢ KK - Tereny kolejowe
wraz ze wskazaniem mozliwych funkcji ich zagospodarowania:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwéch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni
catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie (w tym
realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzonai nieurzadzona m.in. w formie parkow, skweréw, zielencow, parkéw rzecznych, laséw,
zieleni izolacyjnej.

MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach
zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma
lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszacy
zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzonainieurzadzonam.in. wformie parkéw, skwerow, zielencéw, parkéw rzecznych, laséw,
zieleniizolacyjne;j.

U - Tereny ustug
Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla

nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie parkow,
skwerdw, zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

ZR - Tereny zieleni nieurzadzonej
Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.
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Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako
terenowe urzadzenia sportowe, ktére nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne
poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni urzadzonej, zielenh izolacyjna, ogrody dziatkowe
i botaniczne, rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktérych zakonczona zostata eksploatacja
kopalin, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze
podstawowego uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod
autostrady, drogi ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,
gtownej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju,
petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

KK - Tereny kolejowe

Funkcja podstawowa - Tereny kolejowe obejmujace tereny pod liniami kolejowymi,
bocznice, urzadzenia i obiekty budowlane, stuzgce obstudze kolei, w tym dworce, stacje
kolejowe. W terenie dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowej.

Tabela 2 Struktura terenéw wg Studium, w obszarze objetym analizq
Powierzchnia obszaru objetego

Kierunek w Studium analiza
[ha] [%]
Tereny zieleni nieurzadzonej - ZR 156,8 41,5
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN 156,7 41,4
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 432 114
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci - MNW ’ ’
Tereny komunikacji - KD 11,4 3,0
Tereny kolei - KK 7,0 1,9
Tereny ustug - U 3,0 0,8
Razem: 378,0 100,0

Zrédto: opracowanie wtasne BP

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w Tomie Il Studium,
w granicach obszaru objetego analiza, okreslone zostaty:

W obrebie SJU nr 62 Stary Branice - Ruszcza:

kierunki zmian w strukturze przestrzenne;j:
e Istniejagca zabudowa jednorodzinna (...) os. Wyciaze do utrzymania i przeksztatcen
w ramach istniejgcych struktur osiedlenczych;

20




Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru , Wyciqgze - Igotomska”

Tereny (...) potudniowo-zachodnia cze$¢ os. Wyciaze do realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci;

Istniejgca zabudowa wzdtuz ul. Igotomskiej do przeksztatcen i uzupetnien w kierunku
zabudowy ustugowej o charakterze lokalnym i ponadlokalnym, ksztattowana jako
nieciagta, przerywana komunikacjg lokalng i ciagami zieleni urzadzonej obudowa ulicy;
(...);

Istniejgcy zespdt obiektow ustug sportowych ,Btyskawica Wyciaze” przy ul. Podstawie
do utrzymania i rozwoju jako obiekty ustug sportu i rekreacji komponowanych z zielenia
urzadzong;

Ochrona przestrzeni publicznych w formie placéw i skweréw zielonych oraz ciagéw
komunikacyjnych z komponowana zielenig;

Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej
intensywnosci, w rejonach przystankéw kolejowych;

(...);

(.);

Istniejaca zielen nieurzadzona do zachowania;

Istniejgce drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzong;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Igotomskiej, ul. Woyciaskiej
i ul. Rzepakowej oraz linii kolejowej PKP.

standardy przestrzenne:

Zabudowa jednorodzinna wolnostojagca w uktadzie ulicowym, a takze zabudowa
tworzaca osiedla podmiejskie;

(...);

Zabudowa ustugowa o wysokiej intensywnosci w uktadzie urbanistycznym wskazanym
w trybie planu miejscowego;

Zabudowa ustugowa wolnostojaca i zespoty zabudowy ustugowej;

(s

(s

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 70 %;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 40 %;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) (w tym
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 70 %;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) (w tym
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 40 %;

(..);
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Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min.
20 %, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40
%;

(.);

(...);

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90 %;

wskazniki zabudowy:

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 9 m;

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do13 m;

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci (MNW) do 13 m, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie
o szerokosci 50 m wzdtuz ul. Igotomskiejdo 16 m;

(.);

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 13 m, adla dziatek lub ich czesci
potozonych w pasie o szerokosci do 150 m wzdtuz ul. Igotomskiej do 18 m;

(.);

(.);

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 20 %;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 20 %, a dla dziatek lub ich czesci
potozonych w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz ul. Igotomskiej do 100 %;

elementy srodowiska kulturowego (plansza K2):

W jednostce znajdujg sie obiekty ujete w ewidencji zabytkéw (...). Wystepuja (...) odcinki
historycznych traktéw droznych - do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

Ochrony wartosci kulturowych:

— obejmuje fragmenty jednostki - (...) zachowany uktad urbanistyczny wsi Wyciaze;
Ochrony i ksztattowania krajobrazu:

— obejmuje zachodnia czes¢ jednostki;

—(...).

Nadzoru archeologicznego:

—obejmuje srodkowg czes$é jednostki;

Wskazania dla wybranych elementow:

Utrzymanie zachowanych uktadéw wiejskich wraz z zabytkows i tradycyjng zabudowg;
nowa zabudowa w obrebie ww. uktadéw o gabarytach nawigzujacych do zabudowy
historycznej i tradycyjne;.

elementy srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

Tereny o wysokich i najwyzszych walorach przyrodniczych (wg Mapy roslinnosci
rzeczywistej);
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o (...);

e Obszary wymiany powietrza;

e Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;

e Siedliska chronione;

o ()

o (..);

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
o prawdopodobienstwie wystepowania wody tysigcletniej Q0,1% - potudniowa czes$é
jednostki;

o (..);

e Woystepowanie (...) terendw narazonych na wystepowanie ruchow masowych;

e Na czesci obszaru orientacyjna granica nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 450.

zagadnienia dotyczace komunikacji (plansza K4):
¢ Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
—ul. Igotomska - w klasie GP;
—ul. Rzepakowa i jej planowane przedtuzenie na pétnoc - w klasie Z;

—(...).
e Transport zbiorowy:
—(.);
— linia towarowo osobowa z przystankami: (...), Wyciaze;
—(.);
— linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas;

o (...

zagadnienia dotyczace infrastruktury (plansza K5):
e Obszar wyposazony w infrastrukture techniczna (...);
e Obszar poza granicami zasilania z (...) miejskiego systemu kanalizacyjnego;
e Planowana rozbudowa systemu wodociggowego, kanalizacyjnego, (...);
e Planowana budowa pompowni, (...);
o (...).
Ograniczenia wynikajace z:
e Przebiegu istniejacych elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego napiecia
(...) 110kV;
o (...

W obrebie SJU nr 63 Przylasek Rusiecki - Wolica:

kierunki zmian w strukturze przestrzenne;j:

o (.
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Istniejagca zabudowa wzdtuz ul. Igotomskiej i ul. Brzeskiej do przeksztatcen i uzupetnien
w kierunku zabudowy ustugowej o charakterze lokalnym i ponadlokalnym, ksztattowana
jako nieciagta, przerywana komunikacjg lokalng i ciggami zieleni urzadzonej obudowa
ulicy;

(...);

(...);

(..);

Istniejaca zielen nieurzadzona do zachowania, z mozliwoscig przeksztatcen w kierunku
upraw polowych;

(s

Istniejgce drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzong;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Igotomskiej, ul. Brzeskiej, (...) oraz linii
kolejowej PKP.

standardy przestrzenne:

Zabudowa jednorodzinna wolnostojgca w uktadzie ulicowym, a takze zabudowa
tworzaca osiedla podmiegjskie;

Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawiazaniu do tradycyjnych form
zabudowy dla tego rejonu;

(.);

(...);

(.);

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 70 %;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 50 %;

(.);

(s

(.);

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90 %.

wskazniki zabudowy:

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN) do 9 m;

(.);

(s

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 20 %, (...), a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz
ul. Igotomskiej do 100

%.

elementy srodowiska kulturowego (plansza K2):
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W jednostce zachowane obiekty ujete w ewidencji zabytkéw oraz odcinki historycznych traktow
droznych (do zachowania),
Strefy ochrony konserwatorskiej:

(..):

—(...),

Ochrony i ksztattowania krajobrazu:

— obejmuje niemalze catos$¢ jednostki,

— ()

Nadzoru archeologicznego:

— obejmuje niewielki fragment ptn.-wsch. czesci jednostki.

Wskazania dla wybranych elementéw:

Utrzymanie zachowanego uktadu wiejskiego wraz z zabytkows i tradycyjng zabudowsg;
nowa zabudowa w obrebie ww. uktadu o gabarytach nawigzujagcych do zabudowy
historycznej i tradycyjne;.

elementy srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

Tereny o wysokich i najwyzszych walorach przyrodniczych (wg Mapy roslinnosci
rzeczywistej);

(.);

(.);

()

Siedliska chronione;

()

Obszary wymiany powietrza;

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;

Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
o prawdopodobienstwie wystepowania wody tysiacletniej Q0,1% - przewazajaca czes$é
jednostki;

(...);

(.);

(.);

Wystepowanie (...) terendw narazonych na wystepowanie ruchow masowych;

(...).

zagadnienia dotyczace komunikacji (plansza K4):

Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
—ul. Igotomska - w klasie GP;
— planowana trasa dla przetozenia DK 75 (poza ul. Brzeska) - w klasie G;
— ()
—(.);
Transport zbiorowy:
—linia towarowo osobowa z przystankami: Wyciaze, (...);
— linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas.
Linia kolejowa.

zagadnienia dotyczace infrastruktury (plansza K5):
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e Obszar wymagajacy rozbudowy infrastruktury technicznej; Planowana rozbudowa
systemu wodociggowego, kanalizacyjnego (...);

e Obszar poza granicami zasilania z (...) miejskiego systemu kanalizacyjnego;

o (..);

e ()

o (...

Ograniczenia wynikajace z:

e Przebiegu istniejacych elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego napiecia

(...) 110kV.

Rysunek 8 Fragment planszy K1 Studium z granicq analizowanego obszaru.

5.3 Obowiazujace i sporzadzane miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego

Analizowany obszar w przewazajacej czesci (266,4 z 378 ha) jest objety ustaleniami:
e obowigzujgcego od 6 stycznia 2007 r. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Branice” - fragment w obrebie ulicy lgotomskiej i Rzepakowej (uchwata
Nr CXVI1/1235/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 wrzes$nia 2006.),
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e obowigzujagcego od 28 listopada 2009 r. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Wycigze” - (uchwata Nr LXXXI1/1075/09 Rady Miasta Krakowa
z dnia 7 pazdziernika 2009 r.),

e obowigzujacego od 1 maja 2010 r. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Koscielniki” - fragment na potudnie od ulicy Igotomskiej (uchwata Nr XCV/1271/10
Rady Miasta Krakowa z dnia 17 marca 2010r.),

e obowigzujagcego od 25 listopada 2003 r. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Przylasek Rusiecki” - fragment przy ulicy Rzepakowej (uchwata
Nr XXIV/227/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 wrzes$nia 2003 r.).

W trakcie opracowywania jest takze miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego ,Dla

wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa” - etap B, podetap 11, cze$¢ obszaru

nr 184.

W bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego analiza obowigzujg ustalenia:

od pétnocy:

=  obowigzujgcego od 1 maja 2010 r. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Koscielniki” - fragment na wschod od ulicy Brzeskiej oraz na potnoc od ulicy
Igotomskiej (uchwata Nr XCV/1271/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 17 marca 2010r.),

= obowigzujagcego od 9 listopada 2009 r. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Ruszcza” (uchwata Nr LXXXI/1061/09 Rady Miasta Krakowa
z dnia 23 wrze$nia 2009r.),

od zachodu:

e obowigzujacego od 4stycznia 2017r. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Nowa Huta Przysztosci - Igotomska Potudnie” (uchwata
Nr LXXX1/1061/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzes$nia 2009 r.),

od potudnia:

e obowigzujacego od 29 wrzesnia 2016 r. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Nowa Huta Przysztosci - Przylasek Rusiecki” (uchwata
Nr LI/939/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 31 sierpnia 2016r.),

Poza obszarem objetym analiza sporzadzane sg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa” - etap B, podetap
11, obszar nr 177 i pozostata czes¢ obszaru nr 184 ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych
miasta Krakowa” - etap B, podetap 11.

27



Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru , Wyciqze - Igofomska”

Nowa|Huta Przysztoscil-
Tgotomska|Polnac:

[Nowa | Huta Przyszfosci - Etap B (Podetap 11
Igotomska Potudnie . o

Przylasek Rusiecki
NowaHuta Przyszloéci - Przylasek Rusiecki iay™/(Podetap 11) 177 -
Rysunek 9 Sytuacja planistyczna w obszarze objetym analizq i jego sgsiedztwie (styczen 2024 r. )

Ponizej zestawiono w tabelach wartosci wskaznikdw (minimalnej pow. biologicznie
czynnej i maksymalnej wysokosci) z planow miejscowych i Studium, (z wytaczeniem terenow
komunikacyjnych) objetych niniejszg analiza, na ktérych obowigzujg ustalenia planéw
miejscowych.

Tabela 3 Plan miejscowy obszaru ,Wycigze”

. . Wskaznik Kierunek Pow. biol. Wskaznik
Przeznaczeniew | Pow. Pow. biol. " "
oz (ha) C2vNNa W mD2 wysokosci w czynna WySsokosci
pzp 4 pzp w mpzp Studium w Studium w Studium
MN, MNW:
MN ’ MN, U: 9 m
. o . 9 . O 9
MN1 38,12 min. 50% MN:11m MNW mln: 70% MNW.U: 13m
U: min. 40%
MNW: min.
MN2 12,05 min. 60% MN: 9m MNW 70% MNW,U:13 m
U: min. 40%
MN, MNW:
min. 70%
MN MN, U: 9 m
. O . b . . o 9
MN3 35,09 min. 70% MN:7m MNW. ZR U: min. é‘lOA MNW.U-13 m
ZR: min.
90%
MNW: min.
PL 0,75 - - MNW 70% MNW,U:13m
U: min. 40%
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U/MN

10,05

min. 30%

12m

MNW, U

MNW: min.
70%
Uw MNW:
min. 40%
U: min. 40%

MNW: 13 m
UwMNW: 13
m/16 m
U:13m/18 m

u1

0,02

7m

MN

MN: min.
70%
U: min. 40%

MN, U: 9m

U2

1,56

min. 50%

U:7m

MN

MN: min.
70%
U: min. 40%

MN, U: 9m

U3

4,23

min. 20%

15m

MNW

MNW: min.
70%
U: min. 40%

MNW,U:13m

U4

1,96

min. 20%

15m

MN,
MNW

MN, MNW:
min. 70%
U: min. 40%

MN, U: 9m
MNW,U:13m

uo

1,51

min. 40%

12m

MN

MN: min.
70%
U: min. 40%

MN,U: 9m

UP/US

1,26

min. 30%

15m

MNW

MNW: min.
70%
U: min. 40%

MNW,U:13m

us

1,22

10m

min. 40%

13m

WS

1,57

5m

MN

MN: min.
70%
U: min. 40%

MN, U: 9m

ZpP

5,90

MN,MNW

MN, MNW:
min. 70%
U: min. 40%

MN, U: 9m
MNW,U:13m

ZE

2,04

ZR

min. 20%

61,75

ZR,MN, U

MN: min.
70%

Uw MN:
min. 40%
U: min. 40%
ZR: min. 0%

MN,U: 9m
U:13m/18 m

0,05

MNW

MNW: min.
70%
U: min. 40%

MNW,U:13m

0,04

MN

MN: min.
70%
U: min. 40%

MN,U: 9 m
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Tabela 4 Plan miejscowy obszaru ,,Koscielniki”

Przesnaczeniew  Pow. Pow. biol Wskaznik Kierunek Pow. biol. Wskaznik
oz (ha )' o nna.w m. . wysokosci w czynna wysokosci
47 A 4 w mpzp Studium w Studium w Studium
C e .. MN: min.
MN38 226 | ™M ";?;y M MNU:12m MN 70% MN,U: 9 m
° U: min. 50%
nie nizszy niz MN: min.
MN39 245 o MN,U: 12 m MN 70% MN,U: 9 m
0 U: min. 50%
C . .. MN: min.
MN40 103 | ™ ”;)S;V M2 MNU:12m MN 70% MN,U: 9m
0 U: min. 50%
. .. MN: min.
MNU7 355 | M€ ";?;y M2 MNU:12m MN 70% MN,U: 9 m
7 U: min. 50%
C . .. MN: min.
MNU9 924 | ™M ”;)S;y M2 MNU:12m MN 70% MN,U: 9m
0 U: min. 50%
C e .. MN: min.
MNU11 048 | ™M¢ ";Zg;y M MNLU:12m MN 70% MN,U: 9 m
0 U: min. 50%
U2 392 | ™€ "5'25;" niz 12m MN min. 40% MN,U: 9 m
(o]
MN: min.
R12 297 - - MN 70% MN,U: 9 m
U: min. 50%
R13 31,99 - - 7R min. 90% -

Tabela 5 Plan miejscowy obszaru ,Branice”

. . Wskaznik Kierunek Pow. biol. Wskaznik
Przeznaczenie Pow. Pow. biol. L. . .
W mpz (ha) C2vnnG W.mpz wysokosci w czynna WySsokosci
pzp g pzp w mpzp Studium w Studium w Studium
MN: min.
70%
MN: 9
MN 1,77 min.70% MN: 11m/9m MN,U Uw MM: m
. U:18m
min. 40%
U:min. 40%
MN: min.
70%
R 0,66 - - MN,ZR UwMM: MN,U: 9 m
min. 40%
ZR: min.20%
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6. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

6.1 Decyzje o pozwoleniu na budowe

W granicach analizowanego obszaru, w okresie od dnia 1 stycznia 2019 r. do dnia
20 grudnia 2023 r. zostaty wydane 43 decyzje o pozwoleniu na budowe (dlainwestycji mogacych
znaczaco wptynaé na zmiany zagospodarowania przestrzennego). Przedmiotowe decyzje
dotyczyty m.in.:

1) budowy:

budynku przedszkola przy ul. Romana Prawochenskiego (1);

trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych przy ul. Tymiankowe;j (2, 4, 10, 21);
budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Rzepakowe;j (3);

trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych przy ul. Igotomskiej (5, 6, 13);
pieciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych przy ul. Wyciaskiej (7, 11, 12, 14, 17);
szesciu budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Podstawie (8, 15, 18, 19, 20,
22);

dwaoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych przy ul. Podstawie (9);

dwéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej przy
ul. Rzepakowej (16);

budynku gospodarczego i dwustanowiskowego garazu przy ul. Igotomskiej (24);
stupa z platforma na gniazdo przy ul. Podstawie (26);

wiaty przy ul. Rzepakowej (27);

budowa urzadzen, instalacji gazowej, siei wodociggowej i elektroenergetycznej
w obszarze analizowanym (28 - 35);

2) przebudowy, rozbudowy, zmiany sposobu uzytkowania:

rozbudowa istniejgcego budynku ustugowego z budynkami myjni dla tiréw i stacji
kontroli pojazdow przy ul. Igotomskiej (36);

przebudowai rozbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z jednolokalowego
na dwulokalowy przy ul. Tymiankowej (37);

przebudowa i rozbudowa instalacji gazowej przy ul. Igotomskiej i ul. Podstawie( 38,
39);

3) rozbiorki:

budynku gospodarczego przy ul. przy ul. Romana Prawochenskiego (23);

i budowa nowego pylonu cenowego przy stacji benzynowej przy ul. Igotomskiej (25);
garazu przy ul. Podstawie (40);

obiektéw budowlanych przy ul. Igotomskiej (41);

budynku gospodarczego przy ul. Wyciaskiej (42);

budynku gospodarczego przy ul. Igotomskiej ( 43).
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| YMiANK Oy

410\

&
#
P
&
=
-

\ Decyzje o pozwoleniu na budowe (pozytywne):
- \ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
iy E % M. = obiekty odwiaty
T A 19 %, [ zabudowa ustugowa
\
1
\
\
\
3

o4 [ obiekty inne
]
\

infrastruktura techniczna
_,/ [T infrastruntura drogowa

- [0 rozbidrka
e -3 granica obszaru analizowanego
/"‘&\ // budynki
\ b

dziatki
ulice
i

Rysunek 10 Woydane decyzje o pozwoleniu na budowe (pozytywne) w obszarze objetym analizg
(stan na 20 grudnia 2023r.)

Weg stanu na 20 grudnia 2023 r. w granicach analizowanego obszaru prowadzone s3
dotycza m.in.:
budowy:

4 postepowania o wydanie decyzji o pozwolenie na budowe. Przedmiotowe postepowania
1)

budynku handlowego przy ul. Igotomskiej (1);
budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Podstawie (2);
2) rozbiorki:

budynku mieszalnego i budynku gospodarczego przy ul. Tymiankowe;j (3);
e garazu, stodoty, stajni i piwnicy przy ul. Wyciaskiej (2).

WIEWIGREZA

VHSNZZ0320

Postepowanie o wydanie decyzji Pnb (w toku):

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
[ budowa budynku handiowego
[T rozbidrka

-7 granica obszaru analizwanego
budynki

dziatki
ulice

Rysunek 11 Postepowania o wydanie decyzji pozwolenia na budowe (w toku) w obszarze objetym analizq
(stan na 20 grudnia 2023r.)
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6.2 Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

W granicach analizowanego obszaru, w okresie od dnia 1stycznia 2019 r. do dnia
20 grudnia 2023 r. zostato wydanych 15 decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu (dla inwestycji mogacych znaczaco wptynaé na zmiany zagospodarowania
przestrzennego).
Przedmiotowe decyzje dotyczyty m.in. budowy?:
e parterowego budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Podstawie (1);
¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego z wbudowanym garazem przy ul. Podstawie (2);
¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego przy ul. Podstawie (3);
e budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolnostojacego z wbudowanym garazem
i budynku garazowo-gospodarczego przy ul. Czeczenskiej (4);
e budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem przy ul. Podstawie (5);
e budynku mieszkalnego jednorodzinnego w uktadzie wolnostojacym z wbudowanym
garazem jednostanowiskowym i uzytkowym poddaszem przy ul. Podstawie (6);
e dwdch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojacych, kazdy z wbudowanym
garazem przy ul. Podstawie (7);
e dwodch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych przy ul. Podstawie (8, 9);
e dwéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej przy
ul. Podstawie (10);
e trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami przy ul. Podstawie (11);
e czterech budynkéw mieszkalnych wraz z budowa drogi dojazdowej przy ul. Podstawie
(12);
¢ budynku wielofunkcyjnego Ochotniczej Strazy Pozarnej w Wyciazach przy ul. Podstawie
(13, 14);
e stupa z platforma pod gniazdo bocianie przy ul. Podstawie (15).

1 Inwestycje o numerach 12 i 13 dotycza postepowan zakonczonych decyzjami pozytywnymi z umorzeniem; decyzja dla inwestycji
nr 4 zostata uchylona.
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Wydane decyzje WZ

zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

zabudowa ustugowa
obiekty i urzadzenia stuzace
ochronie $rodowiska

1 granica analizowanego obszaru
budynki
dziatki

Rysunek 12 Wydane decyzje o warunkach zabudowy (stan na 20 grudnia 2023 .)

Wog stanu na 20 grudnia 2023 r. w granicach analizowanego obszaru prowadzonych jest

7 postepowan o wydanie decyzji o warunkach zabudowy (dla inwestycji mogacych znaczaco
wptynaé na zmiany zagospodarowania przestrzennego). Przedmiotowe postepowania dotyczg
m.in. budowy:

dwéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z wbudowanymi garazami przy
ul. Podstawie (1, 2);

dwdch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej przy
ul. Podstawie (3);

czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z wbudowanymi garazami przy
ul. Czeczenskiej (4);

szesciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z budowsa drogi dojazdowej przy
ul. Podstawie w Krakowie (5);

siedmiu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z drogami wewnetrznymi przy
ul. Drozyska (6);

dziesieciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z drogami wewnetrznymi przy
ul. Drozyska (7);

Ponadto, wg stanu na 20 grudnia 2023 r. w granicach analizowanego obszaru

zawieszonych jest 11 postepowan o wydanie decyzji o warunkach zabudowy (dla inwestycji
mogacych znaczaco wptynaé na zmiany zagospodarowania przestrzennego). Przedmiotowe
postepowania (wszystkie planowane inwestycje sg przy ul. Podstawie) dotyczg m.in. budowy:

budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 70 m? wraz z utwardzeniem drogi (8);
dwoch budynkéw mieszkalnych wraz z budowa drogi dojazdowej (9);
dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z wbudowanymi garazami (10);
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e trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (11);

e szesciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych (12);

e szesciu budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych z wbudowanymi garazami (13);

e szesciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami wraz z budowg drogi (14,
15);

e jedenastu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z wbudowanymi garazami
wraz z budowa drogi (16);

e dwunastu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazamiwraz z budowa drogi (17);

e zespotu do dwudziestu o$Smiu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej (18).

N
1
12 -5\
A\
v
=
11 9
5
13
1,2,8,10 Postepowanie o wydanie decyzji WZ:
16 X\ 14, 15 I w toku
17 1 zawieszone
67 [ granica analizowanego obszaru
: budynki
- dziatki

Rysunek 13 Postepowania w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy bedqce w toku i zawieszone
(stan na 20 grudnia 2023.)

Ze wzgledu na brak dostepu do akt spraw dotyczqcych prowadzonych postepowan
administracyjnych, powyzsza informacja z zakresu procedowanych i wydanych decyzji
o warunkach zabudowy oraz pozwolen na budowe, opracowana zostata w oparciu
o udostepniony i aktualizowany przez Wydziat Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta
Krakowa rejestr (IUIP). Tym samym powyzszq informacje traktowac nalezy wytqcznie jako
poglgdowag.
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6.3 Whioski o sporzadzenie lub zmiane miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego

Z analizy rejestru wnioskéw o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiane, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze dla obszaru objetego analiza ztozono
24 whnioski o sporzadzenie planu miejscowego.

Tabela 6 Whioski o sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

2172A

Podmiot

Przedmiot wniosku

Whiosek o sporzadzenie zmiany mpzp

Data
ztozenia
whiosku

29.09.2014

1 Osoba fizyczna obszaru ,Wyciagze” dla dziatkinr 8
2172B obr. 33 Nowa Huta 01.10.2014
Whiosek o zmiane miejscowego planu
5 2991 Osoba fizyczna zagospodaroyv?n ,|,a przestrz.ennégo. 03.12.2014
obszaru ,Wycigze” w zakresie dziatki
nr 101 obr. 34 Nowa Huta
2266 Whiosek o sporzadzenie zmiany 20.02.2015
miejscowego planu zagospodarowania
3 3227 Osoba prawna przestrzennego obszaru ,Branice” 04.07.2019
w zakresie dziatek nr 7/1,7/4 obr. 33
3262 Nowa Huta 04.10.2019
Whiosek dotyczacy sporzgdzenia
.. | .
4 2274 Osoba fizyczna miejscowego planu zagospodarowania 18.03.2015
przestrzennego obszaru ,Nowa Huta
Przysztosci - Przylasek Rusiecki”
2321 14.05.2015
2452 Jednostka 23.02.2015
2469 organizacyjna Whiosek o sporzadzenie zmiany 14.04.2016
5 3134 nieposiadajgca | miejscowego planu zagospodarowania | 09.01.2019
3319 osobowosci przestrzennego obszaru ,Wycigze” 14.02.2020
prawnej 09.07.2020
3479 04.03.2021
Jednostka . . .
) ) Whniosek w sprawie zmiany
organizacyjna miejscowego planu
6 2780 nieposiadajaca . 05.04.2017
L. zagospodarowania przestrzennego
osobowosci . e
. obszaru ,Wycigze
prawnej
Whiosek o zmiane Studium
7 | 2388 | Osobaprawna uwarunkowan i kierunkow 01.10.2015
zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa oraz o zmiane
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miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Koscielniki”
w zakresie dziatki nr 232/1 obr. 27

2510

Osoba fizyczna

Whiosek o korekte obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Wycigze”
w zakresie dziatki nr 272 obr. 33 Nowa
Huta

17.06.2016

2748

Osoba fizyczna

Whiosek o zmiane mpzp ,Dla
wybranych obszardéw przyrodniczych
miasta Krakowa”

w zakresie dziatki nr 57/4 obr. 33
Nowa Huta

19.01.2017

10

2751

Osoba fizyczna

Whiosek o ujecie w planach
zagospodarowania przestrzennego
dziatek nr 15/4 obr. 27, nr 94 obr. 29,
nr 432 obr. 33 Nowa Huta jako dziatek
budowlanych

03.03.2017

11

2766

Osoba fizyczna

3556

Osoba fizyczna

Whiosek o zmiane mpzp ,Wycigze”
w zakresie dziatki nr 1 obr. 34 Nowa
Huta

08.03.2017

27.07.2021

12

3282

Osoba fizyczna

Whiosek o zmiane mpzp obszaru
LKoscielniki” w zakresie dziatek
nr47/1,47/2 obr. 27 Nowa Huta

05.12.2019

13

3450

Osoba fizyczna

Whiosek o zmiane mpzp ,Wycigze”
w zakresie dziatki nr 197/4 obr. 33
Nowa Huta

10.01.2021

14

3596

Osoba fizyczna

Whiosek do sporzadzanego nowego
Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa oraz mpzp obszaru
JKoscielniki” w zakresie dziatek
nr 30/2,31/2,32/2,33/4, 38, 39,
232/2 obr. 27 Nowa Huta

11.10.2021

15

3753

Osoba prawna

Whiosek o sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "Wycigze
ul. Rzepakowa"

08.07.2022

Zrédto: opracowanie wtasne BP
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2321,2452,2469,
2780,3134,3312,
3479

34@50

{__] granica obszaru analizowanego
f - Whnioski 0 zmiane planu
7 21728, 2172B
e (111 2221
I 2266, 3297, 3262
2274, 3753
[ 2321, 2452, 2469, 2780
3134, 3312, 3479
[ 2388
2510
| | 4 2748
[ 2751
2766, 3556

6.4 Analiza mozliwosci inwestycyjnych

Na potrzeby niniejszego opracowania przeanalizowano zagospodarowanie terenéw
okreslonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa jako inwestycyjne (MN, MNW, U).

W oparciu o dane z ewidencji gruntéw i budynkéw oraz aktualng ortofotomape
zinwentaryzowano:

e dziatki zainwestowane (budynki, drogi, zieler urzadzona),
e dziatki zainwestowane, mozliwe do przeksztatcen,
e dziatki niezabudowane lub zainwestowane przez budynki o charakterze tymczasowym.

Na tej podstawie powstata mapa przedstawiajaca tereny mozliwe do przeksztatcenia
(oznaczono szrafem na rysunku 15). Obliczono takze taczng powierzchnie ww. obszaréw.

Tereny inwestycyjne wyznaczone w Studium obejmujg obszar o tacznej powierzchni
ok. 202, 1 ha.
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[ Granica obszaru opracowania
Tereny mozliwe do przeksztatcen

Studium nieinwestycyine
T KD, KK

T zr

|| granice dziatek

Rysunek 15 Potencjalne tereny do zmiany zagospodarowania.

W ramach terendéw inwestycyjnych ok. 72,2 ha stanowig dziatki okreslone juz jako
zainwestowane (posiadajgce w swych granicach obiekt budowlany), dziatki petnigce obecnie
funkcje drogi dojazdéw (wskazane w ewidencji uzytkow jako dziatki drogowe) i dziatki z zielenig
urzadzona. Powierzchnia dziatek niezabudowanych oraz dziatek mozliwych do przeksztatcen
wynosi ok. 129,9 ha.

6.5 Uchwaty kierunkowe w sprawie ustalenia kierunkéw dziatania dla

Prezydenta Miasta Krakowa obejmujace analizowany obszar

Uchwatg Nr LVI/1647/21 z dnia 21 kwietnia 2021 r. Rada Miasta Krakowa ustalita
kierunek dziatania dla Prezydenta Miasta Krakowa, celem sporzadzenia analizy zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
~Wyciagze ul. Rzepakowa”. Wskazany w powyzszej uchwale kierunkowej obszar zawiera sie
w granicach obszaru analizowanego w ramach niniejszego opracowania.
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UCHWALA NR LVI/1647/21
RADY MIASTA KRAKOWA

2z dnia 21 kwietnia 2021 r.
w sprawie ustalenia kierunkow dziatania dla Prezydenta Miasta Krakowa

w zakresie p apienia do sporzy iej go planu
gospod i obszaru ,,Wyciaze ul. Rzepakowa™.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 8 marea 1990 1. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 713  péan. zm.) Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastgpuje:

§1.Ustala si¢ dla Prezydenta Miasta Krakowa kierunki dzialania w celu przystapienia
do sporzadzania miejscowego planu p preestrrennego dla obszaru ,Wycigze
ul. Rzepakowa™ w granicach okreslonych w zalaczniku do niniejszej uchwaly.

§ 2. Zobowigzuje si¢ Prezydenta Miasta Krakowa do sporzadzenia do dnia 30 listopada 2021 r.
analizy Sci pr ienia do sporz i icj planu
przestrzennego dla wskazanego abszaru , Wyciaze ul. Rzepakowa”.

§3.W przypadku zaistnienia jak atpliwosci natury interpretacyjnej zapisy zawarte
w niniejszej uchwale nalezy rozumicé wylacznie oraz jedynie jako wytyczna, zalecenie, sugestie, cel,
priorytet czy tez wskazéwke o charakterze ogélnym skierowane przez Rade Miasta Krakowa
do Prezydenta Miasta Krakowa, co, niezaleznie od innych mozliwych interpretaci, stanowi wykladnig
autentyczng, posiadajaca formalng moc WiaZaca, co do norm przez sicbie uchwalonych, dokonang
przez Rade Miasta Krakowa jako organ stanowigey Gminy Miejskiej Krakow.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 5. Uchwala wehodzi w Zycie z dniem podjgcia.

Rysunek 16 Uchwata Nr LVI/1647/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 kwietnia 2021 r.

7. Cele sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru objetego analiza

Gtéwne zatozenia i cele sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego to:

e dostosowanie zapiséw planéw miejscowych obszarow ,Wycigze”, ,Koscielniki”
i ,Branice” do zmienionych wytycznych przyjetych w Studium;

e uporzadkowanie dziatan inwestycyjnych w rejonie ulicy Podstawie, nieobjetym
ustaleniami planu miejscowego, poprzez okreslenie dyspozycji przestrzennych
w oparciu o ustalenia Studium;

e stworzenie mozliwosci lokalizacji nowej infrastruktury spotecznej;

e stworzenie warunkéw dla rozbudowy infrastruktury technicznej oraz okreslenie
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zzrédet energii;

e realizacja uchwaty kierunkowej Nr LVI/1647/21 Rady Miasta Krakowa z dnia
21 kwietnia 2021r.

8. Informacja o materiatach geodezyjnych przygotowanych do

opracowania planu miejscowego

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykorzystuje
sie kopie mapy zasadniczej wraz z warstwa ewidencyjna (gruntéw i budynkéw), prowadzong na
obszarze Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baze obiektéw topograficznych
w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86.

Wyzej wymienione materiaty, znajdujgce sie w zasobie Grodzkiego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie, obejmujg obszar objety planem
miejscowym oraz tereny go otaczajgce w pasie 50 m, w ramach Gminy Miejskiej Krakéw.

9. Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu

miejscowego z ustaleniami Studium

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan przysztego planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania struktury
przestrzennej w zakresie:

e Wizji rozwoju przestrzennego i kierunkdéw zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej

miasta;

e struktury terenéw orazich przeznaczenia w obszarze objetym analizg;

e ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego i jego zasobow;

e kierunkow i zasad rozwoju systemédw transportu;

e kierunkdw i zasad rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej;

e realizacji polityki przestrzenne;.

Dla obszaru objetego analiza Studium wskazuje gtéwny kierunek zagospodarowania dla:
e 41,5% obszaru jako tereny zieleni nieurzadzonej (ZR);
e 41,4% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);
e 11,4% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci (MNW);
e 3,0% obszaru jako tereny komunikacyjne (KD);
e 1,9% obszaru jako tereny kolejowe (KK);
e 0,8% obszaru jako tereny zabudowy ustugowej (U).

Wytyczne do planéw miejscowych zawarte w tomie Il Studium sg zbiezne z zatozonymi
celami planu miejscowego i pozwalajg zaktadaé, ze sporzadzony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej
w Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celéw, zatozen i przewidywanych
rozwiagzan planu miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy bedzie zgodny
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

10.Niezbedny zakres prac planistycznych

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga realizacji
ponizszych czynnosci, tj.:
1. Zebrania materiatéw wejsciowych.
2. Wykonania opracowania ekofizjograficznego oraz innych opracowan specjalistycznych.
3. Wykonania inwentaryzacji urbanistycznej wraz z syntezg uwarunkowan.
4. Opracowania projektu planu miejscowego i rozpatrzenia wnioskdéw wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko.
Uzgodnienia i zaopiniowania projektu planu miejscowego.
Przeprowadzenie konsultacji spotecznych.
7. Przygotowania projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowania materiatow
stanowiacych integralng czesé uchwaty).
8. Skierowania projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa
wraz z petng informacjg o dokumentach planistycznych.

o
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11. Podsumowanie

W zwigzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analizy zasadnosci przystgpienia
do sporzadzania planu zagospodarowania poprzedzajacej podjecie przez rade gminy uchwaty
0 przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materiaty.

W niniejszym opracowaniu przeanalizowano zagadnienia dotyczace stanu istniejacego,
probleméw przestrzennych, planowanych przedsiewzie¢ oraz okreslono cele przysztego planu
miejscowego.

Sporzadzona dla obszaru ,Wyciaze - Igotomska” analiza wykazata zasadnos$¢
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz zgodnosc¢ przewidywanych ich rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Niemniej jednak, z uwagi na bariere - w postaci linii kolejowej, przecinajacej
analizowany obszar w $rodkowej czesci - zasadne jest sporzadzenie dla ww. obszaru Krakowa
dwéch odrebnych planéw miejscowych: dla czesci potozonej po zachodniej stronie linii kolejowe;j
- obszar ,Wyciaze Il” oraz dla czesci potozonej po wschodniej stronie linii kolejowej - obszar
,Podstawie”.
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12. Zataczniki graficzne

WYRYSY ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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