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1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar objety niniejsza analizg potozony jest w potudniowej czesci Krakowa,
w obszarze Dzielnicy X Swoszowice.

Analizowany obszar obejmuje tereny potozone w obrebie nr 88 Podgérze.
Powierzchnia obszaru objetego analizg wynosi ok. 1,47 ha.
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Rysunek 1 PotozZenie obszaru objetego analizq na tle granic miasta.

Granice obszaru wyznaczone s3:

e od strony pétnocnej: zaczynajgc od potnocno-zachodniego naroznika dziatki nr 85/14,
obr. 88 Podgérze granica obszaru analizowanego przebiega wzdtuz ulicy Inicjatywy
Lokalnej tj. pétnocnymi granicami dziatek nr: 85/14, 85/8, 85/9, 60/10, 60/4, 60/11 obr.
88 Podgdrze do pétnocno-wschodniego naroznika dziatki nr 60/11 obr. 88 Podgérze;

e od strony wschodniej: granica analizowanego obszaru poprowadzona jest od pétnocno-
wschodniego naroznika dziatki nr 60/11 obr. 88 Podgdérze wschodnimi granicami dziatek
nr: 60/11 i 60/10 obr. 88 Podgérze do potudniowo-wschodniego naroznika dziatki nr
60/10 obr. 88 Podgérze;

e od strony potudniowej: granica analizowanego obszaru poprowadzona jest od
potudniowo-wschodniego naroznika dziatki nr 60/10 obr. 88 Podgdrze potudniowymi
granicami dziatek nr: 60/10, 85/10, 85/8, 85/14 obr. 88 Podgérze do potudniowo-
zachodniego naroznika dziatki nr 85/14 obr. 88 Podgérze;
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e od strony zachodniej: granica analizowanego obszaru przebiega od potudniowo-
zachodniego naroznika dziatki nr 85/14 obr. 88 Podgérze zachodnia granica dziatki nr
85/14 obr. 88 Podgdérze do jej pétnocno-zachodniego naroznika.
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Rysunek 2 Granice obszaru objetego analizqg.

2. Zagospodarowanie terenu

2.1 Dotychczasowe wykorzystanie terenu

Obszar objety analizg jest w wiekszosci zainwestowany.

Wschodnia czes¢ analizowanego obszaru obejmuje teren trawiastego boiska Klubu
Sportowego Opatkowianka Krakdéw przy ulicy Inicjatywy Lokalnej 5, wraz z zadaszong trybuna.

W $rodkowej czesci analizowanego obszaru usytuowane s3 - stycznie ze sobg - budynki
petnigce funkcje ustugowe. Miesci sie w nich siedziba Rady Dzielnicy X Swoszowice
oraz przychodnia zdrowia. Przy budynkach jest parking, potgczony z ulicg Inicjatywy Lokalnej
wewnetrzng drogg dojazdowa.

W zachodniej czesci analizowanego obszaru zlokalizowany jest plac zabaw z zielenig
urzadzona (niska i wysoka) i boiskiem.
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Rysunek 3 Ortofotomapa (2023 r.) z granicami obszaru objetego analizg.

2.2 Struktura uzytkowania gruntow wg Ewidencji Gruntow i Budynkow

Na podstawie analizy danych zawartych w Gminnej Ewidencji Gruntéw i Budynkdw
(EGIB) stwierdzono, ze w obszarze wskazanym w niniejszym opracowaniu wystepujg grunty
sklasyfikowane jako grunty zabudowane i zurbanizowane - majg one powierzchnie 1,47 ha.
W ramach tej kategorii poszczegdlne tereny zostaty sklasyfikowane jako tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe (1,37 ha), inne tereny zabudowane (0,08 ha) oraz drogi (0,02 ha).

Szczegbdtowy strukture uzytkowania gruntéw (wg EGIB) oraz ich potozenie obrazuje
ponizsza tabela, diagram oraz ilustracja mapowa.

Tabela 1 Struktura uzytkéw w obszarze analizowanym.

Grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym: [ha] [%]
Bi inne tereny zabudowane 0,08 56
Bz tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 1,37 93,1
Tereny komunikacyjne, w tym:
dr drogi 0,02 14

Zrédto: opracowanie wiasne BP na podstawie EGIiB - stan na styczeri 2024 .
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Rysunek 4 Grunty wg kategorii ich uzytkowania w obszarze objetym analizq (stan na styczern 2024 r.)

2.3 Wysokos¢ budynkéw

W  analizowanym  obszarze  zidentyfikowano 2  budynki, oznaczone
w Ewidencji Gruntéw i Budynkéw jako pozostate budynki niemieszkalne, petnigce funkcje
ustugowa. Zidentyfikowane budynki to budynek 1-kondygnacyjny oraz 2-kondygnacyjny.

Obszar objety analizg znajduje sie w granicach strukturalnej jednostki urbanistycznej
(SJU) nr 53 Swoszowice - Rajsko.

W ramach wskazanej strukturalnej jednostki urbanistycznej, dla obszaru analizowanego
wyznaczone zostaty w Studium maksymalne wysokosci dla zabudowy ustugowej w terenach
ustugdo 16 m.

W analizowanym obszarze budynki spetniajg ww. wymogi wysokos$ciowe.
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Rysunek 5 Budynki w analizowanym obszarze w podziale na liczbe kondygnacji

Powyzsza informacja, w zakresie liczby i atrybutéow budynkdw, opracowana zostata
w oparciu o udostepniony i aktualizowany przez Wydziat Geodezji Urzedu Miasta
Krakowa rejestr i nalezy traktowac jq wytqcznie jako poglgdowg.

2.4 Obstuga komunikacyjna

Uktad drogowy
Analizowany obszar posiada dostep do sieci ulicznej poprzez uktad drogowy, na ktéry
sktadajg sie:
e ulica Inicjatywy Lokalnej - droga gminna, potozona wzdtuz pétnocno-zachodniej
i zachodniej granicy obszaru (w znacznej czesci poza jego granicami), krzyzuje sie z ulica
Jerzego Smolenskiego;
e ulicg Jerzego Smolenskiego - droga gminna potozona w odlegtosci okoto 30 - 50 m na
wschéd od granic analizowanego obszaru, krzyzujaca sie z ulicg Poroninska;
e ulica Poroninska - droga gminna potozona w odlegtosci okoto 220 m na potudnie granic
analizowanego obszaru, krzyzujaca sie z ulicami Zakopianska i Jerzego Smolenskiego;
e ul. Zakopianska wraz z weztem autostradowym Krakéw Potudnie - droga krajowa klasy
ekspresowej, biegngca w odlegtosci okoto 20 m od granic analizowanego obszaru,
zlokalizowana na zachdd od niego.
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Parkowanie

Parkowanie w analizowanym obszarze odbywa sie na wyznaczonym parkingu przy
budynkach ustugowych. Obszar zlokalizowany jest poza strefg ptatnego parkowania.

Ruch pieszy i rowerowy
Ruch pieszy odbywa sie wzdtuz istniejgcych drog.
Na potudnie od granicy analizowanego obszaru planowana jest sciezka rowerowa,

wzdtuz ulicy Jerzego Smolenskiego.

Komunikacja zbiorowa
Trasy linii komunikacji zbiorowej autobusowej przebiegajg poza analizowanym
obszarem: wzdtuz ulicy Zakopianskiej (kilka linii autobusowych dziennych i jedna nocna) i ulicy

Poroninskiej (jedna linia autobusowa dzienna).

WEZEL KRAKOW POLUDNIE

() przystanek autobusowy

planowane trasy rowerowe

droga gtéwna
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Rysunek 6 Obstuga komunikacyjna obszaru.

2.5 Infrastruktura techniczna
Obszar analizowany ma dostep do sieci infrastruktury techniczne;.

Systemy zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania $ciekow
Obszar objety analiza znajduje sie w zasiegu obstugi miejskich sieci wodociggowej oraz

[ ]
kanalizacyjnej, eksploatowanych przez Wodociggi Miasta Krakowa S.A. Na obszarze obowigzuje

system kanalizacji rozdzielcze;j.
9
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e System gazowniczy
Obszar znajduje sie w zasiegu sieci gazowe].

e System elektroenergetyczny
Analizowany obszar w catosci pokryty jest siecig energetyczng zasilajgca w energie elektryczng
obiekty potozone natym terenie.

e System cieptowniczy
Obszar znajduje sie poza zasiegiem miejskiego systemu cieptowniczego. Budynki ustugowe
ogrzewane sg w oparciu o przytacze gazowe.

3. Struktura wtasnosci gruntow

Na analizowanym obszarze jedyng grupe wtasnosci nieruchomosci stanowia dziatki
Gminy Krakéw - wtasno$¢ oddana w rézne formy wtadania o tacznej powierzchni 1,467 ha,
zajmujgca 100% powierzchni analizowanego obszaru.

[ granica obszaru analizowanego

Struktura wiasnosci gruntéw
[ Gmina Krakdw - oddana w rdzne formy wladania

Rysunek 7 Struktura wtasnosci gruntéw obszaru objetego analizq (stan na styczen 2024 r.).

4. Uwarunkowania wynikajace z dokumentow planistycznych

4.1 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego

Zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 4b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,W planie miejscowym okresla sie (...) granice terenow inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewédztwa (...)"

W dniu 26 marca 2018 r., Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego uchwata
Nr XLVII/732/18 przyjat Plan  Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Matopolskiego, w ktérym oprécz celu rozwoju przestrzennego dla Matopolski oraz gtéwnych
zasad polityki przestrzennej rozumianych jako: oszczedne gospodarowanie przestrzeniq

10
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zurbanizowanq i racjonalne jej wykorzystanie; oszczedne gospodarowanie zasobami naturalnymi
i dbatos¢ o poprawe jakosci srodowiska; zachowanie bioréznorodnosci w najcenniejszych obszarach;
ochrona dziedzictwa przyrodniczo-kulturowego i krajobrazu; zmniejszanie ryzyka katastrof
naturalnych, dla Krakowa zdefiniowat réwniez kierunki polityki przestrzennej, w ponizszych
obszarach problemowych, ktére moga dotyczy¢ analizowanego obszaru, tj.:

1.

4,
5,

Poprawa struktury przestrzennej i zmniejszanie réznic wewngtrzregionalnych, w tym:
Krakéw jako osrodek metropolitalny, poprawa jakosci przestrzeni publicznych i terenéw
rekreacyjnych, wsparcie dla przeksztatcen istniejgcej zabudowy miasta poprzez jej
rewitalizacje.

Wzmocnienie systemu ochrony zasobdéw przyrodniczych oraz poprawa gospodarki
srodowiskiem, w tym: obnizenie zanieczyszczen powietrza, wod i gleb.

Dziatania na rzecz jakosci krajobrazu, architektury i ochrony srodowiska kulturowego, w tym:
dziatania na rzecz redukcji zanieczyszczenia krajobrazu reklamqg zewnetrzng; kablowanie
istniejgcych i nowopowstajqcych linii energetycznych, regulacje w planowaniu miejscowym
majace na celu: eliminacje ogrodzerh dziatek mieszkalnych za pomocq prefabrykatéw
betonowych, zwtaszcza kolorowo lakierowanych; stosowanie ogrodzert metalowych (siatka)
przede wszystkim jako podbudowe pod zZywoptoty; zwiekszanie nasadzen drzewami duzymi,
charakterystycznymi dla polskiego krajobrazu (jesion, klon, kasztan, jawor, dgb), tworzenie
alej, obsadzanie lokalnych drdég (zwtaszcza lip i grabéw); ograniczenie ilosci i wielkosci
szyldéw; wdrozenie zasady, ze przedsiewziecia publiczne realizowane sq na podstawie
projektéw wytonionych w konkursach architektonicznych.

Rozwaéj systemu transportu.

Rozwadj infrastruktury techniczne;.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego, okreslit dla

obszaru funkcjonalnego ,Krakowski Obszar Metropolitalny” cel rozwoju jako wzmocnienie funkcji
metropolitalnych oraz poprawa struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

W ramach KOM wskazano m.in. nastepujgce wytyczne do ksztattowania polityki

przestrzennej:

1.

2.

Dostosowanie wyznaczania nowych terenéw zabudowy do realnego popytu i mozliwosci
inwestycyjnych w zakresie towarzyszqcych im inwestycji infrastrukturalnych i spotecznych.
Ksztattowanie obszaréw zurbanizowanych na zasadzie kontynuacji istniejgcej struktury
przestrzennej bez tworzenia nieuzasadnionych analizami przestrzennymi i spoteczno
- ekonomicznymi nowych izolowanych terendéw inwestycyjnych bqdz terenéw o znacznej
powierzchni przylegajqcych do istniejgcych terenéw zabudowanych.

Przy wyznaczaniu nowych terendw inwestycyjnych nalezy ustali¢ zasady zachowania
ciggtosci korytarzy ekologicznych, rozumiang jako utrzymanie lub zapewnienie ciggtosci tych
korytarzy w obrebie lub bezposrednim sgsiedztwie wskazanych w PZPWM.

Rozbudowa systemu publicznych parkéw i skwerdw oraz sieci powiqzar miedzy nimi, a takze
rozwéj zadrzewiania miasta (...) w ramach zieleni ulicznej oraz zieleni towarzyszqcej
zabudowie, jako elementéw podnoszqcych walory estetyczne oraz poprawiajqcych jakosc
powietrza.

Zorganizowanie parkingdw P&R przy koncowych petlach tramwajowych i autobusowych
oraz przy przystankach Szybkiej Kolei Aglomeracyijnej.

Z kolei, w ramach Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Osrodka Wojewddzkiego

obejmujacego m.in. Krakow, w zakresie polityki przestrzennej wskazuje sie m.in. nastepujace
kierunki dziatan, tj.: ograniczenie nieuzasadnionego rozszerzania terenéw inwestycyjnych i rozpraszania

11
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zabudowy poprzez bilansowanie wykorzystania juz istniejgcych terendw i prognozy rozwojowe, oparte o
systematyczny monitoring prowadzony w skali KOM; wykorzystanie terenéw zielonych dla
ksztattowania ciqgéw przestrzeni publicznych o charakterze sportowym, rekreacyjnym i edukacyjnym.

Ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium zawieraja analogiczne
wskazania, ktére zostaty zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla
wojewddztwa matopolskiego, w zakresie obszaru objetego powyzsza analiza.

W zwiagzku z tym przyjmuje sie, ze przyszty plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
z obowigzujagcym Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego.

Ponadto, w toku procedury planistycznej, o ktérej mowa w art. 17 pkt 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu uchwaty
o przystgpieniu do sporzqdzania planu zostanie powiadomiony m.in. zarzqd wojewddztwa, ktéry
bedzie mogt przekazaé dodatkowe wytyczne do uwzglednienia w opracowywanym projekcie
planu miejscowego.

4.2 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Miasta Krakowa

Zgodnie z art. 15 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3
pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), ustalenia studium s3
wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, dotyczace
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomach Il i lll wraz z rysunkiem Studium
- plansze K1-K6, musza zostac¢ uwzglednione tacznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Ponizejwskazano wybrane (dotyczace obszaru objetego analiza) sposréd ogdlnych zasad
ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy
uwzglednic w planie miejscowym:

1. Granice oddzielajqce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenéw wolnych od
zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowaé jako
niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajqce korektom przy sporzqgdzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtéwnych kierunkach
zagospodarowania pod (...) ustugi (U, (...) nie mogq ulec zwiekszeniu kosztem terenéw nie
inwestycyjnych - terendéw zieleni urzqdzonej (ZU) (...).;

3. Za zgodne ze Studium nalezy uznaé takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktoére
zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu komunikacyjnego, jego
powiqgzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu
miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

4. Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtownych kierunkach zagospodarowania pod {...)
ustugi (U, (...)) mogq ulegaé wzajemnemu przesunieciu, niemniej zmiany w ten sposob wprowadzane,
nie mogq powodowac przyrostu poszczegélnych terenéw o wiecej niz 20% powierzchni
wyzndaczonego na rysunku studium terenu o danej funkcji;
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5. Dla terenéw inwestycyjnych, o gtownych kierunkach zagospodarowania pod {(...) ustugi (U, (...)
wskaznik intensywnosci zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu o podane
w kartach dla poszczegdinych strukturalnych jednostek urbanistycznych parametry: wysokosci
zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;

6. Wskazany w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terendéw o réznych
funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowaé
w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalnqg albo poprzez
ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu
- jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenéw nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji
dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszqgcego sie do powierzchni catego terenu o okreslonej
funkcji zagospodarowania;

7. W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji
dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu;

8. Sposéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajq ustalenia kart dla
poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

9. Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla
poszczegodlnych terendw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sie
w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz z ustalong w Studium funkcjq terenu bgdz
zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod (...), ustugi (U, (...)),
(...) - ztym, ze w takim przypadku dopuszcza sie powiekszenie tego terenu o 10% powierzchni
terenu dotychczas istniejqcej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji parametrow istniejqcej
zabudowy,

2) (...

10. Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajgcego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu, w kazdym
terenie mogty powstac obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty
i urzgdzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostanq doszczegétowione w planie
miejscowym;

11. Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz
tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej
(w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdq z wyznaczonych
w studium funkcji zagospodarowania terendw, ustalonq dla obszaréw w poszczegolnych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

12. Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw o gtéwnym
kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie przeznaczenia
terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sgsiednich, oile zostanie
utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji ijego powigzanie zsystemem istniejgcym.
W takim przypadku, tereny o ustalonym w studium gtéownym kierunku zagospodarowania pod
tereny kolejowe lub tereny komunikacji przeznacza sie do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym dla ;terendw bezposrednio z nimi sgsiadujgcymi;

13. Wysokosc¢ zabudowy (...) nie moze przekraczac 1 kondygnacji nie wyzszej niz 5 m, chyba, ze w danej
strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla budynkéw dopuszczonych wskazano inng wysokos¢
zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w tych terenach zostanie okreslony w planach
miejscowych z uwzglednieniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla
poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych; (...);
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14. (...);

15. (...);

16. (...);

17. (..);

18. Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegodlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,
dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium wysokosci zabudowy o wielkos¢
wyznaczonqg w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli koniecznosé zmiany
wysokosci wynika z uwarunkowanr historycznych bqdZz koniecznosci zachowania tadu
przestrzennego poprzez nawiqgzanie do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy.
Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartosé¢ wskaznika zabudowy podana
w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych;

19. W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w studium
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym odstepstwo od tej
wartosci o wielkos¢ okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem
dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek
urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne);

20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie
Studium jest wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustalic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem
faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono
inaczej.

Obszar objety analiza znajduje sie w granicach strukturalnej jednostki urbanistycznej
(SJU) nr 53 Swoszowice Rajsko i w Studium zostat dla niego okreslony kierunek
zagospodarowania jako tereny ustug (U), wraz ze wskazaniem mozliwych funkcji ich
zagospodarowania:

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie parkow,
skwerdw, zielencow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

Tabela 2 Struktura terenéw wg Studium, w obszarze objetym analizq
Powierzchnia obszaru objetego
Kierunek w Studium analiza

[ha] [%]
Tereny ustug- U 1,47 100

Zrédto: opracowanie wtasne BP

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w Tomie Il Studium,
w granicach obszaru objetego analiza, okreslone zostaty:

W obrebie SJU nr 53 Swoszowice - Rajsko:
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kierunki zmian w strukturze przestrzenne;j:

o (..)

e Ustugi w rejonie ul. Zakopianskiej o charakterze ponadlokalnym do utrzymania
i uzupetnien, ksztattowane jako budynki o wysokim standardzie architektury;

o (..

e |stniejgce obiekty i urzadzenia sportowe m. in. klubu ,Krakus”, klubu ,Wréblowianka”
w rejonie ul. Wrdblowickiej i Familijnej, w rejonie wezta autostradowego
iul. Zakopianskiej, na potudnie od ul. Inicjatywy Lokalnej oraz w rejonie
ul. Kapielowej/Borowinowej do utrzymania i rozwoju jako obiekty ustug sportu
i rekreacji komponowanych z zielenig urzadzong;

o (..

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana =z ul. Zakopianska
i ul. Krzemieniecka.

standardy przestrzenne:

o (..

e Zabudowa ustugowa wolnostojgca i zespoty ustugowe;

o (..

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min.
20%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego (w tym w strefie A ochrony uzdrowiska) min. 40%;

o (..

wskazniki zabudowy:
o (..
e Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 16m;

o (...

elementy srodowiska kulturowego (plansza K2):
(...
Strefy ochrony konserwatorskiej:

o (..)

e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:

— obejmuje catos$¢ jednostki;

- ()

e Nadzoru archeologicznego:

— obejmuje prawie catg jednostke;

Wskazania dla wybranych elementow:

o (..)

e Utrzymanie zachowanych uktadéw wiejskich wraz z zabytkowa i tradycyjng zabudows,
nowa zabudowa w obrebie tych uktadéw o gabarytach nawigzujacych do zabudowy
historycznejitradycyjnej;

¢ Uwzglednienie mozliwosci obserwacji widokéw i panoram z miejsc widokowych;

(...

elementy srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

o (..)
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e Obszary wymiany powietrza;
o (..)
zagadnienia dotyczace komunikacji (plansza K4):
e Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
— dostep do wezta kagiewnickiego i do wezta Zakopianska na autostradzie A4, sasiedztwo
autostrady A4,
o (..)
zagadnienia dotyczace infrastruktury (plansza K5):
o (..)
e Planowana rozbudowa systemu elektroenergetycznego, wodociggowego oraz
kanalizacyjnego;
o (..)
e Jednostka poza granicami zasilania miejskiego systemu cieptowniczego (...)
dopuszczalne zmiany parametréw w planach miejscowych:
e W sytuacji, gdy istniejagce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego
w jednostce wskaZnika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego odstepstwo od tej wartosci o 10%.

Rysunek 8 Fragment planszy K1 Studium z granicq analizowanego obszaru.

4.3 Obowiazujace i sporzadzane miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego

Analizowany obszar potozny jest w obrebie obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Opatkowice - Wschéd” przyjetego uchwata
Nr Cl11/1040/06 Rady Miasta Krakowa z 14 lipca 2006 r.

16



Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rejon ulicy Inicjatywy Lokalnej”

KLINY - GADOMSKIEGO Il SWOSZOWICE

UZDROWISKO

SWOSZOWICE
- POLUDNIE

OPATKOWICE - ZACHOD
OPATKOWICE - WSCHOD

Rysunek 9 Sytuacja planistyczna w obszarze objetym analizq i jego sqsiedztwie (marzec 2024 r.).

Tabela 3 Plan miejscowy ,,Opatkowice-Wschod”
Oznaczenie

, . . Pow. biol. Wskaznik
w mpzp Przeznaczenie Przeznaczenie Kierunek ..
. . . czynna wysokosci
Opatkowice podstawowe dopuszczajqgce w Studium . X
, w Studium w Studium
- Wschod
35US Teren sportu Ustugi publiczne, U U: 20% U:16m
i rekreacji Zielen publiczna,
Urzqdzenia
komunikacji
iinfrastruktury
technicznej

5. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

5.1 Decyzje o pozwoleniu na budowe

W granicach analizowanego obszaru, w okresie od dnia 1 stycznia 2020 r. do dnia
29 lutego 2024 r. nie wydano zadnych decyzji o pozwoleniu na budowe.

Na dzien 29 lutego 2024 r. nie toczg sie takze zadne postepowania w sprawie pozwolenia
na budowe.

Ze wzgledu na brak dostepu do akt spraw dotyczqcych prowadzonych postepowan
administracyjnych, powyzsza informacja z zakresu procedowanych i wydanych pozwolen
na budowe, opracowana zostata w oparciu o udostepniony i aktualizowany przez Wydziat
Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta Krakowa rejestr (IUIP). Tym samym powyzszq
informacje traktowac nalezy wytqcznie jako poglgdowg.
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5.2 Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Ze wzgledu na to, iz w granicach analizowanego obszaru obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Opatkowice - Wschod”, to nie byto podstaw
prawnych do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

5.3 Whioski o sporzadzenie lub zmiane miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego

Z analizy rejestru wnioskéw o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiane, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze dla obszaru objetego analiza nie zostaty ztozone
whnioski o sporzadzenie planu miejscowego.

6. Cele sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru objetego analiza

Gtoéwne zatozeniai cele sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego to:

e ustalenie nowych zasad zabudowy i zagospodarowania terenu celem umozliwienia
rozbudowy budynku ustugowego;

e umozliwienie dostosowania zabudowy ustugowej do potrzeb osdb ze szczegdlnymi
potrzebami.

7. Informacja o materiatach geodezyjnych przygotowanych do

opracowania planu miejscowego

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykorzystuje
sie kopie mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntow i budynkéw), prowadzong na
obszarze Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baze obiektow topograficznych
w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokos$ciowym Kronsztadt 86.

Wyzej wymienione materiaty, znajdujagce sie w zasobie Grodzkiego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie, obejmujg obszar objety planem
miejscowym oraz tereny go otaczajgce w pasie 50 m, w ramach Gminy Miejskiej Krakow.

8. Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu

miejscowego z ustaleniami Studium

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan przysztego planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania struktury
przestrzennejw zakresie:

e Wizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej
miasta;
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e struktury terendéw oraz ich przeznaczenia w obszarze objetym analizg;
e ochronyiksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow;
e kierunkow i zasad rozwoju systeméw transportu;
e kierunkdw i zasad rozwoiju infrastruktury technicznej i komunalnej;
e realizacji polityki przestrzenne;.
Dlaobszaru objetego analiza Studium wskazuje gtéwny kierunek jako tereny zabudowy
ustugowe;j (U).

Wytyczne do planéw miejscowych zawarte w tomie Il Studium s3 zbiezne z zatozonymi
celami planu miejscowego i pozwalajg zaktadaé, ze sporzadzony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej
w Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celéw, zatozen i przewidywanych
rozwiagzan planu miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy bedzie zgodny
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

9. Niezbedny zakres prac planistycznych

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga realizacji
ponizszych czynnosci, tj.:
1. Zebrania materiatéw wejsciowych.
2. Wykonania opracowania ekofizjograficznego oraz innych opracowan specjalistycznych.
3. Wykonania inwentaryzacji urbanistycznej wraz z syntezg uwarunkowan.
4. Opracowania projektu planu miejscowego i rozpatrzenia wnioskéw wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko.
Uzgodnienia i zaopiniowania projektu planu miejscowego.
Przeprowadzenie konsultacji spotecznych.
7. Przygotowania projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowania materiatow
stanowiacych integralng czes¢ uchwaty).
8. Skierowania projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa
wraz z petng informacja o dokumentach planistycznych.

o w

10. Podsumowanie

W zwigzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analizy zasadnosci przystgpienia
do sporzadzania planu zagospodarowania poprzedzajacej podjecie przez rade gminy uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materiaty.
W niniejszym opracowaniu przeanalizowano zagadnienia dotyczace stanu istniejacego,
planowanych przedsiewzie¢ oraz okreslono cele przysztego planu miejscowego.
Sporzadzona dla obszaru ,Rejon ulicy Inicjatywy Lokalnej” analiza wykazata zasadnos$¢
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
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zgodnos$é przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.
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