ZARZADZENIE NR 843/2024
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 19 marca 2024 r.

‘W sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty, udzielonej od ceny sprzedazy udzialu 5410/468665 czeSci

nieruchomosci gruntowej zwiazanego z lokalem mieszkalnym [wytaczenie jawnosci w zakresie
danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie do
informacji publicznej; jawno$¢ wylaczyt Jan Krauze Inspektor, Referat ds. Trwatego Zarzadu i Uzytkowania,

Wydziat Skarbu Miasta] potozonym przy ul. Powstancéw 34 w Krakowie

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40,
572, 1463, 1688) zarzadza sig, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od zgdania zwrotu
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty, udzielonej od ceny sprzedazy udziatu 5410/468665 czgsci

nieruchomosci gruntowej zwigzanego z lokalem mieszkalnym [wytaczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie do
informacji publicznej; jawno$¢ wylaczyt Jan Krauze Inspektor, Referat ds. Trwatego Zarzadu i Uzytkowania,

Wydziat Skarbu Miasta] potozonym przy ul. Powstancéw 34 w Krakowie.
§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA
Z dnia

W sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty
bonifikaty, udzielonej od ceny sprzedazy udzialu 5410/468665 czeSci nieruchomosci
gruntowej zwiazanego z lokalem mieszkalnym [wytaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na

podstawie przepisoOw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej;
jawnos$¢ wytaczyt Jan Krauze Inspektor, Referat ds. Trwatego Zarzadu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta]

polozonym przy ul. Powstancow 34 w Krakowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688), art. 68 ust. 2c ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688, 1762, 1906,
2029) uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgod¢ na odstgpienie od zgdania od [wytaczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie do
informacji publicznej; jawno$¢ wylaczyt Jan Krauze Inspektor, Referat ds. Trwatego Zarzadu i Uzytkowania,

Wydzial Skarbu Miasta] zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy
udziatu 5410/468665 czgséci nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako dziatki nr 67/111, 67/112
i 67/153 obreb 22 jednostka ewidencyjna Srédmiescie, zwiazanego z lokalem mieszkalnym nr
[wytaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz
art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie do informacji publicznej; jawno$¢ wylaczyt Jan Krauze Inspektor, Referat ds.
Trwatego Zarzadu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] —potozonym przy ul. Powstancow 34
w Krakowie, ktory to udzial zostat nabyty od Gminy Miejskiej Krakow na podstawie aktu
notarialnego Repertorium A nr 14930/2018 z dnia 5 grudnia 2018 r.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Na podstawie przeprowadzonej analizy stanu faktycznego dokonanej w oparciu
0 zgromadzone dokumenty ustalono, ze w dniu 5 grudnia 2018 r. Gmina Miejska Krakow na
podstawie aktu notarialnego Repertorium A nr 14930/2018 sprzedata w udziatach nieruchomos¢
gruntowg oznaczong jako dziatki ewidencyjne nr 67/111, 67/112 i 67/153 obrgb 22 jednostka
ewidencyjna Srédmiescie, potozona przy ul. Powstancow 34 na rzecz jej wspotuzytkownikow
wieczystych tj.: Spoéldzielni Mieszkaniowe] ,,Pradnik Czerwony” oraz wiascicieli lokali

posiadajacych prawo odrgbnej wlasnosci, m.in. na rzecz [wyltaczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie do informacji
publicznej; jawno$¢ wylaczyt Jan Krauze Inspektor, Referat ds. Trwatego Zarzadu i Uzytkowania, Wydzial Skarbu

Miasta] jako wtascicieli wyodrebnionego lokalu mieszkalnego [wylaczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepisOw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej; jawno$¢ wylaczyt Jan Krauze Inspektor, Referat ds. Trwatego Zarzadu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu

Miasta].

Sprzedaz nieruchomosci gruntowych stanowigcych wilasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow na

rzecz wspotuzytkownikow wieczystych prowadzona byta w trybie art. 32 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.). Rada Miasta Krakowa
uchwatg nr XX/169/03 z dnia 2 lipca 2003 r. w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od
ceny sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych stanowigcych wlasnos¢ Miasta Krakowa na rzecz
spotdzielni mieszkaniowych (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2017 r., poz. 737) wyrazita zgodg na udzielenie
bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych stanowigcych witasno$¢ Gminy Miejskiej
Krakow zabudowanych budynkami mieszkalnymi wraz zinfrastrukturg shuzgcg celom
mieszkaniowym jak: miejsca postojowe, drogi wewnatrzosiedlowe, ogrodki przyblokowe, ogrodki
jordanowskie, zbywanych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych, tj.:
a) spotdzielni mieszkaniowych w zwigzku z ustanawianiem na rzecz cztonkoéw spotdzielni odrebnej
wiasnos$ci lokali mieszkalnych lub z przeniesieniem na nich wtasnosci lokali mieszkalnych lub
domow  jednorodzinnych w trybie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych zmienionej ustawa z dnia 19 grudnia 2002 r.,

b) wiasdcicieli lokali mieszkalnych nabytych od spoétdzielni mieszkaniowych bedacych
wspotuzytkownikami wieczystymi nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami w
ktorych lokale te sg potoZone.

Zgodnie z § 1 pkt 2 powotanej wyzej uchwaly Rady Miasta Krakowa, bonifikata bedzie
udzielana w takiej wysokosci, aby cena jaka zostanie ustalona do zaptaty przed zawarciem umowy
sprzedazy wynosita 2% wartosci rynkowej prawa wilasnos$ci sprzedawanej nieruchomosci gruntowe;j
lub wartosci dziatu w nieruchomosci gruntowe;.

Powotang wyzej umowg notarialng, [wytaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie do informacji publicznej; jawnos¢
wylaczyt Jan Krauze Inspektor, Referat ds. Trwatego Zarzadu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] nabyli udziat
w wysokosci 5410/468665 czeSci w gruncie zwigzany z lokalem mieszkalnym [wylaczenie jawnosci w

zakresie danych osobowych; na podstawie przepisOw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie
do informacji publicznej; jawno$¢ wylaczyl Jan Krauze Inspektor, Referat ds. Trwalego Zarzadu i Uzytkowania,

Wydziat Skarbu Miasta] potozonym przy ul. Powstancow 34 w Krakowie, za cene z bonifikata, tj. za
2% wartos$ci udziatu w wysokosci 1.228,86 zt.

Nastepnie [wytaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylaczyt Jan Krauze Inspektor,
Referat ds. Trwatego Zarzadu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] aktem notarialnym Repertorium A nr
3365/2023 z dnia 25 lipca 2023 r. sprzedali na rzecz [wytaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na



podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej;
jawno$é wylaczyt Jan Krauze Inspektor, Referat ds. Trwatego Zarzadu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] lokal

mieszkalny [wytaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawno$¢ wylaczyt Jan Krauze Inspektor,

Referat ds. Trwatego Zarzadu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] potozony przy ul. Powstancow 34 w
Krakowie wraz z udziatem w nieruchomosci gruntowe;.

Zgodnie z treScig przepisu art. 68 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, obowigzek
zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie powstaje w przypadku jej zbycia przed uptywem 10 lat
liczac od dnia jej nabycia.

Odpowiednie zastosowanie znajduje art. 68 ust. 2a pkt 1 z zastrzezeniem ust. 2b ustawy
0 gospodarce nieruchomos$ciami, ktory przewiduje odstepstwo od przepisu ust. 2 1 zwrotu
bonifikaty nie stosuje si¢ w przypadku zbycia nieruchomos$ci na rzecz osob bliskich. Przy czym,
jesli osoba bliska zbyta nieruchomo$¢ w terminie 10 lat od pierwotnego nabycia gruntu od Gminy
Krakéw, zobowigzana jest zwroci¢ kwote bonifikaty.

Zgodnie z art. 4 pkt 13 ustawy zdnia 21sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomos$ciami, przez osobe bliskg nalezy rozumie¢ zstgpnych, wstepnych, rodzenstwo, dzieci
rodzenstwa, malzonka, osoby przysposabiajace i przysposobione oraz osobe, ktdra pozostaje
ze zbywca faktycznie we wspolnym pozyciu.

Inne przypadki wylaczenia zadania zwrotu bonifikaty wymienione w ustawie o gospodarce
nieruchomos$ciami nie majg zastosowania, bowiem przedmiotem zbycia przez Gmin¢ Miejska
Krakéw byt grunt, a nie lokal.

Zatem powstal obowigzek zwrotu przez [wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na
podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej;
jawno$¢ wylaczyt Jan Krauze Inspektor, Referat ds. Trwatego Zarzadu i Uzytkowania, Wydzial Skarbu Miasta]

zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udzialu w nieruchomosci
gruntowej zwigzanej ze zbytym lokalem.

Kwota udzielonej bonifikaty od ceny sprzedazy udzialu w gruncie wynosita 60.214,19 zt.
Zwrotowi podlega cato$¢ udzielonej bonifikaty po jej waloryzacji, ktérej dokonuje si¢ zgodnie
z przepisem art. 5 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami przy zastosowaniu za okres od
stycznia 2019 r. do czerwca 2023 r. wskaznikow cen towarow i ustug konsumpcyjnych. Kwota po
zwaloryzowaniu na dzien zbycia powyzszego udzialu w gruncie zwigzanego z lokalem
mieszkalnym, tj. 25 lipca 2023 r., wynosi 80.873,98 zt (stownie: osiemdziesiat tysigcy osiemset
siedemdziesiat trzy ztote 98/100).

Pismem z dnia 28 lipca 2023 r. [wytaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisOw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie do informacji publicznej; jawnosé
wylaczyt Jan Krauze Inspektor, Referat ds. Trwatego Zarzadu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] zlozyli
wniosek o odstgpienie od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej przy
sprzedazy nieruchomos$ci gruntowej zwigzanej z wlasnoscig lokalu mieszkalnego. Powyzszy
whniosek uzasadnili w nastepujgcy sposob:

,,Chcielibysmy Panstwa poinformowac, ze w dniu 25.07.2023 r. sprzedalismy mieszkanie w
Krakowie przy ul. Powstancow 34/[wytaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow
o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawno$¢ wylaczyt Jan
Krauze Inspektor, Referat ds. Trwatego Zarzadu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta]. Na wykup gruntow, na
ktorych potozony jest blok mieszczgcy to mieszkanie, byla udzielona bonifikata w wysokosci ok.
60000 zt. Sprzedaz mieszkania nie byta w naszych planach, jednak bylismy do tego zmuszeni, aby
splaci¢ kredyt hipoteczny na dom, w ktorym obecnie mieszkamy. Kwota jakq sptacilismy od razu po
sprzedazy mieszkania to 440.507,32 zt. Kiedy kupowalismy dom i bralismy kredyt nasza rata
wynosita ok. 2000 zt miesiecznie i bez wigkszych trudnosci dalismy rade jg splacaé. Z powodu



podwyzek stop procentowych rata wzrastata i po kilku miesigcach osiggneta kwote ok. 3400 zI. Byto
to dla nas zbyt duze obcigzenie. Probowalismy splacaé ten kredyt, korzystalismy takze z wakacji
kredytowych, jednak po okoto roku podjelismy decyzje o sprzedazy mieszkania i sptacie kredytu w
calosci z srodkow uzyskanych z jego sprzedazy. Zwracamy sie z wielkq prosbg 0 zwolnienie nas ze
zwrotu bonifikaty, poniewaz prawie calg kwote ze sprzedazy mieszkania przeznaczyliSmy na splate
kredytu hipotecznego na dom, w ktorym mieszkamy, a wiec na zaspokojenie wlasnych celow
mieszkaniowych. Nie planowalismy sprzedawacé mieszkania, jednak zmusita nas do tego sytuacja
finansowa, a mieszkanie we wtasnym domu jest dla nas bardzo duzym szczesciem. W zalgczniku
przesytamy umowe kredytu hipotecznego na dom, potwierdzenia zaptaty rat w wybranych
miesigcach (rosngce) oraz dokument potwierdzajqgcy catkowitq splate kredytu zaraz po sprzedazy
Mieszkania”. Wnioskodawcy przedtozyli m.in. potwierdzenie wykonania operacji z dnia 25 lipca
2023 r. na kwote 440.507,32 zt tytulem ,,kredyt — wezesniejsza sptata” na rzecz mBank S.A.

W odniesieniu do przedmiotowej sprawy nie majg zastosowania przepisy uchwaty nr
CXI1/1725/14 Rady Miasta Krakowa z 9 lipca 2014 r. w sprawie odstgpienia od zadania
zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udziatbw w nieruchomosci
gruntowej jej wspotuzytkownikom wieczystym, tj. wiascicielom lokali mieszkalnych nabytych od
spotdzielni mieszkaniowych Znajduje natomiast zastosowanie art. 68 ust. 2c ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, zgodnie z ktorym wiasciwy organ moze odstgpi¢
od zadania zwrotu udzielonej bonifikaty w innych przypadkach niz wymienione w ustawie 0
gospodarce nieruchomosciami za zgoda odpowiednio wojewody, rady lub sejmiku.

Ustawodawca wprowadzajac ten przepis miat na uwadze réznorodne sytuacje, ktorych nie
sposob przewidzie¢ w przepisach ustawy. Warunkiem odstagpienia od zadania zwrotu kwoty
udzielonej bonifikaty po jej waloryzacji — o0 co wnoszg Wnioskodawcy — jest
wyrazenie zgody przez Rad¢ Miasta Krakowa w formie uchwaty.

Minister Transportu, Budownictwa 1 Gospodarki Morskiej potwierdzit bowiem,
ze wilasciwy organ moze, na podstawie art. 68 ust. 2c ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,
odstapi¢ od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty, niezaleznie od tego, czy w danym
przypadku obowigzek zwrotu bonifikaty powstat przed, czy po dniu wej$cia w Zycie tego przepisu.
Celem bowiem tego przepisu byto objecie wszystkich przypadkow mogacych wystapi¢ w praktyce,
nieobjetych dzialaniem art. 68 ust. 2a ww. ustawy, w ktérych w ocenie wlasciwego organu oraz za
zgodg organu nadzorujacego, uzasadnione jest odstgpienie od zgdania zwrotu bonifikaty.

Wyzej wymieniony wniosek w dniu 27 lutego 2024 r. zostal pozytywnie zaopiniowany
przez  Komisje¢  Mienia i  Rozwoju  Gospodarczego  Rady  Miasta  Krakowa
(opinia nr 2015/2024) oraz w dniu 5 marca 2024 r. zostal pozytywnie zaopiniowany przez
Komisje Budzetowa Rady Miasta Krakowa (opinia nr 2318/24).

Z uwagi zatem na powolane wyzej opinie wiasciwych merytorycznie komisji Rady Miasta
Krakowa, przedktada si¢ niniejszy projekt uchwaly pod obrady Rady Miasta Krakowa.
Odnoszac si¢ do skutkoéw finansowych:

a) niniejsza regulacja nie zwigkszy dochodu Miasta,

b) niniejsza regulacja jest bez wptywu na wydatki Miasta,

¢) niniejsza regulacja nie wymaga zwigkszenia zatrudnienia do obstugi realizacji zadania

(takze w latach nastepnych),

d) niniejsza regulacja nie wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkow
na funkcjonowanie Urzgdu Miasta Krakowa lub miejskiej jednostki organizacyjne;j,
W szczegdlnosci w sprzet informatyczny, oprogramowanie, wyposazenie,

e) niniejsza regulacja nie bedzie powodowa¢ w przysztosci innych dodatkowych kosztow

niz ponoszone przed jej wprowadzeniem



f) odstgpieniec od zadania zwrotu kwoty zwaloryzowanej bonifikaty udzielonej
od ceny sprzedazy udzialu w nieruchomo$ci gruntowej zwigzanego z ww. lokalem
mieszkalnym potozonym przy ul. Powstancéw 34 w Krakowie nie zwigkszy dochodéw Miasta
o kwote 80 873,98 zt



