ZARZADZENIE NR 88/2024
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 10 stycznia 2024r.

w sprawie przeznaczenia do sprzedazy w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, zabudowanych
budynkiem mieszkalno - ustugowym nr 20 oraz budynkami uzytkowymi, polozonymi
w Krakowie przy ul. Sw. Gertrudy

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22023 r., poz. 40, poz. 572, poz. 1463, poz. 1688), art. 37 ust. 1, art. 35 ust. 1 i 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 344, poz. 1113, poz.
1463, poz. 1506, poz. 1688, poz. 1762, poz. 1906, poz. 2029), uchwaty nr CXXIV/3404/23 Rady Miasta
Krakowa zdnia 6 grudnia 2023 r. w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego, nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow, zabudowanych budynkiem
mieszkalno — ustugowym nr 20 oraz budynkami uzytkowymi, potozonymi w Krakowie przy ul. Sw. Gertrudy -
zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Przeznacza si¢ do sprzedazy w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
nieruchomosci stanowigce wiasno$s¢ Gminy Miejskiej Krakow, oznaczone nr dziatek: 78/1
o powierzchni 0,1318 ha, objeta ksiega wieczysta nr [wylgczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o
dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylgczyta Lucyna Majcherczyk - inspektor,
Referat Przetargow i Zamian, Wydziat Skarbu Miasta] i 78/2 o powierzchni 0,0144 ha, objeta
ksiega wieczysta nr [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych, na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej; jawnosé wylgczyta Lucyna Majcherczyk - inspektor, Referat Przetargow i Zamian,
Wydzial Skarbu Miasta], potozone w obrebie S-3, jednostka ewidencyjna Srédmiescie,
zabudowane budynkiem mieszkalno — ustugowym nr 20 oraz budynkami uzytkowymi
potozonymi w Krakowie przy ul. Sw. Gertrudy - zgodnie z wykazem stanowigcym zalacznik
do zarzadzenia.

2. Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»dtradom”, dziatka nr 78/1 znajduje si¢ w czgsci w terenach zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej MW/U.7 oraz w cz¢éci w terenach zieleni urzadzonej ZPz.3, natomiast dziatka nr
78/2 potozona jest w catosci w terenach zabudowy mieszkaniowo — ustugowej; MW/U.7.

§ 2. 1. Wykaz, o ktorym mowa w § 1 ust.1, podlega wywieszeniu na tablicach ogloszen
w budynkach Urzedu Miasta Krakowa przy Placu Wszystkich Swietych 3-4
i1 przy ul. Kasprowicza 29 na okres 21 dni oraz zamieszczeniu w Biuletynie Informacji
Publicznej Miasta Krakowa.

2. Informacj¢ o zamieszczeniu wykazu podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez
ogloszenie w prasie lokalne;.

3. Po uptywie szesciu tygodni od dnia wywieszenia wykazu postanawia si¢ oglosic¢
przetarg ustny nieograniczony.

§ 3. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Wydziatu Skarbu Miasta.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.



Zatacznik
do zarzadzenia nr
Prezydenta Miasta Krakowa

z dnia

WYKAZ

nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow

przeznaczonych do sprzedazy w drodze przetargu ustnego nieograniczonego.

Lp.| Nr Pow. Obreb KW Polozenie Przeznaczenie i opis nieruchomosci Cena
dzialki w ha nieruchomosci wywolawcza

nieruchomosci
. . Nieruchomosci podlegaja ustaleniom  miejscowego planu

1 |78/1 0,1318 S-3 [Wy lqc,ze.me ul. Sw. zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Stradom", zatwierdzonego 5 639 000,00 zi
78/2 0,0144 | jedn. ewid Jawnoscr w Gertrudy 20 | ychwalg nr XCII1/2443/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 stycznia

— " | zakresie danych 2018 . (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Matop., poz. 949).

0,1462 Srédmiescie osobowych; na Zgodnie z ustaleniami planu dziatka nr 78/2 oraz czg¢$¢ dziatki nr 78/1

podstawie
przepisow

o ochronie danych
osobowych oraz
art. 5 ust. 2 ustawy
o dostepie do
informacji
publicznej;
Jjawnos¢ wylgezyta
Lucyna
Majcherczyk -
inspektor, Referat
Przetargow i

znajduja si¢ w obszarach oznaczonych na rysunku planu symbolem
MW/U.7 - tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej,
o podstawowym  przeznaczeniu  pod  zabudowe¢  budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi, budynkami mieszkalno - uslugowymi
lub budynkami ustugowymi. Pozostata cze$¢ dziatki nr 78/1 znajduje si¢
w terenach zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zielen towarzyszaca obiecktom budowlanym, ogrody i zielence -
wewnatrz kwartatow zabudowy oznaczonych na rysunku planu
symbolem ZPz.3. Ponadto cz¢$¢ dziatki nr 78/1 oraz niewielki fragment
dziatki nr 78/2 potozone sa w strefie zieleni w kwartale zabudowy
stanowigcej przeznaczenie uzupelniajace dla terenu MW/U.7, ktore
nalezy zagospodarowa¢ jako teren biologicznie czynny, w ktorym
obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow lub ich czesci oraz budynkdéw
podziemnych lub ich czeéci. Strefy budowy lub rozbudowy oraz zasiegi
ochrony widokéw okresla cze$¢ graficzna planu miejscowego.

W  zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,




Zamian, Wydziat
Skarbu Miasta],

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu MW/U.7
ustala minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego 16%;
wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi 0,09 - 4,8. Plan dopuszcza
nadbudowe budynku frontowego i rozbudowe o oficyny boczne oraz
rozbiorke oficyny tylnej przy uwzglgdnieniu nastgpujacych ustalen: dla
budynku frontowego — maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 12 m,
dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 15°- 40°,
wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej bez zmian, z nakazem
zachowania gzymsu wienczacego. Dla oficyn bocznych: maksymalna
wysoko$¢ zabudowy wynosi 6,5 m, dachy jednospadowe.

W terenach zieleni urzadzonej ZPz.3. minimalny wskaznik terenu
biologicznie czynnego wynosi 80%. W terenach tych obowiazuje zakaz
lokalizacji parkingdw, miejsc postojowych, dojazdéw niewyznaczonych
na rysunku planu. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ placow zabaw, obiektow
iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej - jedynie jako

podziemnych.
Na calym obszarze miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obowiazuje  archeologiczna strefa  ochrony

konserwatorskiej. Na prowadzenie inwestycji nalezy uzyskaé stosowne
pozwolenie konserwatorskie. Podczas prac ziemnych nalezy zapewnié
nadzoér archeologiczny.

Zgodnie z ustaleniami wyzej wymienionego planu, w ramach
wydzielonych terené6w o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach lub warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacje
jedynie obiektow i urzadzen budowlanych, wskazanych w ustaleniach
planu oraz prowadzenie robdt budowlanych przy zachowaniu
ustalonych planem parametrow i wskaznikow.

Dzialka nr  78/1  zabudowana  jest dwukondygnacyjnym,
niepodpiwniczonym, frontowym budynkiem mieszkalno — uslugowym
o powierzchni uzytkowej 314,58 m? z nieuzytkowym poddaszem.
Catkowita wysoko§¢ budynku wynosi ~ 9,20 m. Dach jest
jednospadowy pokryty papa. Konstrukcja dachu — wiezba drewniana.
Sciany nosne wykonane sg z cegly pelnej, stropy sa drewniane, $ciany
dzialowe ceramiczne. Stolarka okienna 1 drzwiowa drewniana
skrzynkowa, tynki zewngtrzne sa cementowo — wapienne. Ganek
komunikacyjny posadowiony jest na stalowych belkach, klatka
zewnetrzna jest drewniana. Wzdhuz potudniowej granicy dziatki nr 78/1
znajduja si¢ murowane komorki lokatorskie, ponadto na dzialce
usytuowany jest garaz blaszak. Dziatka nr 78/2 zabudowana jest




dwukondygnacyjnym, murowanym z cegly, budynkiem uzytkowym

oficyny o powierzchni 58 m?. Budynek frontowy wyposazony jest

w instalacj¢ wodno - kanalizacyjna, gazowa, elektroenergetyczna,

natomiast budynek oficyny w instalacj¢ wodno - kanalizacyjng i

elektroenergetyczna. Budynki wymagaja przeprowadzenia prac

remontowych. Opinia optacalnosci remontu wykazata: zuzycie budynku
frontowego wynikajace z jego wieku i stanu technicznego elementéw na
poziomie 85%, zniszczenie elewacji budynku, za wyjatkiem odnowionej
czgéci od strony ul. Sw. Gertrudy, zawilgocenia niektérych $cian
szczegoblnie czesci przy okapie i balkonach, zawilgocenia i zagrzybienia

Scian wewngtrznych w pomieszczeniach parteru i pigtra, duze

rozwarstwienia Sciany zewngtrznej przy klatce schodowej i we, rysy

ugigciowe, spekania i zawilgocenia drewnianego stropu, zawilgocenie

i zagrzybienie wigzby dachowej, nieszczelnosci dachu, ubytki papy

i uszkodzone obrébki blacharskie, nieszczelno$é i zniszczenie stolarki

okiennej z wyjatkiem wymienionych na nowe okien, zniszczenie

stolarki drzwiowej, zty stan posadzek (zapadnigte i zniszczone).

Lokale mieszkalne potozone w budynku przy ul. Sw. Gertrudy 20 oraz

komorki lokatorskie stanowig pustostany, natomiast lokale uzytkowe

znajdujace si¢ na parterze tego budynku oraz budynek uzytkowy
znajdujacy si¢ na dziatce nr 78/2 objete sa umowami najmu zawartymi
na czas nieoznaczony. W lokalach uzytkowych zostaty wybite przez
najemcOw nowe otwory drzwiowe l3aczace te lokale z restauracja
znajdujaca sie na parterze budynku przy ul. Sw. Gertrudy nr 21. Zarzad

Budynkéw Komunalnych w Krakowie pehiacy role zarzadcy

nieruchomosci wyrazit zgod¢ na dalsze zajmowanie przez najemcow

ww. lokali do czasu wylonienia w przetargu nabywcy tej nieruchomosci

w zwiazku ze:

- zlozeniem przez nich 20 czerwca 2023 r. o$wiadczenia w formie
aktu notarialnego o poddaniu si¢ egzekucji co do wydania
wynajmowanych przez nich lokali uzytkowych, najpdzniej do 1
miesigca liczac od dnia rozstrzygnigcia przetargu na sprzedaz
nieruchomosci,

— ustanowieniem depozytu notarialnego celem zabezpieczenia
ewentualnego braku realizacji przez nich dzialan naprawczych
skutkujacych zamurowaniem otworow wejsciowych taczacych
budynek nr 20 i 21 przy ul. Sw. Gertrudy — ktére to prace powinny
zosta¢ wykonane przez najemcow najpozniej w terminie 1 miesigca
od rozstrzygnigcia przetargu na sprzedaz nieruchomosci — z




przeznaczeniem tych kwot na wykonanie ww. prac jako

niewykonanych przez najemcoéw — na zlecenie Zarzadu Budynkow

Komunalnych w Krakowie.
Budynek przy ul. Sw. Gertrudy 20 figuruje w gminnej i wojewodzkiej
ewidencji zabytkow. Ponadto potozony jest na terenie uktadu
urbanistycznego dawnego miasta Kazimierza wpisanego do rejestru
zabytkdw pod numerem A-12 dnia 23 lutego 1934 r. oraz w obrebie
historycznego zespotu miasta Krakowa uznanego za pomnik historii
Zarzadzeniem Prezydenta Rzeczpospolitej Polskiej z dnia 8 wrzesnia
1994 r. Wpisanie do rejestru zabytkow uktadu urbanistycznego ma na
celu  zachowanie  najcenniejszych  elementéw  historycznego
rozplanowania oraz kompozycji przestrzennej zespotu.
Opisany wyzej budynek zostal wzniesiony w I potowie XIX w. jako
parterowy. W 1875 r. zostat nadbudowany o pigtro wedtug projektu bud.
Baranskiego. Reprezentuje cechy stylowe historyzmu. Z uwagi na
warto$ci urbanistyczne, architektoniczne i historyczne znajduje si¢ w
ewidencji konserwatorskiej. Nie jest wpisany indywidualng decyzja do
rejestru zabytkow. Wraz z sasiednimi budynkami, bezposrednio do
niego przylegajacymi od poinocy ipotudnia tworzy ciag trzech
obiektow o wyrownanej wysokosci (budynki 1-pietrowe), ktore
pierwotnie stanowily jedng wlasnos¢. Wszystkie kamienice zostaty
wzniesione w podobnym okresie, w tej samej konwencji stylistyczne;.
Kamienice przy ul. Sw. Gertrudy 19, 20, 21 ksztaltuja wschodnia
pierzeje¢ ulicy na odcinku pomi¢dzy ogrodami klasztoru OO. Misjonarzy
i ul. Sw. Sebastiana.

Potozenie obiektu warunkuje zakres inwestycji, dopuszczalnych
przeksztalcen gabarytowych 1 architektonicznych. Z uwagi na
usytuowanie budynku nr 20 w zespole 3 jednopigtrowych kamienic
Matopolski Wojewodzki Konserwator Zabytkow ocenit dopuszczalng
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Stradom” nadbudowe jednej z kamienic jako niekorzystna
dominat¢ z punktu widzenia ochrony widokowej historycznej czesci
miasta.

Przedmiotowe nieruchomosci znajdujg si¢ w obszarze narazonym na
niebezpieczenstwo powodzi od rzeki Wisty. W przypadku zaistnienia
powodzi 500 - letniej (QO,2%) woda przeleje si¢ przez korong
obwatowan, a poziom zalewu w odniesieniu do zwierciadta wody
w korycie moze wynie$¢ do rzednej okoto 206,30 m n.p.m. Na
przedmiotowym terenie wystepuje rdéwniez zagrozenie powodzia




w wyniku  uszkodzenia Iub zniszczenia budowli pigtrzacych.
W scenariuszu uszkodzenia zapory zbiornika Goczatkowice (dla fali
kontrolnej o prawdopodobienstwie wystapienia QO,05%), jak rowniez
w przypadku awarii zapory zbiornika Tresna (fala kontrolna - QO,02%)
rzgdna zalewu w odniesieniu do zwierciadta wody w korycie rzeki moze
wynie$¢ do okoto 206,00 m n.p.m. Kwestie niebezpieczenstwa powodzi
od rzeki Wisty inwestor, projektant i wykonawca winni wzig¢ pod
uwagg, stosujac odpowiednie rozwigzania techniczne i organizacyjne.
Nieruchomos$ci polozone sg w zasiggu sieci uzbrojenia technicznego.
Podlaczenie obiektu do sieci infrastruktury technicznej mozliwe bedzie
na warunkach uzgodnionych przez ich dysponentow. Przez dziatke
nr 78/1 przebiega sie¢ kanalizacyjna ogodlnosptawna oraz przylacz
wodociggowy. Ponadto na dzialce tej zlokalizowana jest nieczynna
studnia.

Nieruchomos$¢ oznaczona nr dziatki 78/1 w czeSci poro$nicta jest
drzewami. Jak wynika z opinii Wydzialu Ksztattowania Srodowiska
nawet pojedyncze drzewa w mieScie mogg stanowi¢ siedliska
chronionych gatunkow zwierzat, przede wszystkim ptakow. Z uwagi na
powyzsze moga Wwystapi¢é ograniczenia inwestycyjne zwigzane
z koniecznosécia ochrony drzew oraz siedlisk i ostoi chronionych
gatunkow zwierzat. W przypadku konieczno$ci usunigcia z terenu
nieruchomos$ci drzew begda mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r.
poz. 1336 ze zm.).

W przypadku, gdy zagospodarowanie nieruchomosci lub realizacja
inwestycji bedzie wigzata si¢ z naruszeniem zakazoéw obowigzujacych
w stosunku do gatunkow chronionych, przeprowadzenie czynnosci
moze nastapi¢ dopiero po uzyskaniu stosownego zezwolenia na
odstepstwa od zakazéw, wydawane na podstawie art. 56 ustawy
o ochronie przyrody.

Nieruchomosci jako kompleks posiadaja bezposredni dostgp do drogi
publicznej — ul. Sw. Gertrudy. Obshuga komunikacyjna do istniejacego
obecnie zagospodarowania odbywa si¢ poprzez urzadzony zjazd z
ul. Sw. Gertrudy i przejazd przez brame budynku nr 20. Warunki
w zakresie infrastruktury i obstugi komunikacyjnej dla ewentualnego
zamierzenia inwestycyjnego realizowanego na  podstawie
obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zostang okre$lone przez Zarzad Drog Miasta Krakowa na etapie
wydawania uzgodnienia zmiany zagospodarowania terenu przylegltego




do pasa drogowego drogi publicznej w zakresiec wiaczenia do drogi,
zgodnie z art. 35 ust 3 ustawy zdnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r., poz.1193 ze zm.).
Na podstawie programu funkcjonalno - uzytkowego przedstawionego
przez inwestora dokonana zostanie ocena czy istniejacy uktad drogowy
jest wystarczajacy dla zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjne;j
planowanej inwestycji. Inwestor przed wydaniem uzgodnienia moze
wystapi¢ do Zarzadu Drég Miasta Krakowa 2z wnioskiem
o zaopiniowanie koncepcji obslugi komunikacyjnej planowane;j
inwestycji, zgodnie z procedurg ZDMK-33.

W najblizszym sgsiedztwie nieruchomos$ci zlokalizowana jest
zabudowa mieszkaniowo — ustugowa oraz od potudnia ogrody OO.
Misjonarzy.

Archiwalna dokumentacja projektowa potwierdza fakt, ze budynek przy
ul. Sw. Gertrudy nr 20 zostal wybudowany jako pierwszy w 1875 r.
i Sciana nosna (znajdujaca sie¢ pomiedzy budynkami przy ul. Sw.
Gertrudy nr 20 i 21) stanowi jego czg$¢ konstrukcyjna. Nastgpnie
w1878 r. dobudowany do niego zostat budynek przy ul. Sw.
Gertrudynr 21, bez zastosowania dylatacji miedzy dwoma
przylegajacymi do siebie budynkami. Nadbudowa budynku potozonego
przy ul. Sw. Gertrudy nr 21 wykonana zostala na podstawie decyzji
nr 2188/2014 z dnia 4 wrzesnia 2014 r. zatwierdzajacej projekt
budowlany i udzielajacej pozwolenia na wykonanie robot budowlanych.
Przebudowa i nadbudowa istniejacego budynku potozonego przy ul. Sw.
Gertrudy 21 zostala wykonana z wykorzystaniem $ciany nos$nej
nalezacej do budynku potozonego przy ul. Sw. Gertrudy nr 20. Pomiary
geodezyjne wykonane w czerwcu 2019 r. wykazaly, ze Sciana
konstrukcyjna miedzy budynkami przy ul. Sw. Gertrudy nr 20
i21 znajduje si¢ na dzialce nr 78/1 zabudowanej budynkiem przy
ul. S$w. Gertrudy nr 20 i granica pomiedzy dziatka nr 78/1, a dziatka nr
89 zabudowana budynkiem przy ul. Sw. Gertrudy nr 21 przebiega po
jego licu, a nastgpnie wewnatrz S$ciany zabudowy podworka.
Ww. pomiary potwierdzity rowniez, ze $ciana nadbudowy budynku przy
ul. Sw. Gertrudy nr 21 oraz $ciana nadbudowanej oficyny wraz
z ociepleniem czgsciowo znajduje si¢ na dzialce nr 78/1 stanowiacej
wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow.




el

Osoby, ktérym stosownie do zapisu art. 34 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
Dz. U. z 2023 r. poz. 344, poz.1113, poz. 1463, poz. 1506, poz. 1688, poz. 1762, poz. 1906, poz. 2029) przysluguje pierwszenstwo
w nabyciu nieruchomosci, mogg zlozy¢ wniosek o ich nabycie w Wydziale Skarbu Miasta ul. Kasprowicza 29 w terminie 6 tygodni
liczac od dnia wywieszenia wykazu.

Sprzedaz nieruchomos$ci zwolniona jest z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku
od towaréw i ustug (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1570, ze zm.).

Cena nieruchomosci ustalona w przetargu winna by¢ uiszczona nie poézniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wtasnosc.

Nabywca nieruchomosci ustalony w wyniku przetargu zostanie zawiadomiony o miejscu i terminie zawarcia umowy notarialnej najp6zniej
w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygni¢cia przetargu.

Ogloszenie o terminie i miejscu przetargu zostanie wywieszone w siedzibie Urzedu Miasta Krakowa Plac Wszystkich Swigtych 3-4
i przy ul. Kasprowicza 29 oraz zamieszczone w prasie 1 na stronie internetowej Miasta Krakowa www.bip.krakow.pl /Komunikaty
1 Ogloszenia/Przetargi na Nieruchomos$ci/ co najmniej 2 miesigce przed wyznaczonym terminem przetargu.




