ZARZADZENIE NR 889/2024
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 21 marca 2024 r.

w sprawie przeznaczenia do sprzedazy w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
przystlugujacego Gminie Miejskiej Krakow udzialu wynoszacego 1/2 czeSci
nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym nr 45 i czeSciami komorek
lokatorskich, polozonej w Krakowie przy ul. Rekawka

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2023 r. poz. 40, poz. 572, poz. 1463, poz. 1688), art. 37 ust. 1, art. 35 ust. 1 i 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 344, poz. 1113, poz.
1463, poz. 1506, poz. 1688, poz. 1762, poz. 1906, poz. 2029), uchwaty nr CXXIX/3575/24 Rady Miasta
Krakowa z dnia 6 marca 2024 r. w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego przyshugujacego Gminie Miejskiej Krakow udziatu wynoszacego 1/2 czesci nieruchomosci
zabudowanej budynkiem mieszkalnym nr 45 i czgsciami komoérek lokatorskich, potozonej w Krakowie przy
ul. Rgkawka — zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Przeznacza si¢ do sprzedazy w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
przystugujacy Gminie Miejskiej Krakow, udzial wynoszacy 1/2 czesci nieruchomosci
zabudowanej budynkiem mieszkalnym nr 45 i czgSciami komorek lokatorskich, oznaczonej
nr dziatki 288/3 o powierzchni 0,0159 ha, potozonej w obrebie P-13, jednostka ewidencyjna
Podgorze przy ul. Rekawka - zgodnie z wykazem stanowigcym zatacznik do zarzadzenia.

2. Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Zabtocie - Zachod”, opisana wyzej nieruchomos$¢ znajduje si¢ w znacznej czgsci w terenie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu symbolem MW.14
oraz w niewielkiej czgsci w terenie zabudowy uslugowej, oznaczonym na rysunku planu
symbolem U.5.

§ 2. 1. Wykaz, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, podlega wywieszeniu na tablicach ogloszen
w budynkach Urzedu Miasta Krakowa przy Placu Wszystkich Swietych 3-4 i przy
ul. Kasprowicza 29 na okres 21 dni oraz zamieszczeniu w Biuletynie Informacji Publicznej
Miasta Krakowa.

2. Informacje o zamieszczeniu wykazu podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci poprzez
ogloszenie w prasie lokalne;.

3. Po uplywie szesciu tygodni od dnia wywieszenia wykazu postanawia si¢ oglosi¢
przetarg ustny nieograniczony.

§ 3. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Wydziatu Skarbu Miasta.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



zatacznik

do zarzadzenia nr 889/2024
Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 21 marca 2024 r.

WYKAZ

czesSci nieruchomosci stanowiacej wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow przeznaczonej do sprzedazy

w drodze przetargu ustnego nieograniczonego

Lp.| Nr Pow. Obreb Polozenie Przeznaczenie i opis nieruchomosci Cena wywolawcza
dziatki | nieruchomosci udzialu w

nieruchomosci
. Nieruchomo$¢ podlega ustaleniom obowigzujacego miejscowego

1 |udziat |0,0159 P-13 przy ul. planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Zablocie — 285 000,00 zi
12 jed.ewid. Rekawka nr 45| zachod”, zatwierdzonego uchwata nr LV/1528/21 Rady Miasta
. , Krakowa z dnia 7 kwietnia 2021 r., zgodnie z ktorym
CZescl Podgorze W przewazajacej czesci znajduje si¢ w terenie zabudowy
dz. nr mieszkaniowej wielorodzinnej o podstawowym przeznaczeniu pod
288/3 zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, oznaczonym

na rysunku planu symbolem MW.14 oraz w niewielkiej czgsci (0,86
m? tj. 0,54% powierzchni dzialki) w terenie zabudowy ustugowej,
o podstawowym  przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
ustugowymi, w tym budynkami pod realizacj¢ celu publicznego,
oznaczonym na rysunku planu symbolem U.5. W ramach
wydzielonych terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach lub warunkach zagospodarowania miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dopuszcza realizacj¢ jedynie
obiektow i urzadzen budowlanych wskazanych w ustaleniach planu
oraz prowadzenie robot budowlanych przy zachowaniu ustalonych
planem parametrow i wskaznikow.

W zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania tego terenu




plan wyznacza: dla terenu MW 14 - minimalny wskaznik terenu
biologicznie czynnego 30%; wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3
— 2,7; nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustaleniami dla
strefy ksztattowania zabudowy pierzejowej w celu ksztaltowania
zabudowy jako kontynuacji historycznego uktadu zabudowy
Podgorza. Jako przeznaczenie uzupehniajace ustala si¢ funkcje
ustugowa zlokalizowang na paterze lub w podziemnych czg¢sciach
budynku ( piwnicach). Dla terenu U.5 - minimalny wskaznik terenu
biologicznie czynnego 30%; wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1
— 1,2. Jak wynika z ustalef miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, budynek przy ul. Rekawka 45 z uwagi na ujecie go
w gminnej ewidencji zabytkow, objety jest ochrong cze$ciowa z
dopuszczeniem nadbudowy, przy uwzglednieniu nastepujacych
zasad: maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m i nieprzekraczajaca
wysoko$ci bezwzglednej zabudowy 214,5 m n.p.m, maksymalna
wysoko$¢ kalenicy 11,5 m, dopuszczenie zmiany kata nachylenia
potaci dachowych przy zachowaniu dachu spadzistego.
Obowiazujaca linia zabudowy ustalona zostala na rysunku planu
miejscowego zgodnie z granica pomig¢dzy dziatka nr 288/3 a dziatka
stanowigca pas drogowy ul. Rgkawka. W przeznaczeniu terenow
MW.14 1 U.5 mieszczg si¢ zielen towarzyszaca, obiekty i urzadzenia
budowlane infrastruktury technicznej =z wyjatkiem  stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych, niewyznaczone na
rysunku planu doj$cia piesze, trasy rowerowe, dojazdy zapewniajace
skomunikowanie terenu dziatki z drogami publicznymi, konstrukcje
oporowe, miejsca postojowe, parkingi/garaze podziemne.

Potnocna czgs¢ dziatki nr 288/3 polozona jest w strefie zieleni w
kwartatach zabudowy. W obrebie tej strefy ustala si¢ nakaz ochrony
istniejacych terendw zieleni lub ksztattowania zieleni wysokiej lub
niskiej jako nowych nasadzen, uzupetniania zieleni o formie i skali
dostosowanej do skali danego wngtrza urbanistycznego z doborem
gatunkoéw uwzgledniajacych ich docelowa wielkos¢.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zawieraja szczegdlowe warunki zagospodarowania terenu, w tym
nakazy 1 =zakazy =zwigzane z realizacja nowej zabudowy.
Zagospodarowanie nieruchomo$ci musi uwzglednia¢ przepisy
techniczno — budowlane oraz fakt istniejacej w sasiedztwie
zabudowy. Wykladni przepisow prawa dokonuje wilasciwy organ
administracji w__ toku ich stosowania celem rozpoznania




indywidualnej i konkretnej sprawy. Za ocen¢ mozliwosci
inwestycyjnej terenu oraz zgodno$¢ sporzadzenia projektu z
ustaleniami ~ obowiagzujagcego na  przedmiotowym  terenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odpowiada
uprawniona osoba sporzadzajaca projekt. Sprawdzenie tej zgodnosci
nastgpuje w  stosownym  postgpowaniu  administracyjnym
prowadzonym przez wlasciwy organ architektoniczno — budowlany.
Pelny tekst ustalen planu wraz z zatacznikiem graficznym dostgpny
jest na stronie Biuletynu Informacji Publicznej www.bip.krakow.pl/
Strategie, Polityki, Programy/ Planowanie Przestrzenne/ Plany
obowiazujace. Szczegdlowe informacje odno$nie ustalen planu
mozna uzyska¢ w Wydziale Planowania Przestrzennego Urzedu
Miasta Krakowa ul. Mogilska 41.

Nieruchomo$¢ zabudowana jest wylaczonym z eksploatacji
budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, o powierzchni uzytkowej
93,09 m?. Budynek jest dwukondygnacyjny z nieuzytkowym
poddaszem. Nie posiada piwnic. Zgodnie =z treScia planu
miejscowego budynek pochodzi z 1887 r. Jak wynika z
dokumentacji archiwalnej, budynek (pierwotnie mieszkalny
parterowy) w obecnym ksztatcie zostat wzniesiony w 1932 r.

We wrzesniu 2014 r. na zlecenie Zarzadu Budynkéw Komunalnych
w Krakowie, ktory jest zarzadca nieruchomos$ci, wykonana zostata
opinia konstrukcyjno — budowlana tego budynku, ktéra wykazata, iz
jest on w ztym stanie technicznym, a w pewnych jego czgsciach
bezpieczenstwo uzytkowania jest zagrozone. Przyczyne zlej oceny
stanu technicznego stanowig: deformacja budynku, a zwlaszcza jego
poocno-zachodniej czgsci, skutkujaca nadmierng liczba spgkan
muréw; wadliwe usytuowanie (rozplanowanie) belek stropu nad
pigtrem, skutkujace peknigciami nadprozy nad otworami okien w
tym poziomie; brak izolacji przeciwwilgociowej, zar6wno poziomej
jak i pionowej; wadliwe posrednie podpory stropéw nad parterem
oraz pietrem; wadliwe ulozenie belek stropu nad parterem; dlugi
okres trwania majacy bezposredni wplyw na stan techniczny
wszystkich elementéw konstrukcyjnych.

Z uwagi na przedstawiony wyzej stan techniczny rzeczoznawca
budowlany zalecil wszczgcie postegpowania zwigzanego z rozbidrka
budynku, gdyz w jego ocenie remont budynku jest nieoptacalny.
Budynek ogrzewany byl indywidualnymi $rodkami grzewczymi,
woda podgrzewana byta termami gazowymi i elektrycznymi.




Wyposazony jest w instalacje elektryczna, gazowa iwodno —
kanalizacyjng. Wszystkie instalacje s3 nieuzytkowane od 2014 r,
a liczniki mediow zostaty zdemontowane.

Z uwagi na zly stan techniczny budynku, zagrazajacy
bezpieczenstwu — najemcy lokali mieszkalnych w tym budynku
zostali wykwaterowani i w chwili obecnej stanowi on pustostan.

W poéhnocnej czgsci dziatki posadowione sa komorki lokatorskie,
ktore w znacznej czgsci zlokalizowane sa na dzialce nr 290/1
stanowigcej wlasno$¢ Skarbu Panstwa w zarzadzie osoby prawne;j.
Nieruchomos$¢ nie jest wpisana do rejestru zabytkow indywidualna
decyzja, natomiast polozona jest na obszarze ukladu
urbanistycznego dawnego miasta Podgoérza wpisanego do rejestru
zabytkéw pod nr A-608 (decyzja z dnia 26 pazdziernika 1981 r.) a
takze na terenie uznanym zarzadzeniem Prezydenta Rzeczpospolitej
Polskiej z dnia 8 wrzesnia 1994 r. za Pomnik Historii pod nazwa
,»Krakow — historyczny zesp6t miasta”. Ponadto budynek ujety jest
w gminnej ewidencji zabytkow i podlega ochronie konserwatorskiej
w zapisach obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Nabywca nieruchomosci zobowigzany bedzie do
uzgodnienia wszelkich zamierzen budowlanych z wojewddzkim
konserwatorem zabytkow.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje si¢ w granicach obszaru i
terenu gorniczego ,,Mateczny I”” utworzonego dla eksploatacji ztoza
wod leczniczych ,Mateczny” na podstawie koncesji Ministra
Srodowiska nr 1/2005 z dnia 17 lutego 2005 r. Z uwagi na fakt, ze
nieruchomo$¢  podlega  ustaleniom  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku sprzedazy udziatu
w nieruchomos$ci nie jest wymagane porozumienie z organem
wlasciwym do udzielenia koncesji na wydobywanie kopalin, co
wynika z art. 19 ust. 1 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 344 poz. 1113, poz. 1463, poz.
1506, poz. 1688, poz. 1762, poz. 1906, poz. 2029).

Nieruchomo$¢ polozona jest w zasiggu sieci infrastruktury
technicznej. Przylaczenie do istniejacej sieci mozliwe bedzie na
warunkach ustalonych przez ich dysponentéw. Na terenie dziatki
zlokalizowana jest kanalizacja og6lnosptawna.

Obstuga komunikacyjna nieruchomos$ci mozliwa jest od drogi
publicznej - ul. Rgkawka. Szczegdtowe warunki w zakresie obstugi
komunikacyjnej dla zmiany zagospodarowania terenu mozliwe beda




do okre§lenia na etapie uzyskiwania stosownych decyzji
administracyjnych ~ umozliwiajagcych  realizacj¢  zamierzenia
budowlanego. Zakres rozbudowy/przebudowy przylegtego uktadu
drogowego uzalezniony jest od szczegétowego programu
planowanej inwestycji kubaturowej na przedmiotowej dziatce.
Ocena ta zostanie dokonana w oparciu o parametry inwestycji
wskazane we wniosku w sprawie zaopiniowania koncepcji obstugi
komunikacyjnej (ZDMK — 33) oraz wydania uzgodnienia zgodnie
z art. 35 ust. 3 ustawy o drogach publicznych (ZDMK-31) a w
szczegolnosci charakterystyke inwestycji obejmujgcg m.in. program
funkcjonalno — uzytkowy, jak réwniez okreslony przez inwestora
sposob obstugi komunikacyjne;.

W bezposrednim sgsiedztwie zlokalizowana jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty publiczne oraz Wzgodrze
Lassoty.

(98]

Osoby, ktorym stosownie do zapisu art. 34 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
Dz. U. 2023 r. poz. 344, poz. 1113, poz. 1463, poz. 1506, poz. 1688, poz. 1762, poz. 1906, poz. 2029) przyshuguje pierwszenstwo
w nabyciu nieruchomosci, mogg zlozy¢ wniosek o jej nabycie w Wydziale Skarbu Miasta ul. Kasprowicza 29 w terminie 6 tygodni
liczac od dnia wywieszenia wykazu.

Sprzedaz udzialu w nieruchomos$ci zwolniona jest z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o
podatku od towaréw i ustug (tekst jednolity Dz. U z 2024 r. poz. 361).

Cena udziatu w nieruchomosci ustalona w przetargu winna by¢ uiszczona nie pozniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wlasnos¢.
Nabywca udziatu w nieruchomosci ustalony w wyniku przetargu zostanie zawiadomiony o miejscu i terminie zawarcia umowy notarialnej
najp6zniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu.

Ogloszenie o terminie i miejscu przetargu zostanie wywieszone w siedzibie Urzedu Miasta Krakowa Plac Wszystkich Swietych 3-4 i przy
ul. Kasprowicza 29 oraz zamieszczone w prasie 1 na stronie internetowej Miasta Krakowa www.bip.krakow.pl /Ogloszenia i
Komunikaty/Przetargi na Nieruchomosci/ co najmniej 30 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.




