ZARZADZENIE NR 1372/2025
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
7Z. DNIA 05 czerwca 2025 r.

w sprawie wysokosci odszkodowania za zajmowanie bez tytulu prawnego lokalu
wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow i tymczasowego
pomieszczenia wchodzacego w sklad zasobu tymczasowych pomieszczen Gminy Miejskiej
Krakow oraz zasad odstapienia od procedury eksmisyjnej

Na podstawie art. 30 ust. 1 1 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, 1572, 1907,1940), art. 18 ust. 1, 2, 3, 3a, art. 20 ust. 1 i art. 25¢ ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz.
725) w zwiagzku z Rozdziatem II, Dziatem II Oddzialem I oraz Dziatem IV, Oddziatem I1.3.1 i I1.3.2 zalacznika
nr 1 do uchwaty nr LIV/1486/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 marca 2021 r. w sprawie przyj¢cia Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakéw oraz zasobem tymczasowych
pomieszczen na lata 2021-2025 (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego poz. 1882), zarzadza si¢, co nastepuje:

Zasady ogolne

§ 1. 1. Wysoko$¢ odszkodowania za zajmowanie bez tytulu prawnego lokalu,
z zastrzezeniem ust. 2, 3,4, 5, 6, 7, 8, 9 1 10 ustala si¢ w wysokosci czynszu za dany lokal,
zgodnie z zarzadzeniem Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie ustalania wysokosci stawek
czynszu w lokalach mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Krakow oraz w tymczasowych pomieszczeniach wchodzgcych w sktad zasobu
tymczasowych pomieszczen Gminy Miejskiej Krakow i lokalach wynajmowanych do
prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, stanowigcych jednoczesnie lokale
stuzgce do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych tworcy oraz ustalania wysokosci
wynagrodzenia za korzystanie z pomieszczenia pomocniczego, stanowigcego wtasnos¢ Gminy
Miejskiej Krakow.

2. Wysokos$¢ odszkodowania za zajmowanie bez tytulu prawnego tymczasowego
pomieszczenia, z zastrzezeniem ust. 10, ustala si¢ w wysokosci czynszu za takie pomieszczenie,
zgodnie z zarzadzeniem Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie ustalania wysokosci stawek
czynszu w lokalach mieszkalnych wchodzqcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Krakow oraz w tymczasowych pomieszczeniach wchodzgcych w sktad zasobu
tymczasowych pomieszczen Gminy Miejskiej Krakow i lokalach wynajmowanych do
prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, stanowigcych jednoczesnie lokale
stuzqce do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych tworcy oraz ustalania wysokosci
wynagrodzenia za korzystanie z pomieszczenia pomocniczego, stanowigcego wtasnos¢ Gminy
Miejskiej Krakow.

3. Wysokos¢ odszkodowania za zajmowanie bez tytulu prawnego lokalu, w przypadku
wygasnigcia umowy najmu socjalnego lokalu, ustala si¢ w wysoko$ci zgodnej z aktualnie
obowigzujaca stawka czynszu za najem socjalny lokalu, o ile wniosek o przedtuzenie umowy
najmu zostal ztozony przed dniem jej wygasnigcia. W przypadku, gdy wniosek o przedtuzenie
umowy najmu nie zostal zlozony przed dniem jej wygasniecia, odszkodowanie ustala si¢
w sposOb okreslony w ust. 1 ze skutkiem od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po
miesigcu, w ktorym wygasta umowa najmu. W przypadku odmownego rozpatrzenia wniosku
lub pozostawienia go bez rozpoznania, odszkodowanie ustala si¢ w sposob okreslony w ust. 1
ze skutkiem od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po miesigcu, w ktorym doszio do



odmownego rozpatrzenia wniosku o przedtuzenie umowy najmu lub pozostawienia go bez

rozpoznania.

4. Wysokos$¢ odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego, w sytuacji
wydania prawomocnego orzeczenia nakazujacego eksmisje z prawem do zawarcia umowy
najmu socjalnego lokalu ustala si¢ od daty prawomocnosci orzeczenia w wysokos$ci czynszu,
jaki obowigzywalby na podstawie umowy najmu socjalnego lokalu.

5. W lokalu, w ktorym wysoko$¢ czynszu zostata ustalona w trybie konkursu ofert, aukcji,
przetargu lub inny, indywidualny sposob, wysokos$¢ odszkodowania za zajmowanie lokalu bez
tytulu prawnego ustala si¢ w wysokosci 100% czynszu jaki obowigzywatby, gdyby stosunek
prawny nie wygasl, z zastrzezeniem, ze wysoko$¢ odszkodowania nie moze by¢ nizsza od
najwyzszej wysokosci odszkodowania ustalonej zgodnie z ust. 1.

6. Wysokos$¢ odszkodowania za zajmowanie bez tytutu prawnego:

1) lokalu o powierzchni powyzej 80 m?,

2) lokalu wchodzacego w sktad czgsci zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Krakow,
wyodrgbnionej ze wzgledu na usytuowanie w centralnej czesci Miasta Krakowa, o ktorej
mowa w odpowiedniej uchwale w sprawie przyjecia Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakéw oraz zasobem
tymczasowych pomieszczen,

ktorych stosunek najmu byt nawigzany w szczegdlnym trybie najmu obowiazujacym do dnia

12 listopada 1994 r. lub na podstawie skierowania wydanego przez Gming lub orzeczenia sadu,

z zastrzezeniem ust. 4, ustala si¢ w wysokosci 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu wyliczonej

w skali miesigca. Podstawe obliczen stanowi wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1

m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, ogtaszany przez Wojewod¢ Matopolskiego,

ktory obowigzuje w dniu utraty tytutu prawnego.

7. Nie nalicza si¢ odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego:

1) od dnia wygasni¢ecia przedwstepnej umowy najmu do dnia podpisania przyrzeczonej
umowy najmu, gdy remont lokalu zostal zgloszony do odbioru przed wygasnigciem
umowy, a nastepnie odebrany,

2) od dnia wygasnigcia przedwstgpnej umowy najmu do dnia podpisania kolejnej
przedwstepnej umowy najmu, gdy wniosek o przedtuzenie umowy zostatl ztozony przed jej
wygasnigciem, a nast¢pnie zostata wyrazona zgoda na jej przediuzenie,

w tych przypadkach nalicza si¢ optaty, jakie obowigzywatyby, gdyby przedwstepna umowa

najmu nie wygasta.

8. W przypadku wygasnigcia umowy uzyczenia nie nalicza si¢ odszkodowania za
zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego. Oplaty za zajmowanie lokalu nalicza si¢ w takiej
wysokosci, jak gdyby umowa nadal obowigzywata.

9. Osoba wzgledem ktorej odstapiono od procedury eksmisyjnej, zgodnie z § 2 ust. 1,
moze wystapi¢ z wnioskiem o zmniejszenie wysokosci odszkodowania za zajmowanie bez
tytulu prawnego lokalu do wysokos$ci zgodnej z aktualnie obowigzujaca stawka czynszu za
najem socjalny lokalu. Zgode na przedmiotowe zmniejszenie wyraza si¢ pod warunkiem
spelnienia kryterium niskiego dochodu okreslonego we wiasciwych przepisach prawa
miejscowego dotyczacych zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Krakow oraz tymczasowych pomieszczen dla osob ubiegajacych si¢
0 zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu (pomoc mieszkaniowa). Zmniejszenie wysokos$ci
odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego nastgpuje ze skutkiem od
pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po miesigcu, w ktorym doszto do wyrazenia zgody.

10. W przypadku zmiany zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie ustalania
wysokosci stawek czynszu w lokalach mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Krakow oraz w tymczasowych pomieszczeniach wchodzacych
w skltad zasobu tymczasowych pomieszczen Gminy Miejskiej Krakéw i lokalach



wynajmowanych do prowadzenia dzialalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki, stanowiacych
jednoczesnie lokale stuzace do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych tworcy oraz ustalania
wysoko$ci wynagrodzenia za korzystanie z pomieszczenia pomocniczego, stanowigcego
wilasno$¢ Gminy Miejskiej Krakéw, dla osoby, ktéra utracita tytut prawny do lokalu lub
tymczasowego pomieszczenia, wysokos$¢ odszkodowania za zajmowanie bez tytutu prawnego
lokalu lub tymczasowego pomieszczenia nalicza si¢ w nowej stawce poczawszy od dnia, od
ktérego maja obowigzywaé nowe wysokos$ci stawek czynszu.

Zasady odstapienia od procedury eksmisyjnej

§ 2. 1. W przypadkach uzasadnionych wzgledami spolecznymi, w szczegdlnosci takimi
jak: wiek, stan zdrowia, sytuacja materialna i socjalna mozna odstapi¢ od podj¢cia procedury
eksmisyjnej wobec osob ktore:

1) nie spehity kryterium dochodowego okreslonego we wiasciwych przepisach prawa
miejscowego, dotyczacych zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw oraz tymczasowych pomieszczen;

2) utracity prawo do dalszego zajmowania tymczasowego pomieszczenia;

3) utracily tytut prawny do dalszego zajmowania lokalu na podstawie umowy najmu
socjalnego lokalu, przyznanego na skutek utraty mieszkania w wyniku zdarzen losowych.

2. Warunkami odstgpienia od procedury eksmisyjnej sg: optacanie terminowo 1 w peine;j
wysokosci, odszkodowania za zajmowanie bez tytutu prawnego lokalu lub tymczasowego
pomieszczenia oraz oplat niezaleznych od wilasciciela, przestrzeganie zasad wspoélzycia
spotecznego 1 porzadku domowego, niedopuszczanie do powstawania szkod lub niszczenia
lokalu badz tymczasowego pomieszczenia lub budynku, w ktorym s3a potozone, a takze
urzadzen 1 pomieszczen przeznaczonych do wspolnego korzystania oraz zamieszkiwanie
w lokalu lub tymczasowym pomieszczeniu, nieudostepnianie lokalu lub tymczasowego
pomieszczenia osobie trzeciej bez zgody wynajmujacego. Powyzsze warunki musza by¢
spelnione lacznie. Niedotrzymanie ktoéregokolwiek z nich skutkuje podjgciem postepowania
eksmisyjnego.

3. Odstgpuje si¢ od podjecia procedury eksmisyjnej wzgledem osoby, ktorej
wypowiedziano umow¢ najmu lokalu z uwagi na zaleglo$ci oraz otrzymata ulge w sptacie
zadluzenia w formie roztozenia dlugu na raty. Mozliwo$¢ odstgpienia od podjecia procedury
eksmisyjnej zalezy od zlozenia kompletnego wniosku o roztozenie zadluzenia na raty
najpozniej ostatniego dnia przewidzianego na dobrowolne wydanie lokalu. Przepis ust. 2
stosuje sie.

4. Podjecie postgpowania eksmisyjnego, pomimo spetnienia przez osobe, o ktorej mowa
w ust. 3, powyzszych warunkéw moze nastgpic z innej przyczyny.

5. W stosunku do o0séb, o ktorych mowa w ust. 1 i ktére spelniajg kryteria okreslone
w ust. 2 mozliwe jest odstagpienie od procedury eksmisyjnej na okres taczny nie dluzszy niz
dwa lata.

Aktualizacja wysokosci odszkodowania

§ 3. 1. Wysoko$¢ odszkodowania za zajmowanie bez tytutu prawnego lokalu, o ktérym
mowa w § 1 ust. 5, bedzie waloryzowana narastajaco raz w roku, w oparciu o $rednioroczny
wskaznik cen towardéw i ustug konsumpcyjnych ogétem za poprzedni rok kalendarzowy,
ogloszony przez Prezesa Gtownego Urzegdu Statystycznego, w sytuacji gdy przed utratg tytutu
prawnego do lokalu w umowie najmu zawarta byta klauzula waloryzacyjna.

2. Wysokos¢ odszkodowania za zajmowanie bez tytutu prawnego lokalu, o ktérym mowa
w § 1 ust. 6, wzrasta do wysokosci 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu wyliczonej w skali



miesigca, w nastepstwie wzrostu wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla Miasta Krakowa, ogloszonego przez
Wojewode Matopolskiego.

§ 4. 1. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Wydzialu Mieszkalnictwa,
Dyrektorowi Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie oraz wlasciwym podmiotom
wykonujacym funkcj¢ wynajmujacego w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Krakow oraz tymczasowych pomieszczeniach, wchodzacych w skiad
zasobu tymczasowych pomieszczen Gminy Miejskiej Krakow.

2. Koordynatorem ustanawia si¢ Dyrektora Wydzialu Mieszkalnictwa.

§ 5. Z zastrzezeniem § 6 ust. 2 1 3 tracg moc zarzadzenia:

1) zarzadzenie nr 3356/2022 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 18 listopada 2022 r.
w sprawie wysokosci odszkodowania za zajmowanie bez tytulu prawnego lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow i tymczasowego
pomieszczenia wchodzacego w sktad zasobu tymczasowych pomieszczen Gminy
Miejskiej Krakow oraz zasad odstgpienia od procedury eksmisyjne;j;

2) zarzadzenie nr 627/2023 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 10 marca 2023 r. zmieniajace
zarzadzenie nr 3356/2022 w sprawie wysokos$ci odszkodowania za zajmowanie bez tytutu
prawnego lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow
1 tymczasowego pomieszczenia wchodzacego w sktad zasobu tymczasowych pomieszczen
Gminy Miejskiej Krakow oraz zasad odstgpienia od procedury eksmisyjnej.

§ 6. 1. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

2. Dla osoby, ktora utracita tytut prawny do lokalu lub tymczasowego pomieszczenia
przed dniem 17 grudnia 2024 r. wysokos$¢ odszkodowania za zajmowanie bez tytutu prawnego
lokalu lub tymczasowego pomieszczenia nalicza si¢ w dotychczasowej wysokosci.

3. Dla osoby, o ktérej mowa w ust. 2, zmiana wysokos$ci odszkodowania nastepuje od
1 sierpnia 2025 r.

PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

Aleksander Miszalski



		2025-06-05T11:32:47+0000
	Aleksander Jan Miszalski




