ZARZADZENIE NR 3096/2025
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 29 grudnia 2025 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokalu mieszkalnego
nr 7 stanowigcego wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, polozonego w budynku na os.
Sportowym nr 1 wraz z udzialem w nieruchomosci wspolnej

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2025 1. poz. 1153, 1436), zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokalu mieszkalnego

nr 7 stanowigcego wilasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, potozonego w budynku
na os. Sportowym nr 1 wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

Aleksander Miszalski



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokalu mieszkalnego nr 7 stanowiacego wlasnos¢
Gminy Miejskiej Krakéw, polozonego w budynku na os. Sportowym nr 1 wraz z udzialem
w nieruchomosci wspolnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, 1436), § 4 pkt 5 uchwaty nr XV/99/03 Rady Miasta
Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomo$ciami Gminy
Miejskiej Krakow (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2017 r. poz. 741, z 2022 r. poz. 7540) —
uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz lokalu mieszkalnego stanowigcego wiasno$¢ Gminy
Miejskiej Krakow, oznaczonego nr 7 o powierzchni uzytkowej 14,75 m?, potozonego
w budynku na os. Sportowym nr 1 wraz z udzialem wynoszacym 41/1000 czesci
w nieruchomosci wspolnej, ktorg stanowig czesci budynku i1 urzadzenia, ktére nie shuzg
wylacznie do uzytku wiascicieli lokali oraz nieruchomos$¢ gruntowa skladajaca si¢ z dziatki
nr 5 o powierzchni 0,0197 ha potozona w obrgbie NH-45, jednostka ewidencyjna Nowa Huta.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

Aleksander Miszalski



Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakéw jest wlascicielem lokalu mieszkalnego nr 7 o powierzchni uzytkowej
14,75 m?, potozonego w budynku na os. Sportowym nr 1 wraz z udziatem wynoszgcym 41/1000
czesci w nieruchomosci wspolnej, ktdrg stanowia czegsci budynku i urzadzenia, ktdre nie stuza
wylacznie do uzytku wilascicieli lokali oraz nieruchomo$¢ gruntowa skladajgca sie
z dziatki nr 5 o powierzchni 0,0197 ha, polozona w obregbie NH-45, jednostka ewidencyjna
Nowa Huta.

Nieruchomos$¢ polozona jest w terenie zabudowy wielomieszkaniowej, otoczona zielenig
urzadzong. Budynek wybudowany zostat w 1952 r. w technologii tradycyjnej — budynek
murowany z cegly. Budynek posiada trzy kondygnacje nadziemne (parter, I pigtro i II pigtro)
1 jedng podziemng. Drugie pietro stanowi adaptacj¢ poddasza na lokale mieszkalne.
W budynku znajduje si¢ tacznie dziewig¢ lokali mieszkalnych, po trzy na kazdym pigtrze.
Budynek podtaczony jest do miejskiej sieci cieptowniczej. W budynku brak jest windy.
Komunikacj¢ wewnetrzna w pionie stanowi jedna klatka schodowa.

Lokal nr 7 polozony jest na II pietrze 1 sklada si¢ z trzech pomieszczen oznaczonych na
inwentaryzacji jako: pokdj z aneksem kuchennym, przedpokoj 1 WC. Lokal posiada instalacje:
elektryczng, wodna, kanalizacyjng oraz centralnego ogrzewania. Ciepta woda uzytkowa
w lokalu dotychczas pozyskiwana byla przy pomocy termy elektryczne;.

Z informacji udzielonej przez Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie wynika, iz pod
katem wymogoéw prawno-budowlanych ze wzgledu na wysoko§¢ pomieszczen (2,40 m)
w lokalu brak jest mozliwo$ci utworzenia tazienki (mozliwe jest wylacznie ewentualne
wydzielenie WC z umywalka oraz przeplywowym podgrzewaczem wody) oraz brak jest
mozliwo$ci utworzenia aneksu kuchennego, mozliwe jest ewentualnie jedynie wydzielenie
wneki na kuchnie.

Z opinii nr 005096 z dnia 12 lipca 2024 r. wydanej po przeprowadzeniu ogledzin urzadzen
grzewczo-kominowych 1 sprawdzeniu instalacji wynika, ze w lokalu nr 7 potozonym
w budynku na os. Sportowym 1 stwierdzono, ze w pomieszczeniu pokoju mozna wykonaé
aneks kuchenny, wentylacj¢ nalezy podlaczy¢ do istniejacego indywidualnego komina.
Dodatkowo z przedmiotowej opinii wynika, iz przewody kominowe w lokalu sg drozne, ciag
w przewodach kominowych jest dobry.

Lokal kwalifikuje si¢ do remontu. Instalacje wewnetrzne kwalifikujg si¢ do wymiany. Stolarka
budowlana kwalifikuje si¢ do wymiany.

Przedmiotowy budynek polozony jest na obszarze ukladu urbanistycznego dzielnicy Nowa
Huta, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A-1132 (decyzja z dnia 30 grudnia 2004 r.), na
terenie uznanym zarzadzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 30 stycznia 2023
r. za pomnik historii pod nazwg ,,Krakow - zesp6t architektoniczny i urbanistyczny dzielnicy
Nowa Huta" oraz na obszarze, na ktorym obowigzuja zapisy uchwaty nr XXIX/757/19 Rady
Miasta Krakowa z dnia 20 listopada 2019 r. w sprawie utworzenia parku kulturowego pod
nazwg Park Kulturowy Nowa Huta. Ponadto przedmiotowy budynek ujety jest w gminnej
ewidencji zabytkdéw 1 objety ochrong w zapisach obowigzujacego na tym terenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Centrum Nowej Huty" przyjetego uchwata
nr XCII/1362/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 4 grudnia 2013 r. W zwiazku z powyzszym ww.
nieruchomo$¢ podlega ochronie konserwatorskiej zgodnie z przepisami ustawy z dnia



23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 ze
zm.), a wszelkie prace majace wplyw na wyglad budynku, jego czgsci wspolnych i otoczenia
wymagaja uzyskania wtasciwego uzgodnienia konserwatorskiego.

Ze stanowiska konserwatorskiego zawartego w pismie nr KZ-02.4120.7.62.2023.MAK z dnia
2 listopada 2023 r. wynika, iz z oryginalnych elementéw wystroju i wyposazenia lokalu
mieszkalnego zachowaty sig:

1) lastrykowa posadzka w pomieszczeniu WC;

2) stolarka pionowego rzgdu trzech wnek przy drzwiach wejsciowych, we wspolnej
obudowie, z drzwiczkami 1-skrzydtowymi, z ktorych jedno gérne jest wyzsze od dwoch
dolnych zblizonych do kwadratowych, zachowane jedne drzwiczki dolne ze skrzydtem
ptycinowym oraz profilowym obramieniem;

3) framugi drzwi do pomieszczenia WC 1 pokoju, profilowane oryginalne skrzydta
niezachowane;

4) podloga z desek, wielokrotnie malowana.

Z punktu widzenia konserwatorskiego wskazane bytoby zachowanie elementdéw oryginalnego
wystroju 1 wyposazenia lokalu bedacych w dobrym stanie technicznym. W przypadku podjecia
remontu mieszkania nalezy uwzgledni¢ nastepujace warunki konserwatorskie:

1. W lokalu nie zachowaty si¢ oryginalne drewniane okna, a istniejgca wtorna plastikowa
stolarka (dwa okna 1-skrzydlowe, o skrzydtach w ksztalcie pionowego prostokata) nie
powtarza ich historycznej formy. Oryginalne okna byly 2-skrzydiowe, o skrzydtach
w ksztalcie pionowego prostokata.

— W przypadku podjecia zamiaru wymiany okien w lokalu, nowe winny powtarzaé¢
oryginalne podzialy, proporcje, detale oraz biatg kolorystyke, badZ zosta¢ wykonane
wprost na podstawie inwentaryzacji zachowanej oryginalnej stolarki zlokalizowane;
w obrebie osiedla. Zaleca si¢ zastosowanie stolarki drewniane;.

— Powyzsze zamierzenie wymaga uzgodnienia w Biurze Miejskiego Konserwatora
Zabytkéw. Do wniosku o uzgodnienie prac nalezy dotaczy¢ rysunek projektowy
nowych elementéw uwzgledniajacy ww. wytyczne konserwatorskie.

2. Wejsciowa stolarka drzwiowa do mieszkan jest integralnym elementem wystroju czesci
wspolnych budynku 1 wspdtdecyduje o jego wartosci zabytkowej. W zwigzku z czym
w przypadku zamiaru wymiany drzwi wejsciowych:

— Nalezy zachowa¢ oryginalne wymiary otworu drzwiowego,

— Drzwi winny by¢ wykonane jako gladkie (bez zdobien, ptycin, okleiny drewnianej)
w kolorystyce dostosowanej do charakteru wnetrza klatki schodowej, badz wprost
wykonane na podstawie oryginalnych zachowanych w obrebie analogicznych
budynkow na osiedlu. W ostatnich latach stosowane sg drzwi w okleinie drewnianej,
jednakze  pierwotnie byly one wykonane w  jednolitym  kolorze
(np. bialym).

— Wszelkie ewentualne ubytki oraz uszkodzenia oryginalnych wykonczen
powierzchni, np. lastrykowych posadzek i cokolikow przy drzwiach wejsciowych,
nalezy uzupeki¢ w oryginalnej kolorystyce i technologii.

Zgodnie z § 6 ust. 6 uchwaly nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r.
w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow (tekstjednelity
Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2017 r. poz. 741, z 2022 1. poz. 7540) do zbycia przeznacza sig:
1) lokale w budynkach, ktore zostaly wpisane do rejestru zabytkow, o ktorym mowa
w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. zz 2024 r. poz. 1292 ze zm.);
2) lokale, maksymalnie jedno lub dwa, ktére pozostaly we wspolnocie, jako lokale
gminne;



3) lokale mieszkalne sktadajac si¢ z wigcej, niz dwoch pokoi o powierzchni ponad
50 metrow kwadratowych;

4) lokale niespetniajace ww. warunkow, w sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych (duze
koszty remontu lokalu, struktura lokalu zarowno w odniesieniu do jego powierzchni
jak 1 jego usytuowania lub rozwigzan technicznych - np. tazienka poza lokalem lub
jej brak).

Przedmiotowy lokal stanowi ostatni udziat Gminy Miejskiej Krakow w przedmiotowym
budynku.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.
U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.) zasadg jest zbywanie nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢
Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego w drodze przetargu.

Tryb zbywania nieruchomos$ci w formie przetargu jest optymalny w konteks$cie natozonego na
organy dziatajace za podmioty publiczne w art. 12 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,
obowiazku przestrzegania zasad prawidlowej gospodarki, rozumianych m.in. jako racjonalne z
ekonomicznego punktu widzenia rozporzadzanie nieruchomos$ciami, efektywne inwestowanie
w celu osiggania maksymalnych korzy$ci 1 najwigksze] uzyteczno$ci spotecznej oraz
stosowanie narz¢dzi prawnych zapewniajacych przejrzysto$¢ dzialan zwigzanych ze
zbywaniem majagtku komunalnego. Ponadto przetarg jest preferowang przez ustawodawce
forma prawnag zbywania nieruchomos$ci z uwagi na mozliwo$¢ zapewnienia potencjalnym
inwestorom rownych szans zainwestowania terenu. Zadaniem statutowych organéow Gminy
Miejskiej Krakow  jest stworzenie warunkow dla rozwoju  przedsigbiorczo$ci
z poszanowaniem zasad uczciwej konkurencji. O zastosowanej formie przetargu decyduje jego
organizator.

Z uwagi na powyzsze rozwazana jest sprzedaz opisanego wyzej lokalu w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego. Zgodnie z art. 40 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
przetarg ustny ma na celu uzyskanie najwyzszej ceny.

Rada Miasta Krakowa w uchwale nr XV/99/03 z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego
z2017 r. poz. 741, 2 2022 r. poz. 7540) zastrzegla, iz do wylacznej kompetencji Rady Miasta
nalezy wyrazanie zgody na sprzedaz i oddanie w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu
nieruchomosci z wyjatkiem przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,
pod budowe garazy o powierzchni nie wiekszej niz 50 m? oraz realizacj¢ urzadzen infrastruktury
techniczne;.

Zgodnie z § 6 ust. 7 ww. uchwaty w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy
Miejskiej Krakow umozliwiono przeprowadzenie wizji lokalnej przedmiotowego lokalu
cztonkom Komisji merytorycznej Rady Miasta Krakowa.

Cena wywotawcza lokalu zostanie ustalona na podstawie warto$ci nieruchomosci okreslonej
przez rzeczoznawce majatkowego w operacie szacunkowym aktualnym na dzien sprzedazy.
Obecna warto$¢ nieruchomosci zgodnie z operatem szacunkowym wynosi 131 831,00 z1 tj.
8 937,71 zt/m?.

Z uwagi na powyzsze uzasadnione jest wyrazenie zgody na sprzedaz opisanego wyzej lokalu
wraz z udzialem w nieruchomosci wspdlne;.

Niniejsza regulacja zwigkszy wptyw do budzetu Miasta Krakowa w przypadku pozytywnego
rozstrzygnigcia przetargu. Regulacja ta jest bez wptywu na wydatki Miasta Krakowa oraz nie
wymaga zwigkszenia zatrudnienia do obstugi realizacji zadania. Dodatkowo regulacja nie
wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkow na funkcjonowanie Urzgdu Miasta



Krakowa, nie bedzie rowniez powodowaé w przysziosci innych dodatkowych kosztéw, niz
ponoszone przed jej wprowadzeniem.



