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Uwarunkowania planistyczne i opis rozwigzan projektu planu



1.1 Podstawa sporzadzania planu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Grzegoérzki-Centrum”
sporzadzany jest w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 1. poz. 1130, 1907, 1940), w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz o przepisy rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Mogita-Wschod
etap A” zostaly podjete w oparciu o Uchwale nr CI1/2778/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 grudnia
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Mogita-Wschdd”, zmienionej uchwata nr XLIV/896/25 Rady Miasta Krakowa z dnia 17
grudnia 2025 .

Plan miejscowy okresli przyszta strukture funkcjonalno-przestrzenna z uwzglednieniem zasad
zrownowazonego rozwoju i harmonijnego wspoéltistnienia zréznicowanych funkcji. Zapewni takze
mozliwo$¢ rozwoju przestrzennego i rewitalizacje¢ obszaru, stworzy warunki dla potencjalnych
inwestycji w zakresie rewitalizacji portu rzecznego oraz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z
OZE.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzit analiz¢ dotyczaca
zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami Studium. Ponadto zgodnie z ww. przepisami zostaly przygotowane odpowiednie
materiaty geodezyjne oraz ustalony zostat niezbedny zakres prac planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazaly, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Mogita-Wschdd” jest celowe 1 uzasadnione, zgodne ze
wskazaniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
a przygotowane odpowiednie materiaty i ustalenia umozliwiaja wszczecie organizacyjnych, formalnych
i merytorycznych procedur sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Mogita-Wschod etap A” obejmuje
zabudowe dawnej wsi Mogila oraz teren, ktory stanowit w przesztosci obszar strefy ochronnej
nowohuckiego kombinatu. Obecnie w strefie tej zlokalizowany jest stacja elektroenergetyczna, teren
oczyszczalni $ciekéw nalezacy do Arcelormittal S.A. Obszary przemystowe otoczone sa terenami
lesnymi i polnymi. W granicach planu wzdtuz drogi szybkiego ruchu S7 znalazly si¢ réwniez tereny
ogrodkow dziatkowych ,,Wanda”, stadion miejski Hutnik wraz z kompleksem sportowo-rekreacyjnym
Com-Com Zone oraz osiedle zabudowy jednorodzinnej w obszarze dawnej wsi Mogila. Obszar jest
niejednorodny pod wzgledem zagospodarowania, co tworzy liczne konflikty przestrzenne. Zachodnia
czes¢ 1 jego potozenie wsrod terendow zielonych stanowi obszar rekreacyjno — sportowy, natomiast
wschodnia cz¢$¢ jest predysponowana do petienia funkcji przemystowych i infrastrukturalnych.

Projekt planu sporzadzany jest w skali 1:2000, ze wzgledu na fakt, iz obejmuje znaczy obszar tj.
ponad 187 ha, w rozproszonym uktadzie rozciggni¢tym na przestrzeni ponad 3 km. z czego ponad
potowe obszaru zajmujg tereny infrastruktury technicznej, komunikacyjne Iub przemystowe. Wybrana
skala jest adekwatna do projektowanego zagospodarowania, a ponadto utatwia techniczne opracowanie
projektu planu.



1.2. Polozenie obszaru objetego sporzadzanym planem

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Mogita-Wschod etap A",
o powierzchni 187 ha, potozony jest we wschodniej czgéci Krakowa, na terenie dzielnicy XVIII Nowa
Huta.

Granice planu zostaty okreslone zgodnie z zalgcznikiem do uchwaly nr CII/2778/22 Rady Miasta
Krakowa z dnia 21 grudnia 2022 r. zmienionej uchwatg nr XLIV/896/25 Rady Miasta Krakowa z dnia
17 grudnia 2025 r.

Rys. 1. Zalgcznik do uchwatly RMK nr CI1/2778/22 Rys. 2 Zalqcznik do uchwaly RMK nr XLIV/896/25 z dnial7 grudnia 2025 r.
z dnia 21 grudnia 2022 r. - granice granice planu z podziatem na etap A i B.
sporzgdzanego mpzp ,, Mogita-Wschéd”.

2. Przebieg procedury planistycznej.

. Podjecie przez Rad¢ Miasta Krakowa uchwaly nr CII/2778/22 z dnia 21 grudnia
2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Mogita-Wschod”;

. Publikacja ogloszenia 1 obwieszczenia Prezydenta Miasta Krakowa o przystapieniu
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Mogita-
Wschod” w dniu 3 luty 2023 r. — ostateczny termin sktadania wnioskoéw okre§lono na dzien 24
marca 2023 r.; W wyznaczonym okresie wptyneto 16 wnioskow;

. Zawiadomienie instytucji i organéw okre§lonych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym o przystapieniu do sporzadzania planu — 3 luty 2023 r.;

. Sporzadzenie koncepcji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu;

. W lutym 2024 r. rozestano koncepcje planu celem uzyskania opinii od Wydzialéw Urzedu
Miasta Krakowa, Miejskich Jednostek Organizacyjnych, jednostek zajmujacych sig
infrastruktura i Rady Dzielnicy.

. Prezentacja koncepcji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Mogita-
Wschod” Komisji Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska w dniu 4 marca 2024 .



o Wydanie opinii Komisji Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska w dniu 3 kwietnia

2024 1.

o 15 kwietnia 2024 r. zarzadzeniem Prezydenta Miasta Krakowa nr 1109/2024 rozpatrzono
zlozone wnioski do projektu planu.

. Skorygowanie projektu, sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko i rozestanie do
organdw opiniujacych i uzgadniajacych projekt planu.

o 23 kwietnia 2024 r. projekt planu zostat zaopiniowany pozytywnie przez MKUA,

o Wprowadzenie zmian wynikajacych z uzyskanych opinii i uzgodnien i rozestanie projektu planu

do opiniowania i uzgodnien w dniu 9 sierpnia 2024 r.

o Projekt planu nie uzyskat uzgodnienia RZGW Wody Polskie i Wojewody Matopolskiego, po
wprowadzeniu zmian wynikajacych z ponownych opinii i uzgodnien projekt planu zostat trzeci
raz wystany do opiniowania i uzgodnien w dniu 3 czerwca 2025 r.

o W dniu 29 sierpnia 2025 r. zostalo opublikowane w Gazecie Krakowskiej, BIP, oraz
wywieszone na tablicach informacyjnych UMK Ogtoszenie i Obwieszczenie Prezydenta Miasta
Krakowa o wyltozeniu projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 8 wrzesnia do 6
pazdziernika 2025 r., z mozliwos$cig sktadania uwag do 20 pazdziernika 2025 r. W trakcie
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w dniu 16 wrze$nia 2025 r. zorganizowano
spotkanie informacyjne na ul. Syrakowskiej 1 w Krakowie oraz dyskusj¢ publiczng w dniu 29
wrzesnia 2025 r.

. W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu zostalo ztozonych w sumie 33 uwag
1 pism nie stanowigcych uwag, ktore zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem nr 2624/2025
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 5 listopada 2025 r. w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych
do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Mogila — Wschod” i rozpoznania pism w zakresie niestanowigcym
uwag.

. W dniu 2 grudnia Zarzadzeniem nr 2880/2025 Prezydenta Miasta Krakowa przyjeto
i przekazano pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu Rady Miasta Krakowa zmieniajacej
uchwate nr CII/2778/22 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Mogita — Wschod”, projekt uchwaty dotyczy
podziatu obszaru planu na etap A i etap B.

. W dniu 15 grudnia 2025 r., projekt uchwaty zostat zaopiniowany przez Komisj¢ Planowania
Przestrzennego.
. W dniu 17 grudnia 2025 r. Rada Miasta Krakowa podjeta uchwate nr XLIV/896/25 dotyczaca

podziatu planu miejscowego na etap A i etap B.

3. Uwarunkowania przestrzenne
3.1 Analiza wlasnoSci

W strukturze wlasnosci gruntéw terenu objetego mpzp ,,Mogita-Wschod”, istotne znaczenie
maja dwie grupy wilasno$ci: Skarbu Panstwa — oddane w rézne formy wtadania stanowiace okoto 42%
wlasnosci gruntow i dziatki gminy Krakéw oddane w rézne formy wiladania zajmujace ponad 20%
gruntdw. Pozostale grupy wlasnosci to dzialki nalezace do osob fizycznych — 12%, Skarbu Panstwa —
ok. 11,6%, osoby prawne — 10,2% i gmina Krakow: 9,7% wlasno$ci gruntow.

3.2 Struktura uzytkowania gruntéw



Przewazajacg czg¢$¢ obszaru zajmujg tereny przemystowe stanowiace 32,8% powierzchni obszaru.
Kolejno grunty rolne — 15,5%, drogi — 13,3% oraz tereny wypoczynkowo-rekreacyjne zajmujace 10%
powierzchni obszaru. Udzial pozostatych form uzytkowania, tj. tereny mieszkaniowe, tereny rézne,
grunty pod wodami powierzchniowymi stojacymi, ki, pastwiska, sady czy lasy jest niewielki lub
znikomy.

3.3 Obowiazujgce i sporzadzane plany miejscowe

W granicach obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Mogita-Wschod” obowiazuje fragmentarycznie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Dolina Dtubni - Mogila” przyjety uchwala nr XLIX/619/08 Rady Miasta Krakowa z
dnia 27 sierpnia 2008 r. oraz plan miejscowy ,,Dolina Dlubni — obszar sportu i rekreacji” przyjety
uchwalg nr LXXXII/1077/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 pazdziernika 2009 r. Wyzej wymienione
plany sasiadujg roéwniez z przedmiotowym terenem od potudnia oraz pétnocnego-zachodu.

Z obszarem planu od zachodu sasiaduje obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Centrum Nowej Huty” (uchwata nr XCII/1362/13 Rady Miasta Krakowa z 4 grudnia
2013 r.) oraz ,,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych Miasta Krakowa — etap A” obszary nr 170 i
190 (uchwata nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z 12 wrze$nia 2018 r.). Od poétnocy z omawianym
planem sasiaduje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.Dla wybranych obszaréw
przyrodniczych Miasta Krakowa — etap A” obszary nr 192 i 189 (uchwata Nr CIX/2894/18 Rady Miasta
Krakowa z 12 wrze$nia 2018 r.), a takze sporzadzany plan miejscowy ,,Kombinat”. Natomiast od
potudnia sgsiaduje z planem miejscowym ,,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych Miasta Krakowa”
—etap B10 (uchwata nr XLIV/1163/20 Rady Miasta Krakowa z 27 sierpnia 2020 r.) oraz obowigzujacym
planem miejscowym ,,Kujawy” przyjetym uchwata nr CVII/2910/23 Rady Miasta Krakowa z dnia
22 marca 2023 r.

3.4. Zgodnos¢é projektu planu z ustaleniami Studium

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Mogita-Wschod”
zostat sporzadzony zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego do czego zobowiazuje ustawa z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130
ze zm.) o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwiazku z tym ustalenia Studium dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
zawarte w Tomie II i Tomie III wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sa uwzgledniane
acznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Obszar miejscowego planu znajduje si¢ w strukturalnych jednostkach urbanistycznych — nr 56
Dolina Dlubni i 59 Pleszéw.
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Rys.3. Studium, plansza K1, Strukturalne jednostki urbanistyczne.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Mogila-Wschod” obejmuje
nastepujace kategorie terenow (funkcje):

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
U — Tereny ustug

ZU — Tereny zieleni urzadzonej

IT — Tereny infrastruktury technicznej

KD — Tereny komunikacji

W — Tereny wod powierzchniowych srodladowych

4. Opis rozwigzan projektowych wraz z uzasadnieniem

Ustalenia projektu planu okres$laja zasady, ktore stworza mozliwo$¢ racjonalnego przeksztatcania i
uporzadkowania funkcji na obszarze. W projekcie planu miejscowego obszaru ,,Mogita-Wschod etap
A” wyznaczone zostaly tereny:

a)

b)

IMNW - 22MNW — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
o0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca,
wyznaczong zgodnie ze Studium w celu utrzymania osiedla zabudowy jednorodzinnej
i kontynuacji funkcji mieszkaniowej w rejonie ulicy Bardosa i ul. Powiatowej,

IMNW-U - 3MNW-U - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ushug, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojaca lub ustugows, wyznaczone w celu zachowania zgodnosci ze
Studium oraz utrzymania i rozbudowy funkcji ushlugowej wzdluz ulicy Tadeusza
Ptaszyckiego, ponadto teren 2MNW-U jest realizacjg uchwaly kierunkowej przytoczonej
w jednym z celéw planu,

1U — 10U - Tereny ushug, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe ustugowa, w
przypadku terenéow 1U — 3U utrzymania i rozbudowy funkcji ustugowej wzdtuz ulicy



d)

e)

g)

h)

)

k)

h)

Tadeusza Ptaszyckiego, 4U — ograniczenia zabudowy mieszkaniowej w terenach
ucigzliwych od drogi S7, SU - 10U w celu zachowania zgodno$ci ze Studium oraz w wyniku
uwzglednienia ztozonych wnioskow do projektu planu,

1U-IW — Teren ustug lub wodociagéw, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
ustugowa lub infrastruktur¢ wodociagowa, w tym uje¢cia i pompownie wod, wyznaczony w
celu zachowania zgodno$ci ze Studium oraz utrzymaniem obiektu zwigzanego z
funkcjonowaniem portu rzecznego,

1UZ-UE - Teren uslug zdrowia i pomocy spolecznej lub edukacji, dopuszcza si¢
lokalizacje zlobkéw, wyznaczony w celu zachowania zgodnosci ze Studium oraz
utrzymania i rozbudowy istniejacej zabudowy ustugowej z zakresu ustug zdrowia
i dopuszczenia budowy ztobka,

1UE - Teren ustlug edukacji, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg szkolnictwa
1 oswiaty, wyznaczony w celu zachowania zgodnosci ze Studium oraz utrzymania
istniejgcego obiektu oswiaty,

1UK — Teren ustug Kkultury i rozrywki - o podstawowym przeznaczeniu pod obiekty
kultury 1 rozrywki, wyznaczony zgodnie z wnioskiem Wydziatu Kultury i Dziedzictwa
UMK w celu uzupehienia braku obiektu o funkcjach spotecznych na osiedlu,

1US-UK - Teren uslug sportu i rekreacji lub kultury i rozrywki, oraz o przeznaczeniu
uzupetiajacym pod ustugi edukacji oraz zdrowia i pomocy spotecznej na 30% powierzchni
zabudowy oraz ushugi handlu (za wyjatkiem handlu wielkopowierzchniowego) i
gastronomii na 10% powierzchni zabudowy, wyznaczony w celu zachowania zgodnosci ze
Studium oraz utrzymania i kontynuacji istniejacej zabudowy sportu i rekreacji, rowniez w
celu rozbudowy stadionu pitkarskiego,

1US — Teren uslug sportu i rekreacji, o podstawowym przeznaczeniu pod terenowe
urzadzenia przeznaczone do sportu i rekreacji na otwartej przestrzeni, w tym boiska,
sitownie, place zabaw, wyznaczony w celu utrzymania istniejacego zagospodarowania,
1PE-IE — 3PE-IE — Tereny produkcji energii lub elektroenergetyki, o podstawowym
przeznaczeniu pod obiekty budowlane, urzadzenia i sieci infrastruktury przeznaczone do
produkcji, magazynowania oraz przesylu energii elektrycznej pozyskiwanej z
odnawialnych zrédet energii lub elektroenergetyki, wyznaczone w celu zachowania
zgodnosci ze Studium oraz lokalizacji na tych terenach migdzy innymi farm pozyskujacych
energi¢ elektryczng z odnawialnych Zrodet energii z wylaczeniem elektrowni wiatrowej,
1PS-I — Teren skladéw i magazynow lub infrastruktury technicznej, o podstawowym
przeznaczeniu pod obiekty sktadowe, magazynowe lub infrastrukture techniczna,
wyznaczony w celu zachowania zgodnos$ci ze Studium oraz utrzymaniem istniejacego
obiektu magazynowo-sktadowego,

Tereny komunikacyjne z podzialem na:

— 1KDS - Teren drogi ekspresowej o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy ekspresowej,

— 1KDS-KKS - Teren drogi ekspresowej lub komunikacji szynowej,
o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy ekspresowej oraz
komunikacj¢ szynowg podziemng/naziemna/nadziemna — tj. miejski transport
SZynowy,

— 1KDR-KKS i 2KDR-KKS — Tereny drogi gléwnej ruchu przyspieszonego lub
komunikacji szynowej, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy
gléwnej ruchu przyspieszonego oraz komunikacje SZyNnowa
podziemng/naziemng/nadziemng — tj. miejski transport szynowy,

— 1KDG-KKS - Teren drogi gléwnej lub komunikacji szynowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy glownej oraz komunikacj¢ szynowa
podziemna/naziemna/nadziemng — tj. miejski transport szynowy,

— 1KDZ —-4KDZ — Tereny drég zbiorczych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy zbiorczej,

— 1KDD-11KDD - Tereny drog dojazdowych, o podstawowym przeznaczeniu pod
drogi publiczne klasy dojazdowe;j,



p)

q)

t)

— 1KR-7KR - Tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi wewngtrzne,
— 1KP i 2KP - Tereny komunikacji pieszo-rowerowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod publiczne dostepne ciagi pieszo-rowerowe,
wyznaczone w celu obstugi komunikacyjnej terenu oraz rozwoju powigzan lokalnych i

ponadlokalnych,

1KOG - Tereny garazy, o podstawowym przeznaczeniu pod garaze, wyznaczony w celu
zachowania 1 utrzymania istniejacej zabudowy,

1KOP i 2KOP - Tereny parkingu, o podstawowym przeznaczeniu pod miejsca postojowe
dla pojazdow samochodowych, wynikajace ze stanu istniejagcego, a w tereniec 2KOP
réwniez pod lokalizacje parkingu P&R.

1I-ZP — Teren infrastruktury lub zieleni urzadzonej z dopuszczeniem lokalizacji
ogroddéw deszczowych i nasadzen zastgpczych, wyznaczony w celu zachowania zgodnos$ci
ze Studium oraz wynikajgcego ze stanu istniejgcego,

1IE — 2IE — Tereny elektroenergetyki, o podstawowym przeznaczeniu pod obiekty
budowlane, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej zwigzanej z przesytem energii
elektrycznej, wyznaczone w celu zachowania zgodno$ci ze Studium oraz wynikajace ze
stanu istniejgcego,

1IWP-ZP — Teren pompowni wody lub zieleni urzadzonej, o podstawowym
przeznaczeniu pod obiekty budowlane, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej
zwigzane z planowang budowa pompowni wody oraz utrzymaniem istniejgcych
zadrzewien,

1IK - Teren Kkanalizacji, o podstawowym przeznaczeniu pod obiekty budowlane,
urzadzenia i sieci infrastruktury kanalizacyjnej, wyznaczony w celu zachowania zgodnosci
ze Studium oraz utrzymaniem istniejgcej oczyszczalni §ciekow,

1IKP - Teren pompowni S$ciekow, o podstawowym przeznaczeniu pod obiekty
budowlane, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej zwigzanej z pompownia $ciekow,
wynikajgcy ze stanu istniejgcego,

110, 210 - Tereny gospodarowania odpadami, o podstawowym przeznaczeniu pod
obiekty i urzadzenia zwigzane z gospodarowaniem, przetwarzaniem i unieszkodliwianiem
odpadéow z wykluczeniem sktadowiska odpadow, wyznaczony w celu zachowania
zgodno$ci ze Studium oraz utrzymania istniejacego obiektu zwigzanego z przetwarzaniem
odpadow,

1IWS - 3WS — Tereny wod powierzchniowych s$rédladowych, wynikajace ze stanu
istniejacego,

1L — Teren lasu, wyznaczony w celu ochrony i poszerzenia gruntéw lesnych,

1ZP — 31ZP Tereny zieleni urzadzonej, wyznaczone w celu ochrony badz ksztattowania
terendéw zielonych o réznych funkcjach, w tym publicznie dostgpne parki, skwery, zielence,
zielen izolacyjna,

1ZPW — Teren zieleni urzadzonej wysokiej, wyznaczone w celu ochrony istniejacych
zadrzewien,

1ZPN — Teren zieleni urzadzonej niskiej, wyznaczone w terenach gdzie ze wzgledu na
istniejacej sieci infrastruktury zabudowa oraz zielen wysoka nie powinny by¢ realizowane,
1ZD - Teren ogrodkéw dzialkowych, wyznaczone w zgodno$ci ze Studium oraz
utrzymania istniejacej funkcji,

BILANS




Powierzchnia

Przeznaczenie [ha] Grupa Powierzchnia [ha] [%]
IMNW 0,36
2MNW 0,84
3IMNW 0,43
4MNW 0,44
SMNW 0,65
6MNW 0,33
TMNW 2,61
SMNW 0,58
IMNW 1,00
10MNW 0,28
1TMNW 0,19 MNW 18,32 9,79
12MNW 0,76
13MNW 0,16
14MNW 0,26
ISMNW 2,56
16MNW 2,32
17TMNW 0,11
18MNW 1,67
19MNW 0,84
20MNW 1,41
21IMNW 0,16
22MNW 0,35
IMNW-U 0,58
2MNW-U 0,22 MNW-U 1,01 0,54
3MNW-U 0,21
11U 0,23
2U 0,27
3U 0,36
4U 0,13
S5U 2,22
50 0.97 U 18,03 9,64
7U 1,73
8U 1,67
99U 8,72
10U 1,75
1U-IW 0,28 U-IW 0,28 0,15
1UZ-UE 1,23 UZ-UE 1,23 0,66
1UE 0,84 UE 0,84 0,45
1UK 0,15 UK 0,14 0,08
1US-UK 19,01 US-UK 19,01 10.15
1US 0,18 UsS 0,18 0,10
1PE-IE 3,55
PEIE 132 PE-IE 4,98 2,66




3PE-IE 0.11
1PS-I 0,44 PS-1 0,44 0.24
IKDS-KKS 11,54 KDS-KKS 12.68 6.17
IKDR-KKS 0.2
TKDRKKS 09 KDR-KKS 1,10 0,59
IKDG-KKS 3,96 KDG-KKS 3,96 2.12
1KDZ 0.01
2KDZ 0.30
K7 203 KDZ 2,60 1,39
4KDZ 0.26
IKDD 0.09
2KDD 0.68
3KDD 0,70
4KDD 0.61
5KDD 0.19
6KDD 0,09 KDD 5.15 2,75
7KDD 0.53
8KDD 0.26
9KDD 1,19
10KDD 0.54
11KDD 0,32
IKR 0,05
2KR 0.11
3KR 0.02
AKR 0,02 KR 0.48 0.26
SKR 0.20
6KR 0,05
7KR 0.03
1KP 0.62
Kb 002 KP 0,64 0.34
1KOG 0,45 KOG 0,45 0.24
IKOP 0.04 KOP 0,64 0,34
2KOP 0,60 ’ ;
11-ZP 1,39 1-Zp 1,39 0.74
11E 0.14
e 509 IE 6.23 333
1TWP-ZP 0,64 TWP-ZP 0.64 0.34
K 13.83 K 13.83 7.39
1IKP 0,01 IKP 0,01 0.00
110 0.29
0 0.05 10 0.34 0.18
WS 0.01
2WS 0,03 WS 11,60 6.20
3WS 11,56
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1L 3,91 L 3,91 2,09

1ZP 0,26

27P 0,31

3ZpP 0,27

4ZpP 1,61

5ZP 0,64

6ZP 0,04

7ZP 0,06

8ZP 0,03

9ZP 0,06

10ZP 0,01

11ZP 0,46

127P 0,24

1372P 0,01

14ZP 1,17

157ZP 0,03

16ZP 1,59

177P 2.66 Zp 27,53 14,72
18ZP 1,71

19ZP 0,17

20ZP 0,48

217P 3,80

227P 0,15

237P 1,07

247P 2,03

257P 2,14

267P 2,74

277P 0,41

287P 0,91

297P 5,59

30ZP 0,57

31Zp 1,08

327P 2,78
1ZPW 0,22 ZPW 0,22 0,12
1ZPN 0,82 ZPN 0,82 0,44
1ZD 19,64 ZD 19,64 10.50

SUMA 187,08 100,00

Tabela 1. Bilans terenéw w projekcie planu.
5.1 Sposob realizacji wymogow z art.1 ust.2 -4 ustawy
Zgodnie z ustawg w projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
poprzez zapisy § 7 jak rdwniez poprzez parametry zabudowy okre§lone w ustaleniach szczegdétowych.
Ustalenia planu miejscowego dbaja o rOwnowage pomigdzy terenami inwestycyjnymi oraz zielonymi
oraz minimalizuja powstawania konfliktow przestrzennych na obszarze o bardzo zrdéznicowanym
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zagospodarowaniu. W obrgbie istniejacego osiedla jednorodzinnego ustalaja mozliwosci budowlane
zgodnie z gabarytami istniejacych obiektow architektonicznych utrzymujac wiejski charakter
zabudowy.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe,

poprzez zapisy §7, §8, §9 1 §10, ktore priorytetowo traktujg fakt potozenia obszaru w dolinie rzeki Wisty
i charakterystyczne rozleglte krajobrazy, przez to z duza dbaloscig starano si¢ zachowaé rownowage
pomiedzy terenami zielonymi oraz zainwestowanymi, a w przypadku dopuszczenia mozliwosci
sytuowania nowej zabudowy poprzez harmonijne ksztaltowanie jej gabarytow. Ponadto tereny
infrastruktury zostaly przedzielone pasmami zieleni izolacyjnej, ktdre réwniez pozytywnie wptyna na
odbior walorow widokowych. Ponadto zapisy planu uwzgledniaja ochrong obiektow zabytkowych, a
takze ochrong punktow widokowych oraz przebiegajacych przez obszar powigzan widokowych,
zaro6wno pomi¢dzy kopcami, jak i widok z Kopca Wandy w kierunku klasztoru Cysterséw.

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych
i lesnych oraz ochrony 767 kopalin

poprzez zapisy §8, jak rowniez poprzez maksymalne mozliwe zabezpieczenie istniejagcych na obszarze
cennych obszaréw przyrodniczych poprzez wyznaczenie odrgbnych terenow zieleni oraz stref zieleni,
jak rowniez maksymalne parametry wskaznikow zabudowy w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego. Dodatkowo w projekcie planu wyznaczone zostato powickszenie terenow lesnych. Ze
wzgledu na potozenie wigkszosci obszaru w terenach zagrozenie powodziowego, oraz wystepowanie
czestych podmoktosci, starano si¢ maksymalnie zabezpieczy¢ wszystkie istniejace rowy oraz tereny ze
stagnujaca woda,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej,
poprzez zapisy §10 w ktorym zawarto zasady ochrony zabytkowych obiektow oraz sposoby
ksztaltowania przestrzeni wokot nich. Obiekty, ktore objeto ochrong, to zabytki wpisane do rejestru
zabytkow:

- kapliczka z figura $w. Floriana w centrum dawnej wsi Mogita, ul. Kepska/Powiatowa (decyzja nr B-
556),

- kapliczka skrzynkowo — stupowa z rzezba $§w. Jana Nepomucena i Matki Boskiej przy ul. Kopaniec /
Powiatowa — skwer (decyzja B-558),

- otoczenie klasztoru OO. Cystersow w Mogile, ul. Tadeusza Ptaszyckiego, a takze niewielki fragment
obszaru opracowania obejmuje uktad urbanistyczny dzielnicy Nowa Huta (decyzja A-1314/M),

oraz ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

- kapliczka z figura $w. Jézefa z Dzieciatkiem z 1897 r. przy ul. Tadeusza Ptaszyckiego 9,

- chatupa i stodota wzniesiona ok. 1880 r., ul. Bardosa 7,

- chatupa wzniesiona w XIX/XX w., ul. Powiatowa 3,

- dom wzniesiony w 1 ¢w. XX w., ul. Powiatowa 17,

- chatupa wzniesiona w 1 pot. XX w., ul. Powiatowa 6,

- chatupa wzniesiona w XIX/XX w., ul. Powiatowa 29,

- dawny mtyn z 1 ¢w. XX w. przy ul. Bardosa 38,

- chatupa wzniesiona ok. 1920 r., ul. Bardosa 48a,

- chatupa wzniesiona w XIX/XX w., ul. Bardosa 50,

- chatupa ze stodotg i studnig wniesiona w 4 ¢w. XIX w., ul. Powiatowa 12,

- dom wzniesiony w 1 ¢w. XX w., ul. Powiatowa 24,

- chatupa drewniana wzniesiona w 1912 r., ul. Na Niwach 3,

- dom drewniany wzniesiony w 1 ¢w. XX w., ul. Kopaniec 12,

Ponadto ustaleniami projektu planu objgto ochrong obiekty o cechach zabytkow:

- zespot portu rzecznego Kujawy: kanal wjazdowy, basen portowy, budynek pompowni, stacja filtrow
7 1949-1954, ul. Jezynowa 15,

- ul. Powiatowa 39, chatupa wzniesiona przed 1900 .,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami,
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zostaly uwzglednione poprzez uzgodnienie/ zaopiniowanie projektu planu z:
- Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Krakowie,

- Powiatowg Spoteczng Rada ds. Osob Niepetnosprawnych,

- Komendantem Miejskiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Krakowie

a takze ustalenia w § 11 ust. 2, § 14 ust. 8.

6) walory ekonomiczne przestrzeni,

zostaly uwzglednione poprzez:

— okreslenie zasad ksztattowania zabudowy (§7) w sposob racjonalnie wykorzystujacy przestrzen,

— zapewnienie terenéw dopuszczajacych mozliwos¢ sytuowania obiektow i sieci infrastrukturalnych
pod niezbedne dla funkcjonowania miasta inwestycje,

— dopuszczenie lokalizacji farmy fotowoltaicznej na obszarze predysponowanym do rekultywacji i
zmiany funkcji,

— wykorzystanie bliskosci portu rzecznego i umozliwienie lokalizacji ustug zwigzanych z jego
funkcjonowaniem,

— wyznaczenie ogolnodostepnych ciaggow oraz terenéw zieleni zwigkszajacych atrakcyjnosé
przestrzeni,

— umozliwienie wprowadzenia na obszar drog publicznych, dzieki ktérym tereny inwestycyjne
uzyskaja polaczenia lokalne i ponadlokalne,

— uwzglednienie ekonomicznych skutkéw realizacji ustalen planu — np. okreslenie przysztych kosztow
wyplaty odszkodowan wyptacanych wskutek wywlaszczen nieruchomosci przeznaczonych na
realizacje celow publicznych.

7) prawo wlasnosci

zostalo uwzglednione poprzez szczegoétowa analizg struktury wilasno$ci oraz wskazanie dziatek
nalezacych do Gminy Miejskiej Krakéw pod lokalizacje inwestycji celu publicznego (tereny
komunikacji, tereny zielone, tereny produkcji energii lub gospodarowania odpadami i infrastruktury
technicznej). W przypadku przeznaczenia dziatek oséb prywatnych pod tereny drog publicznych — w
Prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu wskazano koszty ich wykupu. Ponadto, gdy ustalenia
planu uniemozliwiajg lub ograniczajg korzystanie znieruchomosci w dotychczasowy sposob
lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, wlasciciel moze zada¢ od gminy rekompensaty.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
zostaly uwzglednione wytyczne Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji, Agencji
Bezpieczenstwa Wewnetrznego oraz Agencji Wywiadu.

9) potrzeby interesu publicznego

zostaty uwzglednione poprzez okreslenie celow planu i zabezpieczenie zapisdéw umozliwiajacych ich

realizacje, uwzgledniajac potrzeby spoteczenstwa zwiazane z:

— wprowadzeniem terendw zieleni i lasow,

— utrzymaniem i rozbudowa terendw sportu i rekreacji,

— umozliwienie rozbudowy uktadu komunikacyjnego i polaczenie obszaru z terenami sgsiednimi,

— rozbudowg systemu elektroenergetycznego poprzez umozliwienie lokalizacji farmy fotowoltaiczne;j,
ktora stanowi istotny element w polityce bezpieczenstwa energetycznego miasta i przyczyni si¢ do
wzrostu wykorzystania energii ze zrodet odnawialnych,

— umozliwienie rozwoju funkcji ushugowych w rejonie portu rzecznego,

— wprowadzenie ochrony dla obiektéw zabytkowych i obiektow o warto$ci historyczne;j.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techmicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych,
zostaly uwzglednione poprzez:
— ustalenie w §13 projektu planu zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej (w tym w
zakresie telekomunikacji),
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— ustalenia w §26 projektu planu, ktoére wyznaczajg tereny produkcji energii elektrycznej
pozyskiwanej z odnawialnych zrodet energii,

— ustalenia w §27 i §39 ktore wyznaczajg tereny infrastruktury technicznej w celu utrzymania i
rozbudowy infrastruktury kanalizacyjnej i gospodarowania odpadami,

11) Sposob uwzglednienia wymogow wynikajgcych 7 art. 1 ust. 2, 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym 7 zakresu infrastruktury technicznej

art. 1 ust. 2 ustawy

2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sig zwlaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7)  prawo wlasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego  gminy, miejscowym planem  zagospodarowania  przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Zaopatrzenie w wode

1. Obszar niniejszego planu znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci wodociggowe;j,
eksploatowanej przez Wodociagi Miasta Krakowa S.A. w Krakowie.

2. Rozbiorcza sie¢ wodociggowa jest rtOwnomiernie rozmieszczona w catym obszarze planu.

3. Obszar opracowania objety jest ,,Koncepcja zasilania w wode wschodnich obszaré6w miasta
Krakowa” (TT996B).

4. Zasilanie w wodg planowanych obiektow mozna przewidzie¢ w oparciu o istniejace sieci
poprzez ich rozbudowe, przebudowe z uwzglednieniem przebudowy obecnego systemu
zapatrzenia w wode.

5. Plan nie wyklucza zaopatrzenia w wode w oparciu o indywidualne ujgcia.

Odprowadzenie §ciekéw sanitarnych i wod opadowych
1. W obszarze objetym sporzadzanym planem generalnie obowigzuje system kanalizacji
rozdzielczej w uktadzie centralnym, do oczyszczalni §ciekow Kujawy. W systemie kanalizacji
ogolnosplawne;j z retencja wod opadowych zlokalizowany jest obszar w rejonie ul.
Jezynowe;.
2. Istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej jest zlokalizowana jest rtOwnomiernie w gtéwnych
ulicach, za wyjatkiem rejonu ul. Jezynowej, w ktorej przebiegaja kanaly ogolnosptawne
(¢ 250 mm, ul. Jezynowa i ul. Na Niwach).
3. W ul. Ptaszyckiego oraz ul. Igotomskiej zlokalizowane sa kanaty opadowe.
4. W przedmiotowym terenie zlokalizowane sg takze
— rzeka Dlubnia,
— Kanat Portowy,
— Kanal Burzowiec,
— rowy odwadniajace,
— rowy strategiczne.
5. Dla odciazenia i usprawnienia istniejgcej kanalizacji zostata zaplanowana budowa kolektora
odcigzajacego kanalizacji ogolnosptawnej ¢ 1600 mm w rejonie ul. Zaglowej i ul. Klasztorne;
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oraz budowa pompowni $ciekdw bytowych przy ul. Ptaszyckiego i rurociggu tlocznego, a
ewentualna rozbudowa miejskiej sieci kanalizacji mozliwa jest w oparciu o istniejgce
1 planowane sieci kanalizacyjne poprzez rozbudowe miejskiej sieci kanalizacyjnej lub realizacje
bezposrednich przylaczy.

6. Obszar projektu planu objety jest ,,Koncepcja odwodnienia obszaru obejmujacego m.in. teren
osiedli Przylasek Rusiecki, Ko$cielniki, Wrdzenice, Wegrzynowice”. Dodatkowo planowana
jest budowa przepompowni wraz zagospodarowaniem wod opadowych w rejonie ul. Jezynowe;j
i ul. Ma Niwach.

7. Odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do kanalizacji ogolnosptawne;,
retencjonowanie ich w zbiornikach retencyjnych, a przyjecie wod opadowych i roztopowych po
retencji do kanalizacji ogolnosptawnej, w ilosci jaka powstaje na terenie przy wspotczynniku
sptywu wynoszacym 0,1 dla deszczu zdarzajacego si¢ z prawdopodobienstwem co 2 lata i czasie
trwania 15 minut.

Gazownictwo

1. W zachodniej czg$ci rozpatrywanego terenu znajdujg si¢ rOwnomiernie rozmieszczone sieci
gazowe niskiego ci$nienia. Sie¢ Sredniego ci$nienia zlokalizowana po lewej stronie rzeki
Dhubni.

2. Zasilanie w gaz planowanych obiektow mozna przewidzie¢ w oparciu o istniejace sieci poprzez
ich rozbudoweg, przebudowe z uwzglednieniem przebudowy obecnego systemu gazowniczego.

3. Dodatkowo, dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych
cieplo oraz urzadzeniach kogeneracyjnych.

Cieptownictwo

1. Obecnie dostawa czynnika grzewczego dla celow grzewczych oraz zaopatrzenia w ciepta wodg
uzytkowa nastepuje w oparciu o sie¢ cieplownicza, energie elektryczna, gaz ziemny oraz
indywidualne Zrédta ciepta.

2. Miejska sie¢ cieptownicza zlokalizowana jest w zachodniej cze$ci planu.

3. Zasilanie w ciepto planowanych obiektow mozna przewidzie¢ w oparciu o istniejace sieci
poprzez ich rozbudowe, przebudowe zuwzglednieniem przebudowy obecnego systemu
zapatrzenia w cieplo.

Elektroenergetyka

1. Zrodlem =zasilania w energi¢ elektryczna w obszarze objetym planem s3 stacje
elektroenergetyczne WN/SN: Lubocza, Wanda i Czyzyny, a dalej odbiorcy zaopatrywani sg ze
stacji transformatorowych SN/nN, poprzez linie elektroenergetyczne wysokiego, $redniego i
niskiego napigcia w wykonaniu napowietrznych i kablowym.

2. Istniejagce uzbrojenie elektroenergetyczne dostosowane jest do zaopatrzenia w energig
elektryczng istniejacych odbiorcéw energii. Podlgczenie nowych odbiorcéw w zaleznosci od
mocy wymagaé bedzie rozbudowy sieci §redniego i niskiego z uwzglednieniem przebudowy
obecnego systemu energetycznego.

Telekomunikacja
1. Obszar planu objety jest zasiegiem sieci telekomunikacyjnej, przewodowej i bezprzewodowe;.
2. Zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji moze nastapi¢ w oparciu o istniejgca
i rozbudowywang infrastrukture teletechniczng.

Majac na uwadze powyzsze, przyjmuje si¢, ze istniejace zainwestowanie jest w sposdb rownomierny
wyposazone w infrastrukture techniczng. Docelowo, nowe tereny inwestycyjne beda oparte na
istniejacej, rozbudowywanej oraz przebudowywanej infrastrukturze techniczne;j.

12) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
zostato spetnione poprzez:
—  skladanie wnioskdéw do projektu planu, w okresie od 3 lutego 2023 r. do 24 marca 2023 r.,
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— skladanie uwag do projektu planu od 8 wrzesnia do 20 pazdziernika 2025 r.
—  dostep do informacji publicznej — w tym Biuletynu Informacji Publicznej,

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Obowigzek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych zostat zrealizowany w sposdb wynikajacy z przepisow ustawy, regulujacych przebieg
procesu planistycznego.
Stosownie do ww. przepisow ogloszono w prasie (Gazeta Krakowska z dnia 3 lutego 2023 r.)
i obwieszczono na tablicach informacyjnych Urzgdu Miasta Krakowa o przystapieniu do sporzadzania
planu, okre$lajac forme¢, miejsce i termin sktadnia wnioskow do planu. Nastgpnie, zawiadomiono o
podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i
opiniowania planu.
W dniu 30 marzec 2024 r. rozpatrzono wnioski do planu. Sporzadzony projekt planu przekazano
wiasciwym organom administracji publicznej celem zaopiniowania i uzgodnien.
Stosownie do ww. przepisdw ogloszono w prasie (Gazeta Krakowska z dnia 28 sierpnia 2025r.)
i obwieszczono na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa o wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu, ktoére odbywato si¢ w dniach od 8 wrze$nia do 6 pazdziernika 2025rt. z
mozliwoscig sktadania uwag do projektu planu do dnia 20 pazdziernika 2025 r.
Uwagi zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa Zarzadzeniem nr 2624/2025 z dnia 4
listopada 2025 1.
Wszystkie dokumenty zawarte w dokumentacji planistycznej, za wyjatkiem danych chronionych
ustawowo sg udostepniane na wniosek w trybie dostepu do informacji publiczne;j.

Ponadto, biezace informacje w zakresie prac nad projektem planu sa udostepniane na stronach Biuletynu
Informacji Publicznej Miasta Krakowa pod adresem: http://www.bip.krakow.pl/?1d=427.

5.2 Sposéb realizacji wymogoéw z art.1 ust.3 ustawy

Ustalajqc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru ,,Mogita-Wschod etap A” zostalo

przeprowadzone z uwzglednieniem:

— intereséw publicznych:

e rozwoju funkcji infrastrukturalnych i ushugowych,

e ochrone terenow zieleni oraz lesnych,

¢ rozbudowy uktadu komunikacyjnego,

¢ rozbudowy systemu elektroenergetycznego,

e ochrone dziedzictwa architektury zabytkowej i waloréw krajobrazowych,

— intereséw prywatnych (w tym zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag), ktore zostaty rozpoznane
poprzez analiz¢ wnioskow,

— analiz $rodowiskowych — poprzez uwzglednienie wnioskoOw i wytycznych z Opracowania
ekofizjograficznego wykonanego dla obszaru ,,Mogita-Wschod”, Prognozy oddzialywania na
srodowisko oraz wytycznych uzyskanych w zakresie srodowiska (np. od Wydziatu Ksztaltowania
Srodowiska UMK, Zarzadu Zieleni Miejskiej, Zarzadu Wojewodztwa Matopolskiego),

— analiz ekonomicznych — tj. Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,

— analiz spotecznych — tj. poprzez analiz¢ oraz maksymalnie mozliwe uwzglednienie ztozonych do
projektu planu wnioskow, zapewnienie dostgpnosci do terendow zielonych, sportu i rekreacji,
zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej oraz powigzan z terenami sgsiednimi.

5.3 Sposob realizacji wymogow z art.1 ust.4 ustawy
W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez.:
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1) ksztaltowanie  struktur  przestrzennych  przy  uwzglednieniu  dgzenia do  minimalizowania
transportochltonnosci uktadu przestrzennego,

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu,

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajqcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow,

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
Jjednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz.U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17,
poz. 141), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylqcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach,
o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sig¢ najlepszym
dostegpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu sa silnie zdeterminowane poprzez kierunki rozwoju
wyznaczone w Studium, jak roéwniez poprzez przemyslowy charakter i1 aktualny sposob
zagospodarowania. Wyznaczenie terenow pod produkcje energii elektrycznej z odnawialnych zrodet
energii w obszarze hatdy poprodukcyjnej oraz terendw pod ushugi w obszarze portu rzecznego Kujawy,
pozwoli w efektywny sposdéb wykorzysta¢ dostgpna przestrzen poprzemystowa, wymagajaca
rekultywacji. Ponadto wyznaczenie terenoéw zieleni w otoczeniu obiektow o charakterze przemystowym
1 infrastrukturalnym umozliwi odbudowanie naturalnych siedlisk. Podzial na tereny o zr6znicowanych
parametrach, wyznaczone linie zabudowy oraz dostepnos¢ komunikacyjna pozwalaja uporzadkowac
i harmonijnie rozplanowa¢ nowo powstalg zabudowg¢ w obszarze planu.

6. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym (art. 32 ust.1)
Uchwata nr CXIX/1889/14 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego zostata podjeta w dniu 22 pazdziernika 2014 r. ,,Ocena aktualnosci
studium i planéw miejscowych” stanowigca zatacznik do Zarzadzenia nr 2842/2014 Prezydenta Miasta
Krakowa z dnia 06.10.2014 r. w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa
projektu uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego nie wskazuje bezposrednio omawianego obszaru do objecia planem miejscowym.

W odniesieniu do sposobu uwzglednienia ,,uniwersalnego projektowania” nalezy zaznaczy¢, ze
plan miejscowy umozliwia stosowanie rozwigzan ,,uniwersalnego projektowania”, co zostato opisane w
pkt 115 (Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze
szczegolnymi potrzebami).
Z uwagi na zakres i stopien uszczegdlowienia zapisoOw miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, dotyczacych przeznaczenia terendw oraz ogélnych parametrow i wskaznikow
zabudowy, ,,uniwersalne projektowanie” stanowi narzedzie do ksztattowania przestrzeni uzytkowej
stosowane na etapie po uchwaleniu planu, tj. na poziomie rozwigzan architektonicznych i budowlanych
poszczegblnych inwestycji.

7. WPLYW NA PINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
(na podstawie sporzgdzonej Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego)
Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Mogita — Wschod etap A” stanowi zatacznik nr I do Zarzadzenia Prezydenta
Miasta Krakowa w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty
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Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Mogita — Wschod etap A”.

Prognoza skutkow finansowych jest jednym z elementow dokumentacji prac planistycznych,

sporzadzonej zgodnie z § 12 pkt 8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(stosownie do § 12 Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego).
Okreslenie wielkosci 1 czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego
uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewnetrznymi. Przez czynniki
wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumieC te procesy, ktdre w znacznym stopniu sg uzaleznione od
samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna
m. in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej, urzadzanie terenéw zielonych. Jako
element zewnetrzny najwicksze znaczenie bedzie mial czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m. in.
dynamikg inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeplywoéw finansowych, przyjmujac
projekcje czasowa wynoszaca 10 lat. Z uwagi na brak mozliwo$ci dlugoterminowego prognozowania
wydatkéw budzetowych gminy, szczegdlnie w zakresie inwestycji infrastrukturalnych, dokonano
proporcjonalnego rozkladu wydatkow w okresie projekcji. Taki sam model zastosowano przy
analizowaniu dochoddow.

Tabela. Prognozowany bilans finansowy w poszczegdlnych latach w okresie 10 lat od uchwalenia
mpzp obszaru ,Mogita — Wschod etap A”

Wydatki Dochody
T Bilans w
. ochody ,
Wykup Wykonanie . poszczegolnych
Lt nieruchomosci | infrastruktury Oplata p‘())vcf::’l::’l yozd z:’:l;?_ﬁzﬁlz latach w okresie
po:iglz(:,lgl ! kotle:::ill:z:e‘!l:e, planistyczna nieruchomosci | nieruchomosci 10 lat
yinel gminnych
1 1977 343 -1 977 343
2 1977 343 2 914 505 937 162
3 1977 343 5353416 0 2914 505 -4 416 255
4 1977 343 5353416 0 -7 330 759
5 1977 343 5353416 0 748 229 -6 582 530
6 1977 343 5353416 1122 344 -6 208 415
7 5353416 1496 459 -3 856 958
8 2 244 688 2 244 688
9 2992917 2992917
10 3741 147 3741 147
11 864 058 26 767 082 0 12 345 784 5 829 009 -20 456 347

8. PODSUMOWANIE
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Projekt planu realizuje sformutowane podczas przystgpienia cele, stwarza mozliwosci przeksztalcen i
rozwoju terenéw zgodnie z kierunkami Studium. Projekt planu porzadkuje obecne i przyszte procesy
inwestycyjne poprzez stworzenie warunkow dla zréwnowazonego rozwoju oraz harmonijnego
wspolistnienia roznych funkcji na obszarze.
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