Zatacznik do zarzadzenia nr 1660/2026
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 05 sierpnia 2026 r.

WYKAZ I SPOSOB ROZPATRZENIA UWAG ZLOZONYCH DO PONOWNIE WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU , KLINY”
W TYM UWAG ZGLOSZONYCH W RAMACH STRATEGICZNEJ OCENY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PROJEKTU TEGO PLANU

Ponowne wylozenie do publicznego wgladu projektu planu odbyto si¢ w okresie od 1 czerwca do 1 lipca 2026 .
Termin wnoszenia uwag do projektu planu, okreslony w ogloszeniu i obwieszczeniu w tej sprawie uptynat z dniem 15 lipca 2026 r.
W ponizszym wykazie zostaly wyszczegdlnione ztozone uwagi i pisma.

Ttk Ozn.acze Prreznacze- Sposob rozpatrzenia uwagi przez
; nie . Prezydenta
Data HEEREL obszaru, | . nie Miasta .
Nr albo nazwa . . , nieruchomo Uwagi
Lp. T wplywu Fetironis Tres¢ uwagi ktorego sci
uwagi . . dotyczy L UWAGA UWAGA
organizacyj- uwaga w projekcie | ywzZGLEDNIO- | NIEUWZGLEDNIO
nej planu NA NA
1 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10.
1. 1 10.06.2026 [...]* Proponuje wydzielenie z obszaru 13 MNW-MNB nowego terenu| 17/1 13MNW- nieuwzgledniona | W projekcie planu wyznaczono drogi wewngtrzne przede
komunikacji drogowej wewnetrznej na obszarze wspdlnym dla 13| Obr.68 MNB wszystkim na dzialkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy
MNW-MNB i dziatki o numerze ewidencyjnym 17/1 obr 0068 Krakow | Podgorze Miejskiej Krakow, a jedynie wyjatkowo na terenach dotychczas
Podgoérze. Teren ten jest faktyczng drogg dojazdows stanowiaca jedyny niezabudowanych.
dojazd do 5 budynkow jednorodzinnych (adresy Jana Janowskiego 29b, Jednoczesnie wyjasnia si¢, ze zgodnie z ustaleniami projektu
29c¢, 29d, 29¢ i 29f). Faktyczne zagospodarowanie tej dziatki nie rozni planu realizacja niewyznaczonych na rysunku planu dojazdow
si¢ od innych drog wewnetrznych odchodzacych od ul Janowskiego, jest mozliwa w kazdym terenie, z wyjatkiem terenow
ktore w planie zostaly uwzglednione wiasnie jako tereny komunikacji o symbolach: 1L, 1KP, 2KP, 3KP (§ 16 ust 1 pkt 3 lit c).
drogowej wewngtrzne;j-
1-6KR i 39-40KR.
Szczegdlowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz
niektérych parametrow:
Identyfikator dziatki: P-68 17/1
Nazwa lub nazwy klasy przeznaczenia terenu (albo symbol lub symbole
klasy przeznaczenia terenu): 1I3MNW-MNB
Maksymalny udziat powierzchni zabudowy [%]: 30
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 10
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej [%]: 60
2. 2 [30.06.2026 [...]* Wnoszg o ujednolicenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy dla| caly nieuwzgledniona | W projekcie planu dla wigkszosci terenow dopuszczono zarowno
wszystkich rodzajow dachéw (w_ tym dachow plaskich i| obszar stosowanie dachéw dwu- 1 wielospadowych o kacie nachylenia
3 3 1.07.2026 N dwuspadowych/wielospadowych) i ustalenie jej na poziomie 10 metrow, | planu polaci od 25° do 45°, jak i dachow ptlaskich. Ustalenie
rezygnujac z dotychczasowego zrdznicowania wysokosci (10 m dla jednakowej maksymalnej wysokoSci zabudowy, wynoszacej
dachow dwuspadowych/wielospadowych i 8 m dla dachow plaskich). 10 m dla wszystkich rodzajow dachow prowadzitoby do
Uwaga zawiera uzasadnienie istotnego zroznicowania faktycznych gabarytow budynkow.
Budynek mieszkalny o wysokosci 10 m, przykryty dachem dwu-
lub wielospadowym, moze by¢ budynkiem
dwukondygnacyjnym. Natomiast budynek o tej samej
wysokosci, przykryty dachem plaskim, umozliwitby realizacje
trzech pelnych kondygnacji nadziemnych.
W konsekwencji dopuszczenie wysokosci zabudowy do 10 m dla
budynkow z dachami ptaskimi prowadziloby do mozliwosci
realizacji zbyt intensywnej zabudowy.
Zréznicowanie  dopuszczalnej wysokosci  zabudowy w
zaleznosci od rodzaju dachu jest zatem rozwigzaniem




10.

uzasadnionym zaréwno z punktu widzenia tadu przestrzennego,
jak i ochrony istniejacego charakteru zabudowy. Wprowadzenie
maksymalnej wysokosci 10 m dla budynkow z dachami dwu- i
wielospadowymi oraz 8§ m dla budynkow z dachami ptaskimi
pozwala uzyska¢ porownywalne gabaryty obiektow oraz
zblizony odbior przestrzenny zabudowy.

13.07.2026

Wnosze o ujednolicenie maksymalnej wysokosci zabudowy dla
wszystkich rodzajéow dachéw (w  tym dachéw plaskich i
dwuspadowych/wielospadowych) i ustalenie jej na poziomie 10 metrow,
rezygnujac z dotychczasowego zrdznicowania wysokosci (10 m dla
dachow dwuspadowych i 8 m dla dachdéw ptaskich).

Uwaga zawiera uzasadnienie

caty
obszar
planu

nieuwzgledniona

W projekcie planu dla wickszos$ci terendw dopuszczono zar6wno
stosowanie dachéw dwu- 1 wielospadowych o kacie nachylenia
potaci od 25° do 45°, jak i dachow ptaskich. Ustalenie
jednakowej maksymalnej wysokosci zabudowy, wynoszacej
10 m dla wszystkich rodzajow dachow prowadzitoby do
istotnego zroznicowania faktycznych gabarytow budynkow.
Budynek mieszkalny o wysokosci 10 m, przykryty dachem dwu-
lub wielospadowym, moze by¢ budynkiem
dwukondygnacyjnym. Natomiast budynek o tej samej
wysokosci, przykryty dachem plaskim, umozliwitby realizacje¢
trzech pelnych kondygnacji nadziemnych.

W konsekwencji dopuszczenie wysokosci zabudowy do 10 m dla
budynkow z dachami ptaskimi prowadziloby do mozliwosci
realizacji zbyt intensywnej zabudowy.

Zréznicowanie  dopuszczalnej wysokosci  zabudowy w
zaleznosci od rodzaju dachu jest zatem rozwigzaniem
uzasadnionym zaréwno z punktu widzenia tadu przestrzennego,
jak 1 ochrony istniejacego charakteru zabudowy. Wprowadzenie
maksymalnej wysokosci 10 m dla budynkéw z dachami dwu- i
wielospadowymi oraz 8§ m dla budynkoéw z dachami ptaskimi
pozwala uzyska¢ poréwnywalne gabaryty obiektow oraz
zblizony odbidr przestrzenny zabudowy.

07.07.2026

[...

]*

Imieniem wskazanych wyzej wtasciciela 1 uzytkownikow dziatki

ewidencyjnej o nr 335/7 (jednostka ewidencyjna 126104 9 Podgorze

obrgb nr 0068,68) — adres Zakopianska 149, 30-435 Krakow sktadam

uwagi do projektu planu miejscowego ,,Kliny”

I. Zakres Uwag.
Przeznaczenie dziatki o nr 335/7 (jednostka ewidencyjna 126104 9
Podgérze obreb nr 0068,68) obecnie zabudowanej budynkiem
mieszkalnym o oznaczeniu adresowym Zakopianska 149, 30-435
Krakow.

II. Umocowanie Formalne
Pelnomocnik reprezentuje zarowno obecnego wiasciciela (...) jak i
obecnych uzytkownikéw (...). Wskazuje jednoczesnie, iz
uzytkownicy (jako osoby najblizsze wiascicielki) w najblizszym
czasie stang si¢ wilascicielami przedmiotowej nieruchomosci.
Jednoczes$nie planujg dalsze jej wykorzystanie - w tym zamierzenia
inwestycyjne z ktorymi kwestionowane ustalenia projektu pozostajg
w sprzeczno$ci — stad wykazujg interes fizyczny i prawny w
kwestionowaniu ustalen projektu planu. Wskazuje, iz obecna
wlascicielka w pelni popiera plany Uzytkownikéw co do
przeznaczenia dziatki — stad powyzsze uwagi nalezy uzna¢ za uwagi
wszystkich wskazanych stron.

I1I. Zadanie
Imieniem wyzej wskazanych wnosz¢ o zmiang przeznaczenia
dziatki nr 335/7 z terenu ustug (10U) na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, analogiczny do terendéw
oznaczonych w projekcie planu symbolem (MNW-MNB-U).

335/7
obr. 68
Podgorze

10U

uwzgledniona




3. 5. 6. 7. 8. 9. 10.
Uwaga zawiera uzasadnienie
14.07.2026 [...]* Wnosz¢ o zmiang przeznaczenia dziatki nr 336/7 z terenu ustug 10U na | 336/7 | 25SMNW- | uwzgledniona Dziatka 336/7 obr.68 Podgoérze polozona jest w klasie
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug MNW-MNB-U | obr. 68 MNB przeznaczenia Teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
albo inne przeznaczenie dopuszczajace funkcj¢ mieszkaniowa. Podgorze wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Uwaga zawiera zalgcznik blizniaczej oznaczony symbolem 25MNW-MNB a nie w klasie
335/6 10U przeznaczenia Teren ustug oznaczony symbolem 10U.
obr. 68 Natomiast w odniesieniu do dziatki nr 335/6, obr. 68 Podgorze,
Podgorze uwaga zostata uwzgledniona.
07.07.2026 [...]* 1. Wnosze o dopuszczenie stosowania dachow jednospadkowych lub 4MNW Ad 1.
dachéw pflaskich jako zadaszenie strefy wejSciowe] na terenie uwzgledniona
AMNW.
2. Wnosze o dopuszczenie stosowania dachdéw ptaskich w formie tarasu Ad21i3 Ad.213.
uzytkowego lub tarasu zielonego nad nizszymi czgsciami budynku z uwzgledniona Uwaga uwzgledniona w zakresie mozliwosci zadaszenia tarasu
mozliwoscig zadaszenia, ktore bedg rozbudowa istniejgcej zabudowy czg$ciowo w formie dachow ptaskich w terenie o ktérym mowa w uwadze.
w glab dzialki na terenie AMNW.
3. Wnosze o dopuszczenie stosowania ogrodéw zimowych na terenie Uwaga nieuwzgledniona w zakresie mozliwosci stosowania
AMNW. dachow ptaskich przy rozbudowie czy nadbudowie.
W  Terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, oznaczonych symbolami IMNW, 2MNW,
3MNW, 4MNW, SMNW, w stosunku do budynkéw frontowych
ze wzgledu na ochron¢ zespotu urbanistycznego i form
zabudowy obowigzuje stosowanie dachu dwuspadowego
przyczotkowego. Nadbudowa i rozbudowa budynkow w glab
dziatek jest mozliwa pod warunkiem dostosowania formy do
stylistyki budynku.
4. W przypadku rozbudowy istnicjgcej zabudowy, wnosze o Ad 4. Ad.4.
dopuszczenie stosowania potaci dachowych przesunietych wzgledem nieuwzgledniona | Ustalenia projektu planu dotyczace zasad ksztattowania dachow
istniejgcych potaci, w pionie lub w poziomie na terenie AMNW. w tym ksztattu oraz kolorystyki dachow ma na celu zachowanie
Uwaga zawiera uzasadnienie. tadu przestrzennego. Dachy o polaciach przesuni¢tych wzgledem
Uwaga zawiera zalgczniki. siecbie w pionic lub w poziomie nie stanowig elementu
charakterystycznego dla tradycyjnej architektury polskiej,
dlatego ich stosowanie mogloby negatywnie wptywaé na
zachowanie lokalnego charakteru zabudowy.
10.07.2026 [...]* Whiosek dotyczy dziatki nr 89/1 obr 68, ul Falgcka 54 (...). Rozumiem, | 89/1 obr | 3MNW- nieuwzgledniona | Pozostawia si¢ ustalong w projekcie planu wysokos¢ zabudowy
ze zapisy w planie majg ogranicza¢ przebudowy na cele inne niz 68 MNB - wysoko$¢ 10m dla zabudowy pokrytej dachami dwu i
jednorodzinne, w przypadku obszaru gdzie znajduje si¢ nasz dom -| Podgérze wielospadowymi 1 8m dla dachow ptaskich. Budynek mieszkalny

3MNW-MNB mamy zapis o maksymalnej wysokosci 10m, chciatbym
zawnioskowa¢ o zmian¢ maksymalnej wysokosci i dopuszczenie w
naszym przypadku zabudowy 11m. (...). Wnioskuj¢ 0 zmian¢ z 10 m do
11 m maksymalnej wysokoéci zabudowy dla naszej dziatki. (...). W
bezposrednim sasiedztwie dziatki nr 89/1 znajduje si¢ budynek
mieszkalny na dzialce nr 88/1 o wysoko$ci 12 m i wigkszej liczbie
kondygnacji. Ponadto w otoczeniu wystepujag réwniez budynki
wielokondygnacyjne, w tym budynek zlokalizowany na dzialce nr
120/1. W zwigzku z powyzszym wysoko$¢ 11 m nie stanowitaby
zaburzenia przestrzeni. Pozwolitaby na racjonalng rozbudowe
istniejagcego budynku, dopasowania do otoczenia przy zachowaniu
wszystkich  pozostatych parametrow planu, w szczego6lno$ci
przeznaczenia terenu, powierzchni biologicznie c¢zynnej oraz
wskaznikéw intensywnosci zabudowy (...).

Szczegdlowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz
niektérych parametrow:

o wysokosci 10 m, przykryty dachem dwu- lub wielospadowym,
moze by¢ budynkiem dwukondygnacyjnym. Natomiast budynek
o tej samej wysokosci, przykryty dachem ptaskim, umozliwitby
realizacj¢ trzech pelnych kondygnacji nadziemnych.
Dopuszczenie zabudowy o wigkszej wysokosci prowadzitoby do
mozliwosci realizacji zbyt intensywnej zabudowy.

Wyzsza maksymalna wysoko$¢ zabudowy zostala dopuszczona
jedynie w nielicznych miejscach - gdzie wystepujg cate zespoty
zabudowy (zabudowa szeregowa) o wigkszej wysokosci pokryte
dachami ptaskimi 1 wprowadzenie nizszej zabudowy
zaburzatoby tad przestrzenny. Zabudowe o wickszej wysokosci
maksymalnej dopuszczono rdéwniez zgodnie z ustaleniami
Studium wzdtuz ul. Zakopianskie;j.
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Identyfikator dziatki: P-68 89/1
Maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 11

10.07.2026

[..]*

Wnosze o zmiang projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Krakéw — Kliny” poprzez wylaczenie niewielkiego
fragmentu mojej dziatki z obszaru ochrony posredniej Fortu Pancernego
nr 52a ,.Fapianka”. Dotyczy dziatki 589/1 obr 68, adres Zagaje 4
Granica strefy ochrony posredniej obejmuje jedynie naroznik dziatki,
stanowigcy zaledwie kilka procent jej powierzchni. Na tym fragmencie
nie wystepuja zadne obiekty zabytkowe, elementy historycznego uktadu
przestrzennego ani starodrzew. Jako mieszkaniec Krakowa w pehni
rozumiem potrzebe ochrony zieleni oraz dziedzictwa kulturowego
miasta. W ciagu wielu lat posadzitem kilkadziesiat drzew, przyczyniajac
si¢ do zwigkszenia zasobow zieleni. Ochrong drzew i terendéw zielonych
uwazam za niezwykle wazny element zrOwnowazonego rozwoju miasta.
Ztozona przeze mnie uwaga nie zmierza do ograniczenia ochrony tych
wartosci, lecz do racjonalnego wyznaczenia granic strefy ochrony w
miejscu, ktore nie posiada walorow uzasadniajacych jej utrzymanie.
Proponowana zmiana nie wplynie negatywnie na ochron¢ warto$ci
historycznych, kulturowych ani krajobrazowych Fortu Pancernego nr
52a ,ktapianka”, gdyz wskazany fragment dzialki nie posiada cech
uzasadniajacych objecie go strefg ochrony posredniej. Pragng rowniez
zwroci¢ uwage, ze przebieg granicy strefy ochrony posredniej nie
odpowiada  uwarunkowaniom terenowym, historycznym ani
przyrodniczym. Linia ochrony przecina jedynie naroznik dziatki, nie
obejmujac obszaru posiadajacego szczegdlne wartosci wymagajace
ochrony konserwatorskiej. W zwigzku z tym zasadne jest skorygowanie
przebiegu granicy w sposob, ktory nie wptynie na skutecznos¢ ochrony
zabytku, a jednocze$nie wyeliminuje nieuzasadnione ograniczenia w
korzystaniu z nieruchomosci. Jednocze$nie pozostawienie tego
niewielkiego fragmentu dziatki w granicach strefy ochrony posrednie;j
skutkuje natozeniem wielu obowigzkow administracyjnych i
finansowych. Z uwagi na fakt, ze granica strefy ochrony nie jest
wyznaczona geodezyjnie, w praktyce wszelkie wymagane opracowania
oraz uzgodnienia z Biurem Miejskiego Konserwatora Zabytkow beda
musiaty obejmowac¢ catg nieruchomos¢ - nie znajduje ku temu podstawy
prawnej, aby wciagac¢ catg powierzchnie dzialki. Majac na uwadze
powyzsze, zwracam Si¢ z uprzejma prosba o uwzglednienie niniejszej
uwagi 1 odpowiednig korekte przebiegu granicy strefy ochrony
posredniej poprzez wylgczenie wskazanego fragmentu mojej dziatki. W
mojej ocenie bedzie to rozwigzanie racjonalne, niepogarszajace ochrony
zabytku. Dodatkowo jestem w trakcie rozmow/uzgodnien z
Ministerstwem Kultury 1 Dziedzictwa Narodowego w sprawie
wykreslenia i przeprowadzenia racjonalnej granicy ochrony posredniej
(w zalaczniku kopia korespondencji) W razie potrzeby pozostaj¢ do
dyspozyciji i chetnie przedtoze dodatkowe wyjasnienia lub dokumenty
mogace pomoc W rozpatrzeniu niniejszej uwagi.

Uwaga zawiera zatqcznik

589/1
obr. 68
Podgorze

36MNW-
MNB

nieuwzgledniona

Nie ma mozliwosci zmiany granicy obiektu wpisanego do
rejestru zabytkow ustaleniami planu. W piSmie nr ZN-
11.5150.235.4.EAP z dnia 17.12.2024 r. Matopolski Wojewodzki
Konserwator Zabytkoéw okreslit zasigg granic obiektu wpisanego
do rejestru zabytkéw zgodnie z decyzja o wpisie Fortu
Pancernego nr 52a ,,tapianka” do rejestru zabytkéw - nr rej. A-
836, dec. z dnia 4.01.1990 r. wskazujac, ze:

,,»Na obszarze objetym projektem planu miejscowego znajdujq sie
fragmenty strefy ochrony Scistej i strefy ochrony posredniej
Fortu Pancernego nr 52a tLapianka oraz strefa ochrony
posredniej Glownego fortu artyleryjskiego nr 52 Borek.
Stosownie do decyzji o wpisie do rejestru zabytkow
nieruchomych obu dziel fortecznych nalezy traktowac ww. strefy
w ich zasiegach jako obszary wpisane do rejestru zabytkow
nieruchomych”

Uwzglednienie w projekcie planu obiektow zabytkowych oraz
ich granic ochrony w zakresie wskazanym przez Matopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw stanowi warunek
uzgodnienia projektu planu. Projekt planu zostal uzgodniony z
Matopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow pismem
znak: ZN-11.5150.208.2025.EAP, z dnia 16.07.2025 r.

10.

10

09.07.2026

Dziatajgc jako wlascicielka nieruchomosci numer 581/1, obreb P-68,
(identyfikator dziatkil26104 9.0068.581/1) zlokalizowanej przy ulicy
Fortecznej 36, 30 — 437 Krakow, potozonej na obszarze objetym
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Kliny”, wnosz¢ o zmiang¢ przebiegu granicy strefy ochrony
posredniej Fortu Pancernego nr 52a ,.t apianka” poprzez wylaczenie z jej
zasiegu mojej nieruchomosei. Nie kwestionuj¢ potrzeby ochrony Fortu

581/1
obr. 68
Podgorze

36MNW-
MNB

nieuwzgledniona

Nie ma mozliwosci zmiany granicy obiektu wpisanego do
rejestru zabytkow ustaleniami planu. W pisSmie nr ZN-
11.5150.235.4.EAP z dnia 17.12.2024 r. Matopolski Wojewodzki
Konserwator Zabytkow okreslit zasi¢g granic obiektu wpisanego
do rejestru zabytkow zgodnie z decyzja o wpisie Fortu
Pancernego nr 52a ,,Lapianka” do rejestru zabytkow - nr rej. A-
836, dec. z dnia 4.01.1990 r. wskazujac, ze:
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10.

Pancernego nr 52a ,,f.apianka” jako zabytku ani zasadnosci ustanowienia
stref ochronnych. Wnosze jednak o ponowng analiz¢ przebiegu granicy
strefy ochrony posredniej, poniewaz w odniesieniu do mojej
nieruchomosci zostata ona wyznaczona w sposob nieuwzgledniajacy
rzeczywistych uwarunkowan przestrzennych oraz faktycznego wplywu
nieruchomosci na ochrong zabytku. Moja nieruchomo$¢ znajduje si¢ w
znacznej odleglosci od fortu. Migdzy fortem a nieruchomoscia przebiega
ulica Forteczna oraz ulica Zagaje, stanowigca jedng z glownych drog
obslugujacych te cze$¢ osiedla. Z drogi tej korzystajg nie tylko
samochody osobowe, ale rowniez autobusy komunikacji miejskiej oraz
cigzkie pojazdy budowlane obslugujace prowadzone inwestycje
mieszkaniowe, w szczegdlnosci budowe osiedla Essa. Pomiedzy fortem
a moja nieruchomoscig istnieje ponadto zwarta zabudowa mieszkaniowa,
przez co moja nieruchomo$¢ znajduje si¢ w trzeciej linii zabudowy
wzgledem fortu. W konsekwencji moja nieruchomo$¢ nie stanowi
elementu ekspozycji widokowej fortu, nie tworzy jego przedpola
krajobrazowego ani nie wpltywa na odbior zabytku z przestrzeni
publicznej. Nie istnieje zatem rzeczywisty zwigzek pomigdzy objeciem
mojej nieruchomosci strefg ochrony posredniej a realizacja celu, jakim
jest ochrona zabytku.(...) Projekt planu nie zawiera uzasadnienia,
dlaczego granica strefy ochrony posredniej zostala wyznaczona witasnie
w taki sposob oraz jakie konkretne wartosci zabytkowe miatyby zostaé¢
naruszone przez pozostawienie mojej nieruchomosci poza strefs. Nie
przedstawiono rowniez analizy widokowej ani krajobrazowej, z ktorej
wynikatoby, Zze moja nieruchomos$¢ ma znaczenie dla ochrony ekspozycji
Fortu Pancernego nr 52a ,,Lapianka”. (...) Oznacza to, ze projekt planu
nie chroni istniejgcego krajobrazu historycznego, lecz wprowadza nowe
ograniczenia wobec nieruchomosci, ktora od dawna pozostaje poza
rzeczywistym oddziatywaniem zabytku. Projekt planu powinien
uwzglednia¢ zasadg proporcjonalnosci, zgodnie z ktéra ograniczenia
prawa wlasnosci moga by¢ wprowadzane wylacznie wtedy, gdy sa
konieczne dla realizacji celu publicznego oraz nie wykraczajg poza
zakres niezbedny do osiagnigcia tego celu. (...) W zwigzku z powyzszym
wnosz¢ o zmian¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego poprzez zmian¢ przebiegu granicy strefy ochrony
posredniej Fortu Pancernego nr 52a ,,Lapianka” i wylgczenie z niej mojej
nieruchomosci. (...) Projekt planu nie wskazuje zadnych analiz
konserwatorskich, krajobrazowych ani widokowych uzasadniajacych
objecie mojej nieruchomosci strefg ochrony posredniej. W konsekwencji
brak jest mozliwosci zweryfikowania, czy przyj¢te rozwigzanie znajduje
oparcie w obiektywnych przestankach merytorycznych, czy tez ma
charakter wylacznie arbitralny. Niezaleznie od powyzszego, na wypadek
nieuwzglednienia mojego podstawowego wniosku o wylaczenie
nieruchomosci z granic strefy ochrony posredniej Fortu Pancernego nr
52a ,,Lapianka”, wnosz¢ o zmiang przebiegu granicy tej strefy poprzez
jej poprowadzenie po linii istniejgcego budynku, tak aby nie obejmowata
jego czgsci. (...) Biorac powyzsze pod uwagg, wnosze o zmiane
przebiegu granicy strefy ochrony konserwatorskiej Fortu Pancernego nr
52a tapianka i przesuniecie jej do zachodniej granicy dziatki drogowe;j
nr 653/1, obr. 68 Podgoérze (ul. Zagaje) tj. wylaczenie z niej dziatki numer
581/1, obr. 68 Podgoérze. Wniosek zasadny z uwagi na fakt, iz granica
przechodzi przez potowe domu, dziatka jest juz w pelni zabudowana.
Sposoéb inwestowania na tej dzialce jest ograniczony istniejgcg zabudowa
i szczegétowymi zapisami planu. Objecie potowy domu strefy,
wprowadza dodatkowe i1 nieuzasadnione utrudnienia w uzytkowaniu

,»Na obszarze objetym projektem planu miejscowego znajdujq sie
fragmenty strefy ochrony Scistej i strefy ochrony posredniej
Fortu Pancernego nr 52a tLapianka oraz strefa ochrony
posredniej Glownego fortu artyleryjskiego nr 52 Borek.
Stosownie do decyzji o wpisie do rejestru zabytkow
nieruchomych obu dziel fortecznych nalezy traktowac ww. strefy
w ich zasiegach jako obszary wpisane do rejestru zabytkow
nieruchomych”

Uwzglednienie w projekcie planu obiektow zabytkowych oraz
ich granic ochrony w zakresie wskazanym przez Matopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw stanowi warunek
uzgodnienia projektu planu. Projekt planu zostat uzgodniony z
Matopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow pismem
znak: ZN-11.5150.208.2025.EAP, z dnia 16.07.2025 r.
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budynku, nakladajagc na wiasciciela obowigzek np. uzgadniania w
zakresie konserwatorskim prowadzonych w budynku prac remontowych
lub przebudowy (w tym nawet instalacji wewnetrznej gazu), a obecna
granica przebiega w taki sposob, ze nawet wlasciciel nie wie doktadnie
ktéra cze$¢ domu podlega jakiemu rezimowi.

Szczegblowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz
niektorych parametrow:

Identyfikator dziatki: P-68 581/1
Nazwa lub nazwy klasy przeznaczenia terenu (albo symbol lub symbole
klasy przeznaczenia terenu): MNB
Maksymalny udziat powierzchni zabudowy [%]: 30
Maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 10

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej [%]: 60

11.

11

13.07.2026

Jako wiasciciel dzialek nr 255/1 i 263/335 obr. P-69, zabudowanych
budynkiem mieszkalnym przy ul. Fortecznej 70, sktadam niniejszym
uwage/postulat do projektu mpzp obszaru Kliny:

1. Wnosz¢ o stosowna zmian¢ ustalen planistycznych, tak aby do
istniejacego budynku mieszkalnego mozliwe bylo
zrealizowanie/dobudowanie klatki schodowej, jak na przedstawionym
zataczniku. Ustalona maksymalna wysoko$¢ w projekcie planu dla terenu
33MNS - 7.5 metra nie koresponduje z wysokoS$cig istniejgcych
obiektéw. Dobudowanie klatki schodowej umozliwia bardziej
funkcjonalne wykorzystanie istniejacego budynku. (...)

Tym samym wnosz¢ m.in. 0 zmian¢ max. wysokos$ci oraz dopuszczenie
rozbudowy budynku, niezaleznie od ustalen planu o klatki
schodowe/elementy komunikacji wewnetrznej, zwickszajace bryle

budynku.

255/1
263/335

obr. 69
Podgorze

33MNS

Ad.1
uwzgledniona
cze$ciowo
zgodna z
projektem
planu

Ad.1
Uwaga uwzgledniona zgodna z projektem planu w zakresie
dopuszczenia budowy zewnetrznej klatki schodowe;.

W projekcie planu zostata dopuszczona niezaleznie od
ustalen planu rozbudowa budynku mieszkalnego o zewngtrzng
klatke schodowa (§ 7 ust. 2):

§ 7. 1. Zasady sytuowania obiektow budowlanych na
dziatce budowlanej:

(...)
2. Ustala sig:

) (.)

2)  w odniesieniu do istniejgcych budynkow: mozliwosé

nadbudowy i rozbudowy pod warunkiem zgodnosci z

ustaleniami planu oraz — niezaleznie od ustalen planu -

mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy w zakresie:

a) docieplenia,

b) dobudowy balkonow,

¢) wykonania szybow windowych i zewnetrznych klatek

schodowych,

d) pochylni i ramp dla 0sob ze szczegolnymi potrzebami.
Dodatkowo, zapisy dotyczace realizacji klatek schodowych
zostang ponownie przeanalizowane i odpowiednio skorygowane.
Uwaga nieuwzgledniona w zakresie:

- podniesienia maksymalnej wysokosci zabudowy

Ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy na poziomie 7,5m
w terenie oznaczonym symbolem 33MNS ma na celu ochrong
istniejacej zabudowy przed nadbudowa zaburzajaca *tad
przestrzenny. Zabudowa szeregowa w tym terenie zostala
wzniesiona jako zespoty zabudowy szeregowej o jednakowej
wysokosci do 7,5m. Niektore z obiektow zostaly nadbudowane,
niemniej wickszos$¢ obiektow zachowala pierwotng wysokos¢ i
charakter zabudowy.

- dopuszczenia rozbudowy budynku niezaleznie od ustalen planu
Przedmiotowy zapis nie zostanie zmieniony. Nie ma mozliwosci
zapisania w ustaleniach planu realizacji nadbudowy i rozbudowy
niezaleznie od ustalen planu. Plan miejscowy ma zawiera¢ w
swoich ustaleniach odpowiednie wskazniki dla realizacji nowej
zabudowy. Kwestionowane w uwadze zapisy sg prawidlowe i sg
stosowane we wszystkich sporzgdzanych planach miejscowych.
W zwigzku z powyzszym zachowano zasade stosowania
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jednolitych zapisow ogoélnych we wszystkich sporzadzanych
planach miejscowych.
2. Dopuszczenie rozbudowy budynku do granic dziatek/w granicy dziatki Ad. 2
(w tym o klatki schodowe realizowane w granicy dziatki). Ad.2 Dodatkowo, zapisy dotyczace realizacji klatek schodowych
Uwaga zawiera zatqcznik uwzgledniona zostang ponownie przeanalizowane i odpowiednio skorygowane.
12. 12 [ 13.07.2026 L]F Wnosz¢ o zmiang ustalen projektu  miejscowego planu| 770/3 | 17MNW- | uwzgledniona Uwaga uwzgledniona w  zakresie  zawezenia  linii
zagospodarowania przestrzennego dla terenu oznaczonego symbolem | obr. 68 MNB cZgSciowo rozgraniczajacych terenu drogi publicznej klasy dojazdowej
3KDD, obejmujacego ul. Pustynng (dziatka drogowa nr 636/1 obr. 68 | Podgérze | 3KDD (3KDD) — ul. Pustynna.
Podgorze), na wysokosci mojej nieruchomosci oznaczonej jako dziatka | 636/1 Szerokos¢ linii rozgraniczajacych terenu drogi publicznej klasy
nr 770/3, poprzez: obr. 68 dojazdowej (3KDD) zostanie ponownie przeanalizowana i
» wykreslenie zapisu dopuszczajacego — po przebudowie — obstuge | Podgorze odpowiednio skorygowana. Niemniej jednak, przyjete parametry

pasazeréw komunikacji miejskiej,

* rezygnacje z wyznaczenia pasa drogowego o szerokosci do 10 m oraz
ograniczenie jego szeroko$ci do parametrow niezbednych dla
prawidlowego funkcjonowania drogi dojazdowe;j.

Uwaga zawiera uzasadnienie

Uzasadnienie: Ulica Pustynna od wielu lat petni funkcj¢ lokalnej drogi
dojazdowej obstlugujacej istniejaca zabudowg jednorodzinng. Jej
charakter, parametry oraz nat¢zenie ruchu odpowiadaja sposobowi
zagospodarowania tej czesci osiedla i zapewniaja wlasciwa obstuge
komunikacyjng mieszkancow. Projektowane poszerzenie pasa
drogowego do 10 m oraz dopuszczenie prowadzenia komunikacji
miejskiej nie znajduje uzasadnienia w istniejgcych uwarunkowaniach
przestrzennych. Dziatka drogowa na znacznej dlugosci posiada
niewielkg szeroko$¢, natomiast istniejgce ogrodzenia, zjazdy oraz
zagospodarowanie posesji przylegaja bezposrednio do krawedzi jezdni.
Realizacja ustalen planu wymagalaby znaczace] ingerencji w
nieruchomosci prywatne, w tym wykupu czeéci gruntéw, likwidacji
istniejacych ogrodzen, przebudowy zjazdéw oraz infrastruktury
towarzyszacej, co wiazatoby si¢ z istotnymi kosztami spotecznymi i
finansowymi. Jednoczes$nie parametry wiasciwe dla drogi dojazdowej sa
w pelni wystarczajace do zapewnienia bezpiecznego ruchu pojazdow,
pieszych oraz przejazdu pojazdow stuzb ratunkowych, komunalnych i
technicznych. Oznacza to, ze realizacja celu publicznego, jakim jest
zapewnienie wtasciwej obstugi komunikacyjnej tego obszaru, nie
wymaga wyznaczania pasa drogowego o szerokosci 10 m ani
dostosowywania ulicy do prowadzenia komunikacji autobusowe;].
Projekt planu nie wykazuje koniecznosci prowadzenia komunikacji
miejskiej wtasnie ul. Pustynng. Ulica ta nigdy nie petnita funkcji obstugi
transportu  zbiorowego, a w dokumentacji planistycznej nie
przedstawiono analiz komunikacyjnych, prognoz ruchu ani innych
opracowan uzasadniajacych potrzebe przeksztalcenia jej w droge
przeznaczong do obstugi komunikacji miejskiej. Nie wykazano rowniez,
ze nie istniejg alternatywne rozwigzania wykorzystujgce ulice o
wyzszych parametrach technicznych, ktérych dostosowanie do ruchu
autobusowego byloby bardziej racjonalne oraz powodowatoby znacznie
mniejszg  ingerencj¢ w  istniejacg zabudowe¢ mieszkaniows.
Projektowane rozwigzanie pozostaje rowniez w sprzecznosci z celami
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktorymi
sg mi¢dzy innymi ochrona uktadu urbanistycznego i tadu przestrzennego
osiedla Kliny oraz uporzadkowanie dziatan inwestycyjnych.
Przeksztalcenie lokalnej ulicy dojazdowej w droge przystosowang do
obstugi komunikacji miejskiej prowadzitoby do zasadniczej zmiany jej
funkcji i1 charakteru, nie odpowiadajac istniejagcemu zagospodarowaniu

dla drogi dojazdowej (ul. Pustynna) muszg uwzgledniaé przepisy
dotyczace szerokosci pasow ruchu zawarte w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie
przepisow  techniczno-budowlanych  dotyczacych  drog
publicznych. Zasieg rezerwy terenu pod droge publiczng 3KDD,
musi obejmowac réwniez przynalezne odpowiednio drogowe
obiekty inzynierskie, urzadzenia i instalacje, stuzace potrzebom
zarzadzania drogami, prowadzenia i obshugi ruchu drogowego.
Jej  szeroko$¢ musi ponadto  uwzglednia¢  kwestie
bezpieczenstwa, tj. zapewnia¢ wzajemng widocznos$¢ pojazdow
na skrzyzowaniach, czy tukach drog.

Dodatkowo wyjasnia si¢, ze zmiany ustalen projektu planu
wynikajgce z rozpatrzenia uwag muszg uzyska¢ uzgodnienie, o
ktorym mowa w art. 17 pkt 6 ustawy, w tym m. in. zarzadcy drog.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie:

- wykreslenia zapisu odnos$nie dopuszczenia obstugi pasazerow

komunikacji miejskie;j.

W projekcie planu w § 14 ust.8 zapisano

8. Ustala si¢ nastgpujgce zasady obstugi obszaru komunikacjg
zbiorowq:

1) dopuszcza sie ruch pojazdow komunikacji miejskiej w
terenach obejmujqcych drogi publiczne, z wyjgtkiem drog
bez przejazdu,

2) obstuge komunikacyjng obszaru dopetniajg miejskie oraz
aglomeracyjne linie autobusowe.

Zapis taki wprowadzono by zapewni¢ wlasciwg obshuge
komunikacyjna obszaru.

- braku poszerzenia linii rozgraniczajgcej ul. Pustynnej na
prywatne nieruchomos$ci, poniewaz w celu realizacji ul.
Pustynnej jako drogi publicznej klasy dojazdowej konieczne jest
jej poszerzenie na fragmenty dziatek bedace wlasnoscig osob
fizycznych.
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oraz sposobowi uzytkowania tej cz¢sci osiedla. Cele te zostaty wskazane
w projekcie planu. Wyznaczenie pasa drogowego o szerokosci do 10 m
na odcinku, na ktorym od wielu lat istnieje uksztattowana zabudowa
jednorodzinna oraz utrwalone granice nieruchomosci, nalezy uzna¢ za
rozwigzanie nieproporcjonalne. W praktyce jego realizacja wymagataby
glebokiej ingerencji w prawa wiascicieli nieruchomosci, podczas gdy
prawidlowa obsluge komunikacyjng mozna zapewni¢ przy zachowaniu
parametréw odpowiadajagcych funkcji drogi dojazdowej. W mojej
ocenie projektowane rozwigzanie narusza zasad¢ proporcjonalno$ci oraz
zasade wywazenia interesu publicznego i stusznego interesu wilascicieli
nieruchomosci. Ingerencja w prawo wlasnosci powinna by¢ ograniczona
wylacznie do zakresu niezbgdnego dla realizacji celu publicznego. W
niniejszym przypadku projekt planu nie wykazuje, aby tak daleko idaca
ingerencja byla konieczna, ani Ze nie jest mozliwe osiggnigcie
zamierzonego celu poprzez rozwigzania mniej ucigzliwe dla wihascicieli
nieruchomosci. Proponowana zmiana nie pozostaje w sprzecznosci z
celami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Przeciwnie — pozwala zachowac istniejgcy tad przestrzenny, charakter
zabudowy jednorodzinnej oraz lokalng funkcje ul. Pustynnej, przy
jednoczesnym zapewnieniu wlasciwej obstugi  komunikacyjnej
mieszkancow. Ograniczenie pasa drogowego do parametrow
odpowiadajacych rzeczywistym potrzebom komunikacyjnym stanowi
rozwigzanie bardziej racjonalne, proporcjonalne i zgodne z zasadami
prawidlowego ksztattowania przestrzeni. Wnosz¢ o szczegdtowe
odniesienie si¢ w rozstrzygni¢ciu dotyczacym sposobu rozpatrzenia
uwag do kazdego z przedstawionych powyzej argumentow, ze
wskazaniem przyczyn ich ewentualnego nieuwzglednienia oraz podstaw
faktycznych 1 planistycznych  uzasadniajgcych  pozostawienie
projektowanych ustalen. W przypadku nieuwzglednienia niniejszej
uwagi prosze o wskazanie analiz, prognoz ruchu lub innych opracowan
planistycznych, ktore stanowitly podstawe przyjecia rozwigzania
polegajacego na wyznaczeniu pasa drogowego o szerokosci do 10 m
oraz dopuszczeniu prowadzenia komunikacji miejskiej ul. Pustynna.
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Wnosz¢g o wprowadzenie do projektu miejscowego  planu

zagospodarowania  przestrzennego obszaru Kliny (,MPZPK")

nastepujacych ustalen dla terenu obejmujgcego dziatki wskazane ponizej

w tabeli i na mapie:

1. Wnosz¢ o utrzymanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w
projektowanym Miegjscowym Planie Zagospodarowania
przestrzennego celem utrzymania ciggtosci funkcji i formy, a co za tym
idzie tadu przestrzennego na wskazanym obszarze oraz mozliwosci
zaprojektowania drogi komunikacyjnej na potrzeby lokalne wraz z
chodnikiem jednostronnym o maksymalnej szerokosci jezdni wraz z
jednostronnym chodnikiem do 9m.

Zatgcznik do wniosku zawiera rozwiniecie powyzszych wnioskow.

Uwaga zawiera uzasadnienie

UZASADNIENIE ul. Pustynna

1. Konieczno§é zapewnienia miejsca na odpowiednig infrastrukture
komunikacyjng Obecnie ulica Pustynna charakteryzuje si¢: waskim,
jednopasmowym ukladem drogowym, brakiem chodnikow po
ktorejkolwiek stronie, ograniczong widocznoscia 1 ograniczong
przepustowoscia, brakiem przestrzeni dla pieszych, w tym osob z

636/1
806
264/6
264/11
264/10
805/2
264/9
265/4
266/15
266/8
266/20
251/5
266/10
250/5
803
247/2
266/4
245/6
244/4
266/5

17MNW-
MNB

18MNW-
MNB
3KDD

uwzgledniona
czg$ciowo

Uwaga uwzgledniona w zakresie:

- utrzymanie nieprzekraczalnej linii zabudowy,

- zawezenia linii rozgraniczajacych terenu drogi publicznej klasy
dojazdowej (3KDD) — ul. Pustynna.

Szerokos¢ linii rozgraniczajacych terenu drogi publicznej klasy
dojazdowej (3KDD) zostanie ponownie przeanalizowana i
odpowiednio skorygowana. Niemniej jednak, przyjete parametry
dla drogi dojazdowej (ul. Pustynna) musza uwzgledniaé przepisy
dotyczace szerokosci paséw ruchu zawarte w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie
przepisow  techniczno-budowlanych  dotyczacych  drog
publicznych. Zasieg rezerwy terenu pod droge publiczng 3KDD,
musi obejmowac réwniez przynalezne odpowiednio drogowe
obiekty inzynierskie, urzadzenia i instalacje, stuzace potrzebom
zarzadzania drogami, prowadzenia i obstugi ruchu drogowego.
Jej  szeroko$¢ musi ponadto  uwzglednia¢  kwestie
bezpieczenstwa, tj. zapewnia¢ wzajemng widocznos$¢ pojazdow
na skrzyzowaniach, czy tukach drog.
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[...]* niepelnosprawnosciami, dzieci oraz seniorow, brakiem miejsca na| 266/22 Dodatkowo wyjasnia si¢, ze zmiany ustalen projektu planu
mijanki lub zatrzymanie pojazdéw uprzywilejowanych. 244/5 wynikajace z rozpatrzenia uwag muszg uzyska¢ uzgodnienie, o
2 40 |13.07.2026 L] Stan'tel} stwa’rza .refllne zag.roZenie d}g begpieczeﬁstwa uzwk9wnikéw 267/2 ktorym mowa w art. 17 pkt 6 ustawy, w tym m. in. zarzadcy drog.
drogi, jak rowniez ogranicza mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej| 275/7
istniejgcej i przyszlej zabudowy. 24172 W projekcie planu w klasie przeznaczenia Tereny drog
23. | 376 |15.07.2026 [...]* Konieczne jest zapewnienie w MPZPK rezerwy terenowej dla przysztego |  770/4 dojazdowych dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow i urzadzen
poszerzenia pasa drogowego i wykonania: drogi lokalnej, jednostronnego | 276/10 budowlanych infrastruktury  technicznej  niezwiazanej
chodnika, infrastruktury towarzyszacej (odwodnienie, o§wietlenie, zielen | 277/1 funkcjonalnie z drogami niemniej jednak zgodnie z
izolacyjna). 770/3 obowiazujagcym prawem (Ustawa o drogach) umieszczenie w
Utrzymanie nieprzekraczalnej linii zabudowy jest jedynym narzedziem | 238/2 pasie drogowym urzadzen i infrastruktury wymaga zezwolenia
planistycznym, ktoére pozwoli miastu w_przyszlosci wykonaé takie| 237/11 wlasciwego zarzadey drogi.
zadanie bez konieczno$ci wyburzen lub wykupu cze$ci prywatnych| 237/16
nieruchomosci, co bytoby kosztowne i spotecznie konfliktogenne. 236/1 Uwaga nieuwzgledniona w zakresie:
2. Zachowanie fadu przestrzennego i spdjnosci urbanistycznej 281/12 - poszerzenia linii rozgraniczajacej ul. Pustynnej na prywatne
Proponowana w projekcie planu nieprzekraczalna linia zabudowy | 282/8 nieruchomosci, poniewaz w celu realizacji ul. Pustynnej jako
umozliwia: utrzymanie jednolitego rytmu zabudowy wzdliz ul.| 763/1 drogi publicznej klasy dojazdowej konieczne jest jej poszerzenie
Pustynnej, uniknigcie sytuowania budynkow zbyt blisko jezdni, ochrong | 234/3 na fragmenty dziatek bedace wiasnoscia osob fizycznych,
przed powstawaniem tzw. ,Sciany zabudowy” bez odpowiednich| 233/6 - zmiany kategorii drogi publicznej klasy dojazdowej (3KDD) —
przestrzeni publicznych, zapewnienie przestrzeni pod zielen urzadzona| 808 ul. Pustynna, na droge klasy lokalnej. Wyznaczenie drogi
uliczng oraz elementy matej architektury, zachowanie odpowiednich| 233/5 publicznej klasy lokalnej wiazaloby sie¢ z koniecznoscia
standardow nastonecznienia, przewietrzania i percepcji przestrzeni. obr. 68 poszerzenia linii rograniczajacych drogi.
Wprowadzenie lub utrzymanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w tym | Podgorze
obszarze gwarantuje cigglos¢ funkcji i formy urbanistycznej, co stanowi
podstawe tadu przestrzennego, zgodnie z art. I ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Whiosek koncowy - W zwigzku z powyzszym wnosze 0: utrzymanie
nieprzekraczalnej linii zabudowy w projektowanym MPZPK dla ul.
Pustynnej, jako rozwigzania pozwalajgcego:
» Uwzgledni¢ charakter lokalny i zachowac¢ tad przestrzenny.
* zapewni¢ bezpieczenstwo mieszkancow.
e umozliwi¢ budowe przyszlej drogi lokalne] wraz z chodnikiem,
maksymalnie do 9m
* unikng¢ konieczno$ci wyburzen i ograniczania praw wlascicieli
nieruchomosci
» umozliwi¢ prawidlowy rozwoj komunikacyjny obszaru.
24, 372 |15.07.2026 [...]* Wnosz¢ o wprowadzenie do projektu miejscowego planu| 636/1 | 17TMNW- nieuwzgledniona | W projekcie planu zostanie utrzymana nieprzekraczalna linia
zagospodarowania  przestrzennego obszaru Kliny (,MPZPK") 806 MNB zabudowy.
’5 373 15.07.2026 L] nastepujacych ustalen dla terenu obejmujacego dziatki wskazane ponizej | 264/6 | 18MNW- Linie rozgraniczajace terenu drogi publicznej klasy dojazdowe;j
' o w tabeli 1 na mapie: 264/11 MNB (3KDD) — ul. Pustynna zostang zaweg¢zone jednak nie do
1. Wnosz¢ o utrzymanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w| 264/10 3KDD wnioskowanej w uwadze szerokos$ci do 6 m.
26. 374 |15.07.2026 [...]* projektowanym Miejscowym Planie Zagospodarowania | 805/2 Szeroko$¢ linii rozgraniczajacych terenu drogi publicznej klasy
przestrzennego celem utrzymania ciaglosci funkcji i formy, a co za| 264/9 dojazdowej (3KDD) zostaniec ponownie przeanalizowana i
27 375 |15.07.2026 [.]* tym idzie tadu przestrzennego na wskazanym obszarze oraz| 265/4 odpowiednio skorygowana. Niemniej jednak, przyjete parametry
' o mozliwosci zaprojektowania drogi komunikacyjnej na potrzeby | 266/15 dla drogi dojazdowej (ul. Pustynna) musza uwzglgdnia¢ przepisy
lokalne wraz z chodnikiem jednostronnym o maksymalnej| 266/8 dotyczace szerokosci paséw ruchu zawarte w Rozporzadzeniu
szeroko$ci jezdni wraz z jednostronnym chodnikiem do 6m. 266/20 Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie
Zatqcznik do wniosku zawiera rozwinigcie powyzszych wnioskow. 251/5 przepisow  techniczno-budowlanych  dotyczacych  drog
Uwaga zawiera uzasadnienie 266/10 publicznych. Zasieg rezerwy terenu pod droge publiczng 3KDD,
250/5 musi obejmowac réwniez przynalezne odpowiednio drogowe
UZASADNIENIE ul. Pustynna 803 obiekty inzynierskie, urzadzenia i instalacje, stuzace potrzebom
1. Konieczno$¢ zapewnienia miejsca na odpowiednig infrastrukture | 247/2 zarzadzania drogami, prowadzenia i obstugi ruchu drogowego.
komunikacyjna Obecnie ulica Pustynna charakteryzuje si¢: waskim,| 266/4 Jej  szeroko$¢ musi ponadto  uwzglednia¢  kwestie
jednopasmowym ukltadem drogowym, brakiem chodnikow po| 245/6 bezpieczenstwa, tj. zapewnia¢ wzajemng widocznos$¢ pojazdow
ktorejkolwiek stronie, ograniczong widocznoscia 1 ograniczong| 244/4 na skrzyzowaniach, czy tukach drog.
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przepustowoscig, brakiem przestrzeni dla pieszych, w tym osob z| 266/5 Dodatkowo wyjasnia si¢, ze zmiany ustalen projektu planu
niepelnosprawnosciami, dzieci oraz seniorow, brakiem miejsca na| 266/22 wynikajace z rozpatrzenia uwag musza uzyska¢ uzgodnienie, o
mijanki lub zatrzymanie pojazdow uprzywilejowanych. 244/5 ktorym mowa w art. 17 pkt 6 ustawy, w tym m. in. zarzadcy drog.
Stan ten stwarza realne zagrozenie dla bezpieczenstwa uzytkownikow | 267/2
drogi, jak réwniez ogranicza mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej| 275/7 W projekcie planu w klasie przeznaczenia Tereny drog
istniejace;j 1 przysztej zabudowy. 24172 dojazdowych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen
Konieczne jest zapewnienie w MPZPK rezerwy terenowej dla przysziego | 770/4 budowlanych infrastruktury  technicznej  niezwiazanej
poszerzenia pasa drogowego i wykonania: drogi lokalnej, jednostronnego | 276/10 funkcjonalnie z drogami niemniej jednak zgodnie z
chodnika, infrastruktury towarzyszacej (odwodnienie, oswietlenie, zielen | 277/1 obowiazujacym prawem (Ustawa o drogach) umieszczenie w
izolacyjna). 770/3 pasie drogowym urzadzen i infrastruktury wymaga zezwolenia
Utrzymanie nieprzekraczalnej linii zabudowy jest jedynym narzedziem | 238/2 wlasciwego zarzadey drogi.
planistycznym, ktére pozwoli miastu w_przyszlosci wykona¢ takie| 237/11
zadanie bez konieczno$ci wyburzen lub wykupu cze$ci prywatnych| 237/16 Uwaga nieuwzgledniona rowniez w zakresie:
nieruchomosci, co bytoby kosztowne i spotecznie konfliktogenne. 236/1 - poszerzenia linii rozgraniczajacej ul. Pustynnej na prywatne
2. Zachowanie fadu przestrzennego i spojnosci urbanistycznej 281/12 nieruchomosci, poniewaz w celu realizacji ul. Pustynnej jako
Proponowana w projekcie planu nieprzekraczalna linia zabudowy| 282/8 drogi publicznej klasy dojazdowej konieczne jest jej poszerzenie
umozliwia: utrzymanie jednolitego rytmu zabudowy wzdtuz ul.| 763/1 na fragmenty dziatek bedace wiasnoscia osob fizycznych,
Pustynnej, uniknigcie sytuowania budynkow zbyt blisko jezdni, ochrong | 234/3 - zmiany kategorii drogi publicznej klasy dojazdowej (3KDD) —
przed powstawaniem tzw. ,Sciany zabudowy” bez odpowiednich| 233/6 ul. Pustynna, na droge klasy lokalnej. Wyznaczenie drogi
przestrzeni publicznych, zapewnienie przestrzeni pod zielen urzadzona| 808 publicznej klasy lokalnej wiazaloby sie z koniecznoscia
uliczng oraz elementy matej architektury, zachowanie odpowiednich| 233/5 poszerzenia linii rograniczajacych drogi.
standardow nastonecznienia, przewietrzania i percepcji przestrzeni. obr. 68
Wprowadzenie lub utrzymanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w tym | Podgorze
obszarze gwarantuje cigglos¢ funkcji i formy urbanistycznej, co stanowi
podstawe tadu przestrzennego, zgodnie z art. I ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Whiosek koncowy - W zwigzku z powyZszym wnosz¢ o: utrzymanie
nieprzekraczalnej linii zabudowy w_projektowanym MPZPK dla ul.
Pustynnej, jako rozwigzania pozwalajgcego:
» Uwzgledni¢ charakter lokalny i zachowac¢ tad przestrzenny.
* zapewni¢ bezpieczenstwo mieszkancow.
» umozliwi¢ budoweg przyszlej drogi lokalnej wraz z chodnikiem,
maksymalnie do 9m
* unikngé koniecznosci wyburzen i ograniczania praw wilascicieli
nieruchomosci
» umozliwi¢ prawidlowy rozwoj komunikacyjny obszaru.
28. 366 |15.07.2026 )E Wnosz¢ o wprowadzenie do projektu miejscowego planu| 636/1 | 17TMNW- nieuwzglgdniona | W projekcie planu zostanie utrzymana nieprzekraczalna linia
zagospodarowania  przestrzennego obszaru Kliny (,MPZPK") 806 MNB zabudowy.
29 367 |15.07.2026 1* nastepujacych ustalen dla terenu obejmujacego dziatki wskazane ponizej | 264/6 | 18MNW- Linie rozgraniczajace terenu drogi publicznej klasy dojazdowej
' o w tabeli 1 na mapie: 264/11 MNB (3KDD) — ul. Pustynna zostang zawe¢zone jednak nie do
2. Wnosz¢ o utrzymanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w| 264/10 3KDD wnioskowanej w uwadze szerokosci do 6 m.
30. 368 |15.07.2026 ] projektowanym Miejscowym Planie Zagospodarowania | 805/2 Szeroko$¢ linii rozgraniczajacych terenu drogi publicznej klasy
przestrzennego celem utrzymania cigglosci funkcji i formy, a co za| 264/9 dojazdowej (3KDD) zostanie ponownie przeanalizowana i
31 369 |15.07.2026 1 tym idzie tadu przestrzennego na wskazanym obszarze oraz| 265/4 odpowiednio skorygowana. Niemniej jednak, przyjete parametry
' o mozliwosci zaprojektowania drogi komunikacyjnej na potrzeby| 266/15 dla drogi dojazdowej (ul. Pustynna) musza uwzgledniaé przepisy
lokalne wraz z chodnikiem jednostronnym o maksymalnej| 266/8 dotyczace szerokosci paséw ruchu zawarte w Rozporzadzeniu
32. 370 |15.07.2026 L F szerokosci jezdni wraz z jednostronnym chodnikiem do 6m. 266/20 Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie
Zatqcznik do wniosku zawiera rozwinigcie powyzszych wnioskow. 251/5 przepisow  techniczno-budowlanych  dotyczacych  drog
33, 371 |15.07.2026 e Uwaga zawiera uzasadnienie 266/10 publicznych. Zasieg rezerwy terenu pod droge publiczng 3KDD,
250/5 musi obejmowac réwniez przynalezne odpowiednio drogowe
UZASADNIENIE ul. Pustynna 803 obiekty inzynierskie, urzadzenia i instalacje, stuzace potrzebom
1. Konieczno$¢ zapewnienia miejsca na odpowiednig infrastrukture | 247/2 zarzadzania drogami, prowadzenia i obstugi ruchu drogowego.
komunikacyjng Obecnie ulica Pustynna charakteryzuje si¢: waskim,| 266/4 Jej  szeroko$¢ ~musi ponadto  uwzglednia¢  kwestie
jednopasmowym ukltadem drogowym, brakiem chodnikéw po| 245/6
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ktorejkolwiek stronie, ograniczong widoczno$cia 1 ograniczong| 244/4 bezpieczenstwa, tj. zapewnia¢ wzajemng widoczno$¢ pojazdow
przepustowoscia, brakiem przestrzeni dla pieszych, w tym osoéb z| 266/5 na skrzyzowaniach, czy tukach drog.
niepelnosprawnosciami, dzieci oraz seniorow, brakiem miejsca na| 266/22 Dodatkowo wyjasnia si¢, ze zmiany ustalen projektu planu
mijanki lub zatrzymanie pojazdow uprzywilejowanych. 244/5 wynikajace z rozpatrzenia uwag musza uzyskac¢ uzgodnienie, o
Stan ten stwarza realne zagrozenie dla bezpieczenstwa uzytkownikow | 267/2 ktorym mowa w art. 17 pkt 6 ustawy, w tym m. in. zarzadcy drog.
drogi, jak rowniez ogranicza mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej| 275/7
istniejacej 1 przysztej zabudowy. 241/2 W projekcie planu w klasie przeznaczenia Tereny drog
Konieczne jest zapewnienie w MPZPK rezerwy terenowej dla przysziego | 770/4 dojazdowych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen
poszerzenia pasa drogowego i wykonania: drogi lokalnej, jednostronnego | 276/10 budowlanych  infrastruktury  technicznej  niezwiazanej
chodnika, infrastruktury towarzyszacej (odwodnienie, oswietlenie, zielen | 277/1 funkcjonalnie z drogami niemniej jednak zgodnie z
izolacyjna). 770/3 obowiazujagcym prawem (Ustawa o drogach) umieszczenie w
Utrzymanie nieprzekraczalnej linii zabudowy jest jedynym narzedziem | 238/2 pasie drogowym urzadzen i infrastruktury wymaga zezwolenia
planistycznym, ktére pozwoli miastu w przyszioSci wykonaé takie | 237/11 wlasciwego zarzadcy drogi.
zadanie bez konieczno$ci wyburzen lub wykupu cze$ci prywatnych| 237/16
nieruchomosci, co byloby kosztowne i spotecznie konfliktogenne. 236/1 Uwaga nieuwzgledniona rowniez w zakresie:
2. Zachowanie fadu przestrzennego i spdjnosci urbanistycznej 281/12 - poszerzenia linii rozgraniczajacej ul. Pustynnej na prywatne
Proponowana w projekcie planu nieprzekraczalna linia zabudowy | 282/8 nieruchomosci, poniewaz w celu realizacji ul. Pustynnej jako
umozliwia: utrzymanie jednolitego rytmu zabudowy wzdluz ul.| 763/1 drogi publicznej klasy dojazdowej konieczne jest jej poszerzenie
Pustynnej, uniknigcie sytuowania budynkow zbyt blisko jezdni, ochrone | 234/3 na fragmenty dziatek bedace wiasnoscia osob fizycznych,
przed powstawaniem tzw. ,S$ciany zabudowy” bez odpowiednich| 233/6 - zmiany kategorii drogi publicznej klasy dojazdowej (3KDD) —
przestrzeni publicznych, zapewnienie przestrzeni pod zielen urzadzona| 808 ul. Pustynna, na droge klasy lokalnej. Wyznaczenie drogi
uliczng oraz elementy matej architektury, zachowanie odpowiednich| 233/5 publicznej klasy lokalnej wiazaloby sie z koniecznoscia
standardow nastonecznienia, przewietrzania i percepcji przestrzeni. obr. 68 poszerzenia linii rograniczajacych drogi.
Wprowadzenie lub utrzymanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w tym | Podgorze
obszarze gwarantuje ciggtos¢ funkcji i formy urbanistycznej, co stanowi
podstawe tadu przestrzennego, zgodnie z art. I ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Whiosek koncowy - W zwigzku z powyzszym wnosz¢ o: utrzymanie
nieprzekraczalnej linii zabudowy w projektowanym MPZPK dla ul.
Pustynnej, jako rozwigzania pozwalajacego:
* Uwzgledni¢ charakter lokalny i zachowac¢ tad przestrzenny.
* zapewni¢ bezpieczenstwo mieszkancow.
e umozliwi¢ budowe przyszlej drogi lokalne] wraz z chodnikiem,
maksymalnie do 6 m
» uniknaé¢ koniecznosci wyburzen i ograniczania praw wtlascicieli
nieruchomosci
» umozliwi¢ prawidlowy rozwoj komunikacyjny obszaru.
34. 14 | 14.07.2026 [...]* Wnosz¢ uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania| 281/12 | 19MNW- nieuwzgledniona | Szeroko$¢ linii rozgraniczajacych terenu drogi publicznej klasy
przez przestrzennego obszaru Kliny w zakresie dziatek ewidencyjnych numer | 281/36 MNB dojazdowej (3KDD) zostanie ponownie przeanalizowana i
petnomocnika | 281/12, 281/36, 282/8 obrgb P-68 (Podgérze) przy ul. Pustynna w| 282/8 3KDD odpowiednio skorygowana ale nie w kierunku zachodnim.
[...]* Krakowie. obr 68 Projektujac przebieg linii rozgraniczajacych drog nalezy zwazy¢
Uwaga zawiera uzasadnienie Podgorze istniejgce zagospodarowanie dzialek, ktore jest istotnym

wnosze 0 zmiang ustalen tresci rysunku projektu planu miejscowego a to
poprzez zmiane przebiegu linii rozgraniczajacej teren 3 KDD poprzez jej
przesuniecie w kierunku zachodnim o co najmniej dystans 2 metroéw i
tym samym przesuniecie na rysunku planu nieprzekraczalnej linii
zabudowy poprowadzonej réwnolegle do granicy pasa drogowego ul.
Pustynnej i linii rozgraniczajacej teren 3 KDD o dystans 2 metrow w
kierunku zachodnim.

Proponowane przesuni¢cie prowadzi¢ bedzie do bardziej rownomiernego
obcigzenia wilascicieli nieruchomosci sasiadujgcych z ul. Pustynng
zobowigzania przekazania czesci ich terenu na rzecz Gminy w zakresie
rozbudowy tej ulicy. Pozwoli takze mojemu Mocodawcy na

uwarunkowaniem projektowym. Przyjete parametry dla drogi
dojazdowej (ul. Pustynna) musza uwzglednia¢ przepisy
dotyczace szerokosci paséw ruchu zawarte w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie
przepisow  techniczno-budowlanych  dotyczacych  drog
publicznych. Zasieg rezerwy terenu pod droge publiczng 3KDD,
musi obejmowac réwniez przynalezne odpowiednio drogowe
obiekty inzynierskie, urzadzenia i instalacje, stuzace potrzebom
zarzadzania drogami, prowadzenia i obstugi ruchu drogowego.
Jej  szeroko$¢ musi ponadto  uwzglednia¢  kwestie
bezpieczenstwa, tj. zapewnia¢ wzajemng widocznos$¢ pojazdow
na skrzyzowaniach, czy tukach drog.
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zagospodarowanie i zabudowe swojej Nieruchomosci w sposob zgodny Dodatkowo wyjasnia si¢, ze zmiany ustalen projektu planu
z przepisami prawa i porownywalny do sposobu zagospodarowania wynikajace z rozpatrzenia uwag muszg uzyska¢ uzgodnienie, o
istniejacego na dziatkach sasiednich, co bedzie miato takze wplyw na ktorym mowa w art. 17 pkt 6 ustawy, w tym m. in. zarzadcy drog.
zachowanie tadu przestrzennego tego miejsca.
Uwaga zawiera zatqczniki
35. 15 [13.07.2026 [...]* Wnoszg o zmian¢ projektowanego przeznaczenia dla dziatek 18/1 1ZN uwzgledniona Uwaga uwzgledniona w zakresie:
[...]* ewidencyjnych o numerach 18/1 (identyfikator: 126104 9.0068.18/1) i| 19/1 14MNW- | czegs$ciowo - wyznaczenia klasy przeznaczenia Teren zabudowy
przez 19/1 (identyfikator: 126104 9.0068.19/1) potozonych w Krakowie przy | obr.68 MNB mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
petnomocnika | ulicy Jana Janowskiego, obrgb 68, Podgdrze w ten sposob, ze w czesci | Podgorze 1Zp mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej w czgsci wskazanego
[...]* oznaczonej graficznie (zalacznik nr 3 do pisma) zostanie wyznaczony w uwadze terenu (w czegSci terenu zieleni urzadzonej,
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub oznaczonego symbolem 1ZP). Wprowadzone zmiany musza
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze] oznaczonej uzyska¢ pozytywnag opini¢ Dyrektora Regionalnej Dyrekcji
symbolem 14MNW-MNB. Ochrony Srodowiska w Krakowie.
Wnosz¢ o ustalenie w czgéci terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej  wolnostojacej lub  zabudowy  mieszkaniowej Uwaga nieuwzgledniona w zakresie:
jednorodzinnej blizniaczej oznaczonej symbolem 14MNW-MNB. - wyznaczenia klasy przeznaczenia Teren zabudowy
Uwaga zawiera uzasadnienie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
. . . . mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze] na czg¢sci klasy
WROSZE O ZmIane. projektowanego przeznaczenia dla. Dziatek W ten przeznaczenia Teren zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem
sposob, ze w czesciach oznaczonych graﬁcz'me (zal.a,czn.lk-nr 3do pl§ma? 1ZP, na ktorej zgodnie z zalgczong do uwagi ekspertyza
zostanie wyznaczony teren za‘pudowy mlf?s'zkamowe]. ]ed-nor.ord;mne]' przyrodnicza  wystepuja cenne  przyrodniczo  zbiorowiska
wolnostO]g.ce] lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej roslinne wraz z otoczeniem oraz w pasie terenu taczacym teren
oznaczonej symbolem 14MNW-MNB. 1ZP 7 ul. Janowskiego;
_ o - wyznaczenia klasy przeznaczenia Teren zabudowy
Uwaga zawiera uzasadnienie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
Uwaga zawiera zalgcznik mieszkan.iowej jednorod;innej bliiniac.zej na Te.renie zieleni
naturalnej (1ZN). Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym
wystepuja tu tgki wilgotne, dlatego tereny te zostaly oznaczone
jako obszary o wysokim walorze przyrodniczym oraz cenne pod
wzdgledem przyrodniczym i wskazane do petnienia funkcji
przyrodniczo-krajobrazowych.
36. 16 |14.07.2026 [...]* Budynek znajdujacy si¢ na dziatce nr 314/4 przy ulicy Bluszczowe;j 314/4 | 18 MNW- nieuwzgledniona | Dla dziatki nr 314/4 obr. 68 Podgdrze zgodnie ze Studium
16B jest budynkiem wielorodzinnym. Dla budynku istniejg obr.68 MNB wskazano kierunek zagospodarowania pod tereny zabudowy
37 272 15.07.2026 L] zaswiadczenia o samodzielnoéci lokali dla 3 lokali mieszkalnych | Podgoérze mieszkaniowej jednorodzinnej MN.

wydane przez Prezydenta Miasta Krakowa (w zataczniku). W projekcie
planu miejscowego budynek ten zostat objety zapisami dla terenow
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug, oznaczony
symbolem 18MNW-MNB-U, co nie jest zgodne z faktycznym stanem
budynku. Wnosz¢ o zmiang planu miejscowego dla przedmiotowe;j
dzialki, tak aby byl on zgodny ze stanem faktycznym, tj. uwzgledniat
charakter wielorodzinny budynku oraz obejmowal oddzielne
parametry dostosowane do charakteru zabudowy, w tym dopuszczalng
maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 13m.

Uwaga zawiera zatqczniki

MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana
jako budynki mieszkalne jednorodzinne lub ich zespoly, w
ktorych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajgcej 30 % powierzchni catkowitej budynku, wraz
z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig
towarzyszqcq zabudowie (w tym realizowang jako ogrody
przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z
zakresu infrastruktury spolecznej, pozostate ustugi inwestycji
celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania,
ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi
pozostale, zielen urzqdzona i nieurzqdzona m. in. w formie
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parkow, skwerow, zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni

izolacyjnej.

Wyznaczenie  klasy  przeznaczenia  Teren  zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej jest niezgodne z ustaleniami

Studium, a w $wietle art. 15 ust. 1 ustawy projekt planu jest

sporzadzany zgodnie z zapisami Studium, gdyz ustalenia

Studium sg wiagzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu

planéw miejscowych.

Zgodnie z projektem planu jest mozliwo$¢ utrzymania istniejace;

zabudowy. W projekcie planu w § 6 ust.1 zostato zapisane:

$6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy

zmienia, mogq by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do

czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

W projekcie planu, w § 7 zapisano zasady odnoszace si¢ do

zabudowy istniejgce;j:

2. Ustala sie:

1) w odniesieniu do istniejgcych obiektow i urzqdzen
budowlanych: mozliwos¢  przebudowy, remontu i
odbudowy niezaleznie od ustalen planu - z wylgczeniem
odbudowy w Terenach komunikacji drogowej publicznej;

2) w odniesieniu do istniejgcych budynkow: mozliwosé
nadbudowy i rozbudowy pod warunkiem zgodnosci z
ustaleniami planu oraz — niezaleznie od ustalen planu -
mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy w zakresie:

a) docieplenia,

b) dobudowy balkonow,

¢c) wykonania szybow windowych i zewnetrznych klatek
schodowych,

d) pochylni i ramp dla 0sob ze szczegolnymi potrzebami.

3 ()

4. Dla istniejgcych obiektow i urzqdzen budowlanych, ktorych
wysokos¢ przekracza maksymalng wysokosé¢ zabudowy lub
maksymalng wysokos¢ obiektu budowlanego wyznaczong w
planie, dopuszcza sie:

1) prowadzenie robot budowlanych z wylgczeniem
nadbudowy, powodujgcej zwiekszenie przekroczonego
parametru, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

2) prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z
nadbudowq kominow spalinowych lub wentylacyjnych
w celu dostosowania ich parametrow do przepisow
odrebnych.

5. Dla zabudowanej dziatki budowlanej, dla ktorej minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej ustalony planem
Jest wyzszy niz wartos¢ tego wskaznika w stanie istniejgcym,
dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych nie
powodujgcych dalszego zmniejszania tego wskaznika.

38. 17 | 14.07.2026 )F Budynek znajdujacy si¢ na dzialce nr 314/4 przy ulicy Bluszczowej 314/4 | 18 MNW- nieuwzgledniona | Dla dziatki nr 314/4 obr. 68 Podgorze zgodnie ze Studium
16B jest budynkiem wielorodzinnym. Dla budynku istniejg obr.68 MNB wskazano kierunek zagospodarowania pod tereny zabudowy
zaswiadczenia o samodzielnosci lokali dla 3 lokali mieszkalnych | Podgorze mieszkaniowej jednorodzinnej MN.

wydane przez Prezydenta Miasta Krakowa (w zataczniku). W projekcie
planu miejscowego budynek ten zostat objety zapisami dla terenow
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy

MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana
jako budynki mieszkalne jednorodzinne lub ich zespoly, w
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5.

10.

mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug, oznaczony
symbolem 18MNW-MNB-U, co nie jest zgodne z faktycznym stanem
budynku. Wnosz¢ o zmiang planu miejscowego dla przedmiotowe;j
dzialki, tak aby byl on zgodny ze stanem faktycznym, tj. uwzgledniat
charakter wielorodzinny budynku oraz obejmowal oddzielne
parametry dostosowane do charakteru zabudowy, w tym dopuszczalng
maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 13m.

Uwaga zawiera zatqczniki

ktorych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajgcej 30 % powierzchni catkowitej budynku, wraz
z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig
towarzyszqcq zabudowie (w tym realizowang jako ogrody
przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z
zakresu infrastruktury spolecznej, pozostale ustugi inwestycji
celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania,
ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi
pozostale, zielen urzqdzona i nieurzqdzona m. in. w formie
parkow, skwerow, zielenicow, parkow rzecznych, lasow, zieleni
izolacyjnej.

Wyznaczenie  klasy  przeznaczenia  Teren  zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej jest niezgodne z ustaleniami
Studium, a w $wietle art. 15 ust. 1 ustawy projekt planu jest
sporzgdzany zgodnie z zapisami Studium, gdyz ustalenia
Studium sg wiazace dla organdw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

Zgodnie z projektem planu jest mozliwo$¢ utrzymania istniejgcej
zabudowy. W projekcie planu w § 6 ust.1 zostalo zapisane:

$6.1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy
zmienia, mogq by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

W projekcie planu, w § 7 zapisano zasady odnoszace si¢ do
zabudowy istniejace;j:
2. Ustala sig:

1) w odniesieniu do istniejgcych obiektow i urzqdzen
budowlanych: mozliwos¢ przebudowy, remontu i
odbudowy niezaleznie od ustalen planu - z wylqczeniem
odbudowy w Terenach komunikacji drogowej publicznej;

2) w odniesieniu do istniejgcych budynkow: mozliwosé
nadbudowy i rozbudowy pod warunkiem zgodnosci z
ustaleniami planu oraz — niezaleznie od ustalen planu -
mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy w zakresie:

a) docieplenia,
b) dobudowy balkonow,
¢)  wykonania szybow windowych i zewnetrznych klatek

schodowych,

d) pochylni i ramp dla o0sob ze szczegolnymi
potrzebami.

(...).

4.  Dlaistniejgcych obiektow i urzqdzen budowlanych, ktorych
wysokos¢ przekracza maksymalng wysokosc¢ zabudowy lub
maksymalng wysokos¢ obiektu budowlanego wyznaczong
w planie, dopuszcza sie:

1) prowadzenie robot budowlanych z wylgczeniem
nadbudowy, powodujqcej zwigkszenie przekroczonego
parametru, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

2) prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z
nadbudowq kominow spalinowych lub wentylacyjnych
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w celu dostosowania ich parametrow do przepisow
odrebnych.

5. Dla zabudowanej dziatki budowlanej, dla ktorej minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej ustalony planem jest
wyzszy niz wartos¢ tego wskaznika w stanie istniejgcym,
dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych nie
powodujgcych dalszego zmniejszania tego wskaznika.

39. 91 |[13.07.2026 L E Wnosze o wprowadzenie do projektu miejscowego planu 738 2UZ-UE |uwzgledniona Uwaga uwzgledniona czgsciowo, gdyz maksymalna wysoko$¢
zagospodarowania przestrzennego obszaru Kliny nastepujacych ustalen | obr. 68 cze$ciowo zabudowy nie zostanie podwyzszona do wnioskowanej wartosci
dla terenu obejmujacego dziatki wskazane ponizej w tabeli: wprowadzi¢ | Podgorze tylko do wartosci dopuszczonej ustaleniami Studium.

w terenie 2UZ-UE strefe o odmiennych warunkach zagospodarowania,
obejmujacg czg$¢ z istniejacy i planowang zabudowa szkolng/sportowa, Uwaga nieuwzgledniona w zakresie:
Ustali¢ dla catego terenu 2UZ-UE maksymalng wysokos¢ zabudowy do - podniesienia maksymalnej wysokos$ci zabudowy do 11m,
40 02 | 13.07.2026 " kalenicy na poziomie 11 m, co pozwoli na dostosowanie ustalen planu do - podwyzszenia wskaznika maksymalnej nadziemnej
: S -] stanu istniejagcego, zapewni elastycznos¢ funkcjonalng i zachowa intensywnosci zabudowy.
spojnos¢ kompozycyjng zabudowy w tej czesci osiedla Kliny.

41. 93 |13.07.2026 LE Uwaga zawiera uzasadnienie W jednostce urbanistycznej 34 Borek Falgcki, w ktorej potozony
Uzasadnienie jest obszar objety planem zostaly w Studium okreslone

42 04 |13.07.2026 1+ Uzasadnienie - Szkota Spoteczna nr 1 nastepujace standardy przestrzenne i wskazniki zabudowy:

: - 1. Istniejaca strefy o odmiennych warunkach zagospodarowania * Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
W tekscie projektu planu miejscowego Kliny wskazano w ramach mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 13m, w rejonie ul.

43, 95 [13.07.2026 LF projekty strefy o odmiennych warunkach zagospodarowania, ktore Juliana Ursyna Niemcewicza i ul. Zdunéw do 12m, a dla
wprowadzaja inne regulacje niz co do zasady zabudowa, i wynikaja one dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 100 m

a4 96 | 13.07.2026 1+ z istniejgcej zabgdowy. Wynikajq one z istnieja'(cej ;abudowy, kt.c')ra wzdtuz ul. Zakopianskiej do 16m;

) T zostala uwzgledniona w projekcie planu. W zakresie objetym wnioskiem o  Wysokosé zabudowy ustucowej w terenach zabudowy
rowniez nalezy uwzgledni¢ obecne zagospodarowanie tej dziatki. mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m, a dla dziatek lub

45. 97 |13.07.2026 L] (...) ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 100m wzdhz
Wobec tego nalezy réwniez przewidzie¢ taka strefe dla wnioskowane;j ul. Zakopianskiej do 16m;

46. 98 |13.07.2026 L dzialki: B . ) L e Powierzchnia  biologicznie — czynna dla  zabudowy
2, Konieczno$¢ dostosowania ustalenn wysokosci do istniejacej zabudowy mieszkaniowej — w terenach  zabudowy — mieszkaniowej
W terenie 2UZ-UE istnieje juz sala gimnastyczna, ktorej wysokos¢ do Jjednorodzinnej (MN) min. 50%, a w terenach potozonych w

47. 99 |13.07.2026 )E kalenicy przekracza projektowane w planie 9 m do kalenicy. Utrzymanie strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 60%;
tgk niskiego parametru 'ozn.aczaiob}'/ objecie istniejqc'ego o.biektu. stanem e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej

48 | 100 113.07.2026 ] mezgodnoém a ustaleniami planu i faktyczne ograniczenie mozliwosci w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
jego remontu, przebudowy czy rozbudowy. Zgodnie z zasada (w tym polozonej w strefie ksztaltowania systemu
kontynuacji istniejgcego sposobu zagospodarowania oraz wymogiem przyrodniczego) min. 50%, a dla dzialek lub ich czesci

49. | 101 |13.07.2026 ]E zachowania tadu przestrzennego, parametry wysokosciowe dla tego polozonych w pasie o szerokosci 100m wzdhiz ul.
terenu powinny uwzglednia¢ rzeczywista skale istniejacej zabudowy Zakopianskiej do 20%;

50. 102 113.07.2026 L o$wiatowej, a nie ja obnizac. . ) Nie ma mozliwosci ustalenia maksymalnej wysokos$ci zabudowy
3. Potrzeba Wprowadzema strefy o odmiennych  warunkach o wartosci podanej w uwadze w klasie przeznaczenia Teren ustug
zagospodarowania zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji 2UZ-UE,

S1. 103 | 13.07.2026 . W projekcie planu z 2026 r. ustawodawca przewidzial mozliwo$é poniewaz jest to niezgodne z ustaleniami Studium, a w $wietle
wydzielagia .s‘?ef Y odmiennych wampkach zagoqudarowania oraz art. 15 ust. 1 ustawy projekt planu jest sporzadzany zgodnie z

50 104 |13.07.2026 T stqs.owama h.nu regulaC}fJnych dla czesci teren(.')w', gdzie konieczne jest zapisami Studium, gdyz ustalenia Studium sa wiazace dla
zrdéznicowanie parametréw zabudowy w obrebie jednego symbolu (np. organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.
tereny I6MNW-MNB-U, 17MNW-MNB-U, 18MNW-MNB-U, IMNW, Wskaznik intensywnos$ci zabudowy jest skorelowany z

53. | 105 [13.07.2026 ]E 2MNW, 13MNS). Skoro takie narzedzie jest juz systemowo uzywane, maksymalng wysokoscig zabudowy i maksymalng powierzchnig
zasadne jest jego zastosowanie rowniez w terenie 2UZ-UE, tak aby czgs¢ zabudowy.

54 106 |13.07.2026 L obejmujgca istniejacg sale gimnastyczng i ewentualne przyszie obiekty
oswiatowe mogta korzysta¢ z wyzszych parametrow wysokosciowych, - wyznaczenia  strefy o  odmiennych  warunkach
odpowiadajacych funkcji i gabarytom obiektu. Wprowadzenie strefy o zagospodarowania. W odniesieniu do terenu 2UZ-UE nie ma

55. 107 |13.07.2026 ¥ odmiennych warunkach zagospodarowania pozwoli na czytelne potrzeby wyznaczania odrebnej strefy gdyz nie wynika to z
rozroznienie czgSci terenu z wyzszg zabudowa edukacyjng od ustalef Studium.

56. 108 |13.07.2026 )E
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ewentualnych nizszych obiektow towarzyszacych, bez koniecznos$ci Zgodnie z projektem planu jest mozliwos$¢ utrzymania istniejgcej
57 109 |13.07.2026 1* zmiany symbolu terenu w catosci. zabudowy. W projekcie planu, w § 7 zapisano zasady odnoszace
' o 4, Uzasadnienie podniesienia wysokosci do 11 m do kalenicy si¢ do zabudowy istniejacej, w tym w sytuacji gdy przekroczony
Dla catego terenu 2UZ-UE zasadne jest okreslenie maksymalnej jest parametr maksymalnej wysoko$ci zabudowy lub udziat
58. 110 |13.07.2026 L] wysokos$ci zabudowy do kalenicy na poziomie 11 m z kilku powodow: powierzchni biologicznie czynnej jest zbyt niski:
1. Skala sasiedniej zabudowy - sasiadujace ze szkota budynki w postaci 2. Ustala sig:

59, 111 113.07.2026 e kompleksu pawilonéw handlowych osiagaja co najmniej 11-12 m do 1) w odniesieniu do istniejgcych obiektow i urzqdzen
kalenicy, a pobliska SP97 jest obiektem o znacznie wigkszej budowlanych:  mozliwos¢  przebudowy, remontu i
wysokosci niz 9 m. Utrzymanie dla 2UZ-UE nizszych parametrow odbudowy niezaleznie od ustalen planu - z wylgczeniem

60. 112 | 13.07.2026 oL]F prowadzitoby do nielogicznego zréznicowania wysokosci w jednym odbudowy w Terenach komunikacji drogowej publicznej;
ciggu zabudowy i naruszaloby zasade harmonijnego ksztaltowania 2) w odniesieniu do istniejgcych budynkow: mozliwosé

61. 113 113.07.2026 T sylwety ulicy. nadbudowy i rozbudowy pod warunkiem zgodnosci z

2. Funkcja terenu - ustugi zwigzane z edukacja - obiekty szkolne, w tym ustaleniami planu orvaz — niezaleznie od ustalen planu -
spoteczne, wymagaja mozliwo$ci realizacji pelnowymiarowych sal mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy w zakresie:

62. 114 | 13.07.2026 SLE gimnastycznych, auli, pomieszczen wielokondygnacyjnych, z reguty a) docieplenia,
przekraczajacych 9 m do kalenicy. Ograniczenie wysokosci do 9 m b) dobudowy balkonow,

63. 115 113.07.2026 G moze uniemozliwi¢ spelienie standardow funkcjonalnych i ¢) wykonania szybow windowych i zewnetrznych klatek
technicznych placowki edukacyjne;j. schodowych,

3. Perspektywa rozbudowy szkoty spotecznej- teren 2UZ-UE ma d) pochylniiramp dla 0sob ze szczegolnymi potrzebami.

64. 116 |13.07.2026 LE znaczenie strategiczne dla rozwoju lokalnej infrastruktury oswiatowe;j. 3. Ustala sie¢ mozliwoS¢ utrzymania istniejgcych budynkow
Uzasadnione jest zapewnienie rezerwy wysoko$ciowej (do 11 m do znajdujgcych sie w catosci lub w czesci poza wyznaczong

65. 117 113.07.2026 L kalenicy), aby w przysztoci mozliwa byla rozbudowa szkoty obowiqzujgcq  lub  nieprzekraczalng linig  zabudowy
spotecznej - zardbwno w poziomie, jak i w pionie - bez konieczno$ci z dopuszczeniem:
zmiany planu miejscowego. Parametr 11 m pozostaje przy tym 1) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez

66. | 118 |13.07.2026 ]E umiarkowany i spojny z praktyke planu dla innych terenow mozliwosci dalszej rozbudowy obiektu poza te linie;
mieszkaniowo-uslugowych oraz ustlugowych, gdzie dopuszczono 2) nadbudowy obiektu z wuwzglednieniem parametrow i

67, 119 113.07.2026 L wysokosci 10-14 m. Powyzsze nalezy réwniez uwzgledni¢ przy wskaznikow zawartych w ustaleniach szczegotowych.
intensywnosci zabudowy. 4. Dla istniejgcych obiektow i urzgdzen budowlanych, ktorych

5. Whniosek wysokoS¢ przekracza maksymalng wysokos¢ zabudowy Ilub

68. | 235 |15.07.2026 o ]E Majgc na uwadze: maksymalng wysokos¢ obiektu budowlanego wyznaczong w
* istniejacg zabudowe sali gimnastycznej wyzsza niz 9 m do kalenicy, planie, dopuszcza sig:

69. 236 | 15.07.2026 LT * skalg¢ sgsiednich budynkow ustugowych (pawilony handlowe) i szkét 1) prowadzenie robot  budowlanych z  wylgczeniem
(SP97), nadbudowy, powodujgcej zwigkszenie przekroczonego
 funkcj¢ terenu jako obszaru ustug zwigzanych z edukacjg oraz parametru, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

70. 237 |15.07.2026 N koniecznos$¢ zapewnienia mozliwosci rozbudowy szkoty spolteczne;j, 2) prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z nadbudowq
nalezy: kominow  spalinowych lub wentylacyjnych w  celu

71. 238 115.07.2026 L 1. wprowadzi¢ w terenie 2UZ-UE strefe o odmiennych warunkach dostosowania ich parametrow do przepisow odrebnych.
zagospodarowania, obejmujgca cze$¢ z istniejgca i planowang 5. Dla zabudowanej dziatki budowlanej, dla ktorej minimalny
zabudowg szkolna/sportowa, udzial powierzchni biologicznie czynnej ustalony planem jest

72. 1 239 |15.07.2026 e E 2. ustali¢ dla catego terenu 2UZ-UE maksymalng wysoko$¢ zabudowy wyziszy niz wartosé tego wskaznika w_stanie istniejgcym,
do kalenicy na poziomie 11 m, co pozwoli na dostosowanie ustalen dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych nie

73, 240 |15.07.2026 nE planu do stanu istniejgcego, zapewni elastyczno$¢ funkcjonalng i powodujgcych dalszego zmniejszania tego wskaznika.
zachowa sp6jnos$¢ kompozycyjna zabudowy w tej czesci osiedla Kliny.

74. 241 |15.07.2026 )F

75. 242 |15.07.2026 )F

76. 243 |15.07.2026 )E

77. 244 |15.07.2026 )F Wnosze o wprowadzenie do projektu miejscowego planu| 738 2UZ-UE | uwzgledniona

zagospodarowania przestrzennego obszaru Kliny nastepujacych ustalen | obr. 68 cze$ciowo
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dla terenu obejmujacego dziatki wskazane ponizej w tabeli: wprowadzi¢ | Podgorze Uwaga uwzgledniona czgsciowo, gdyz maksymalna wysoko$¢
[...]* w terenie 2UZ-UE strefe o odmiennych warunkach zagospodarowania, zabudowy nie zostanie podwyzszona do wnioskowanej wartosci
obejmujacg czg$¢ z istniejacy i planowang zabudowa szkolng/sportowa, tylko do warto$ci dopuszczonej ustaleniami Studium.
[...]* Ustali¢ dla catego terenu 2UZ-UE maksymalng wysokos$¢ zabudowy do
[...]* kalenicy na poziomie 11 m, co pozwoli na dostosowanie ustalen planu do Uwaga nieuwzgledniona w zakresie:
stanu istniejacego, zapewni elastyczno$¢ funkcjonalng i zachowa - podniesienia maksymalnej wysoko$ci zabudowy do 11m,
73 245 |15.07.2026 L] spéjnos’é.kompgzycyjnq zabudowy w tej czesci qsiedla Kliny. - podwyzszenia wskaznika maksymalnej powierzchni
) o Uzasadnione jest wprowadzenie dla czgsci 2UZ-UE (strefy o zabudowy,
% odmiennych warunkach zagospodarowania dla sali gimnastycznej i - obnizenia udziatu powierzchni biologicznie czynne;.
["']* zabudowy szkolnej) tagodniejszych parametréw PBC i intensywnosci, W jednostce urbanistycznej 34 Borek Falgcki, w ktorej potozony
[ ']* powierzchni zabudowy, analogicznych do ustugowych stref specjalnych, jest obszar objety planem zostaly w Studium okreslone
[ ']* skoro funkcja (duze obiekty kubaturowe) jest podobna. nastepujace standardy przestrzenne i wskazniki zabudowy:
] Zatgcznik do wniosku zawiera uzasadnienie i szczegoly wniosku. o  Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 13m, w rejonie ul.
79. 246 |15.07.2026 [...]* Uzasadnienie i wnioski - Szkota Spoteczna nr 1 Juliana Ursyna Niemcewicza i ul. Zdunow do 12m, a dla
1. Istniejaca zabudowa - stan faktyczny dziatek lub ich czesci polozonych w pasie o szerokosci 100 m
[...]* Dla terenu 2UZ-UE zasadne jest w pierwsze] kolejnosci zweryfikowanie wzdtuz ul. Zakopianskiej do 16m;
[...]* w terenie rzeczywistego stanu zagospodarowania, w szczegdlnosci: o  Wysokosé zabudowy ustugowej w  terenach zabudowy
[...]* - jaki procent powierzchni dziatki zajmuje istniejgca zabudowa (taczna mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m, a dla dziatek lub
[...]* powierzchnia zabudowy budynkéw), ich czes$ci potozonych w pasie o szerokosci 100m wzdiuz
[...]* - jaki jest faktyczny udzial powierzchni biologicznie czynnej (PBC) w ul. Zakopianskiej do 16m;
stosunku do catkowitej powierzchni dziafki, e Powierzchnia  biologicznie  czynna dla  zabudowy
R0, 247 115.07.2026 [.]* - iakg jest wysoko$¢ hali sportowej szkoty tak aby ustali¢ wysoko$§¢ do mieszkaniowej  w terenach  zabudowy — mieszkaniowej
_&kaler.nc . _ . _ o . jednorodzinnej (MN) min. 50%, a w terenach potozonych w
L] Dom'ero po ustaler,nu tv_ch wartosci w oparciu 0 pomiar i inwentaryzacje strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 60%;
[...]* nalgzv dostgsowac Drolekjto.wane parametry Dlapu (maksvr,n,alnv udziat e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej
[.]* powierzchni z’abudov'vy, r.n%nlmalnv udziat PBC, intensywnos¢ ;abgdowy w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
[.]* oraz wvsokos?l)'do istniejacego stanu fakts.fcznefgo i rzeczywistej slr<a1¥ (w tym polozonej w strefie ksztaltowania systemu
zabudowy oswiatowej. Pozwoli to unikna¢ sytuacji, w ktorej przyrodniczego) min. 50%, a dla dziatek lub ich czesci
obowiazujace ustalenia planu automatycznie czynia obecng zabudowe polozonych w pasie o szerokosci 100m wzdhuz ul.
81. 248 |15.07.2026 [...]* »hiezgodna z planem”, ograniczajac jej remont, przebudowe czy

rozbudowe, zamiast - zgodnie z zasadg kontynuacji zagospodarowania -
legislacyjnie  potwierdzi¢ parametry wynikajace z faktycznie
uksztaltowanej zabudowy.

2. Istniejace strefy o odmiennych warunkach zagospodarowania

W tek$cie projektu planu miejscowego Kliny wskazano w ramach
projekty strefy o odmiennych warunkach zagospodarowania, ktore
wprowadzajg inne regulacje niz co do zasady zabudowa, i wynikajg one
z istniejgcej zabudowy. Wynikajg one z istniejgcej zabudowy, ktora
zostata uwzglgedniona w projekcie planu. W zakresie objgtym wnioskiem
rowniez nalezy uwzgledni¢ obecne zagospodarowanie tej dziatki.

(...

Wobec tego nalezy rowniez przewidzie¢ taka strefe dla wnioskowanej
dziafki.

2. Konieczno$¢ dostosowania ustalen wysokos$ci do istniejgcej zabudowy
W terenie 2UZ-UE istnieje juz sala gimnastyczna, ktorej wysoko$¢ do
kalenicy przekracza projektowane w planie 9 m do kalenicy. Utrzymanie
niskiego parametru oznaczatoby objecie istniejacego obiektu stanem
niezgodnos$ci z ustaleniami planu i faktyczne ograniczenie mozliwosci
jego remontu, przebudowy czy rozbudowy. Zgodnie z zasada
kontynuacji istniejgcego sposobu zagospodarowania oraz wymogiem
zachowania ladu przestrzennego, parametry wysokosciowe dla tego
terenu powinny uwzgledniaé rzeczywista skalg istniejacej zabudowy
o$wiatowej, a nie jg obnizac.

Zakopianskiej do 20%;

Nie ma mozliwosci ustalenia maksymalnej wysokos$ci zabudowy
o wartosci podanej w uwadze i obnizenia udzialu powierzchni
biologicznie czynnej w klasie przeznaczenia Teren ushug
zdrowia 1 pomocy spolecznej lub ustug edukacji 2UZ-UE,
poniewaz jest to niezgodne z ustaleniami Studium, a w $wietle
art. 15 ust. 1 ustawy projekt planu jest sporzadzany zgodnie z
zapisami Studium, gdyz ustalenia Studium s3 wigzace dla
organow gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych.
Wskaznik intensywno$ci zabudowy jest skorelowany z
maksymalng wysokoscia zabudowy i maksymalng powierzchnig
zabudowy.

- wyznaczenia  strefy o  odmiennych  warunkach
zagospodarowania. W odniesieniu do terenu 2UZ-UE nie ma
potrzeby wyznaczania odr¢bnej strefy gdyz nie wynika to z
ustalen Studium.

Zgodnie z projektem planu jest mozliwo$¢ utrzymania istniejgcej
zabudowy. W projekcie planu, w § 7 zapisano zasady odnoszace
si¢ do zabudowy istniejacej, w tym w sytuacji gdy przekroczony
jest parametr maksymalnej wysokos$ci zabudowy lub udziat
powierzchni biologicznie czynnej jest zbyt niski:
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3. Potrzeba wprowadzenia strefa o odmiennych warunkach
zagospodarowania

W projekcie planu z 2026 r. ustawodawca przewidzial mozliwosé
wydzielania stref o odmiennych warunkach zagospodarowania oraz
stosowania linii regulacyjnych dla czgsci terendw, gdzie konieczne jest
zréznicowanie parametrow zabudowy w obrebie jednego symbolu (np.
tereny l60MNW-MNB-U, 17MNW-MNB-U, 18SMNW-MNB-U, IMNW,
2MNW, 13MNS). Skoro takie narzedzie jest juz systemowo uzywane,
zasadne jest jego zastosowanie rowniez w terenie 2UZ-UE, tak aby czg¢$¢
obejmujgca istniejaca sale gimnastyczng i ewentualne przyszie obiekty
oswiatowe mogla korzysta¢ z wyzszych parametrow wysokosciowych,
odpowiadajacych funkcji i gabarytom obiektu.

Wprowadzenie strefy o odmiennych warunkach zagospodarowania
pozwoli na czytelne rozréznienie czg$ci terenu z wyzsza zabudowa
edukacyjng od ewentualnych nizszych obiektow towarzyszacych, bez
koniecznosci zmiany symbolu terenu w calosci.

4. Uzasadnienie podniesienia wysokosci do 11 m do kalenicy

Dla catego terenu 2UZ-UE zasadne jest okre§lenie maksymalnej
wysokos$ci zabudowy do kalenicy na poziomie 11 m z kilku powodow:

1. Skala sgsiedniej zabudowy- sasiadujace ze szkotg budynki w
postaci kompleksu pawilonow handlowych osiagaja co najmniej
11-12 m do kalenicy, a pobliska SP97 jest obiecktem o znacznie
wigkszej wysokosci niz 9 m. Utrzymanie dla 2UZ-UE nizszych
parametrow prowadzitoby do nielogicznego zréznicowania
wysoko$ci w jednym ciggu zabudowy i naruszaloby zasadg
harmonijnego ksztattowania sylwety ulicy.

2. Funkcja terenu - ustugi zwigzane z edukacjg — obiekty szkolne, w
tym spoteczne, wymagaja mozliwosci realizacji
pelnowymiarowych sal gimnastycznych, auli, pomieszczen
wielokondygnacyjnych, z reguty przekraczajacych 9 m do kalenicy.
Ograniczenie wysoko$ci do 9 m moze uniemozliwi¢ spelnienie
standardow funkcjonalnych i technicznych placéwki edukacyjne;.

3. Perspektywa rozbudowy szkoty spolecznej- teren 2UZ-UE ma
znaczenie strategiczne dla rozwoju lokalnej infrastruktury
oswiatowej. Uzasadnione jest zapewnienie rezerwy wysokosciowej
(do 11 m do kalenicy), aby w przysztosci mozliwa byta rozbudowa
szkoly spotecznej - zar6wno w poziomie, jak i w pionie - bez
konieczno$ci zmiany planu miejscowego. Parametr 11 m pozostaje
przy tym umiarkowany i spojny z praktyka planu dla innych
terend6w mieszkaniowo-uslugowych oraz ustugowych, gdzie
dopuszczono wysokosci 10-14 m. Powyzsze nalezy réwniez
uwzglednié przy intensywnos$ci zabudowy.

5. Studium zagospodarowania a wysokosci.

Obowigzujace Studium Miasta Krakowa (Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

uchwalone uchwatg nr XII/87/03, zmieniane m.in. uchwalg nr

CXII/1700/14) - nie przewiduje osobnych, szczegdlnych

maksymalnych/minimalnych wysoko$ci dla obiektow o§wiatowych na

Klinach, a jedynie ogélne limity dla zabudowy ustugowej (U) i

mieszkaniowej (MW).

6.Wniosek

Majac na uwadze:

- istniejaca zabudowe sali gimnastycznej wyzsza niz 9 m do kalenicy,

- skale sgsiednich budynkow ustugowych (pawilony handlowe) i szkot

(SP97),

2. Ustala sie:

1) w odniesieniu do istniejgcych obiektow i urzqdzen
budowlanych:  mozliwos¢  przebudowy, remontu i
odbudowy niezaleznie od ustalen planu - z wylgczeniem
odbudowy w Terenach komunikacji drogowej publicznej;

2) w odniesieniu do istniejgcych budynkow:

3) mozliwos¢ nadbudowy i rozbudowy pod warunkiem
zgodnosci z ustaleniami planu oraz — niezaleznie od ustalen
planu - mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy w zakresie:

a) docieplenia,

b) dobudowy balkonow,

¢) wykonania szybow windowych i zewnetrznych klatek
schodowych,

d) pochylniiramp dla 0sob ze szczegolnymi potrzebami.

. Ustala sie mozliwos¢ utrzymania istniejgcych budynkow

znajdujqgcych si¢ w catosci lub w czesci poza wyznaczong
obowiqzujgcq  lub  nieprzekraczalng linig  zabudowy
z dopuszczeniem:
1) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez
mozliwosci dalszej rozbudowy obiektu poza te linie;
2) nadbudowy obiektu z uwzglednieniem parametrow i
wskaznikow zawartych w ustaleniach szczegotowych.

4. Dla _istniejgcych obiektow i urzgdzen budowlanych, ktorych

wysokos¢ przekracza maksymalng wysokos¢ zabudowy lub

maksymalng wysokos¢ obiektu budowlanego wyznaczong w

planie, dopuszcza sie:

1) prowadzenie robot budowlanych z  wylgczeniem
nadbudowy, powodujgcej zwigkszenie przekroczonego
parametru, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

2) prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z nadbudowq
kominow  spalinowych lub wentylacyjnych w  celu
dostosowania ich parametrow do przepisow odrebnych.

5. Dla zabudowanej dziatki budowlanej, dla ktorej minimalny

udzial powierzchni biologicznie czynnej ustalony planem jest
wyzszy niz_wartos¢ _tego wskaznika w_stanie istniejqcym,
dopuszcza sie prowadzenie robot budowlanych nie
powodujgcych dalszego zmniejszania tego wskaznika.
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- funkcje terenu jako obszaru uslug zwigzanych z edukacja oraz
konieczno$¢ zapewnienia mozliwosci rozbudowy szkoty spotecznej,
nalezy:
1. wprowadzi¢ w terenie 2UZ-UE strefe o odmiennych warunkach
zagospodarowania, obejmujgcg cze§é z istniejaca i planowang
zabudowg szkolng/sportows,
2. ustali¢ dla catego terenu 2UZ-UE maksymalng wysoko$¢ zabudowy
do kalenicy na poziomie 11 m, co pozwoli na dostosowanie ustalen
planu do stanu istniejgcego, zapewni elastyczno$¢ funkcjonalng i
zachowa spojnos¢ kompozycyjna zabudowy w tej czesci osiedla Kliny.
82. 249 |15.07.2026 L]F Wnosz¢g o wprowadzenie do projektu miejscowego  planu 738 2UZ-UE | uwzgl¢dniona Uwaga uwzgledniona czg¢éciowo, gdyz maksymalna wysokos¢
zagospodarowania przestrzennego obszaru Kliny nastepujacych ustalen | obr. 68 cze$ciowo zabudowy nie zostanie podwyzszona do wnioskowanej wartosci
]3 250 |15.07.2026 1* dla terenu obejmujacego dziatki wskazane ponizej w tabeli: wprowadzi¢ | Podgorze tylko do warto$ci dopuszczonej ustaleniami Studium.
' o w terenie 2UZ-UE strefe o odmiennych warunkach zagospodarowania,
obejmujaca czg$¢ z istniejacy i planowang zabudowa szkolng/sportowa, Uwaga nieuwzgledniona w zakresie:
84. 251 |15.07.2026 E Ustali¢ dla catego terenu 2UZ-UE maksymalng wysokos¢ zabudowy do - podniesienia maksymalnej wysokos$ci zabudowy do 11m,
kalenicy na poziomie 11 m, co pozwoli na dostosowanie ustalen planu do - podwyzszenia wskaznika maksymalnej powierzchni
35 252 |15.07.2026 1* stanu istniejagcego, zapewni elastyczno$¢ funkcjonalng i zachowa zabudowy,
' o spojnos¢ kompozycyjng zabudowy w tej czgsci osiedla Kliny. - obnizenia udzialu powierzchni biologicznie czynne;j.
Uzasadnione jest wprowadzenie dla czgsci 2UZ-UE (strefy o W jednostce urbanistycznej 34 Borek Falgcki, w ktorej potozony
86. 253 |15.07.2026 SL)E odmiennych warunkach zagospodarowania dla sali gimnastycznej i jest obszar objety planem zostaly w Studium okre§lone
zabudowy szkolnej) tagodniejszych parametréw PBC i intensywnosci, nastepujace standardy przestrzenne i wskazniki zabudowy:
87 | 254 |15.07.2026 G powierzchni zabudowy, analogicznych do ustugowych stref specjalnych, o Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy

skoro funkcja (duze obiekty kubaturowe) jest podobna.
Zatacznik do wniosku zawiera uzasadnienie i szczegdly wniosku.

Uzasadnienie i wnioski - Szkota Spoteczna nr 1

1. Istniejaca zabudowa - stan faktyczny

Dla terenu 2UZ-UE zasadne jest w pierwszej kolejnosci zweryfikowanie
W terenie rzeczywistego stanu zagospodarowania, w szczegdlnosci:

- jaki procent powierzchni dziatki zajmuje istniejgca zabudowa (taczna
powierzchnia zabudowy budynkow),

- jaki jest faktyczny udzial powierzchni biologicznie czynnej (PBC) w
stosunku do catkowitej powierzchni dziafki,

Dopiero po ustaleniu tych warto$ci w oparciu o pomiar i inwentaryzacje
nalezy dostosowac projektowane parametry planu (maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, minimalny udzial PBC, intensywnos¢ zabudowy
oraz wysokosci) do istniejgcego stanu faktycznego i rzeczywistej skali
zabudowy o$wiatowej. Pozwoli to unikna¢ sytuacji, w ktorej
obowigzujace ustalenia planu automatycznie czynig obecng zabudowe
,hiezgodna z planem”, ograniczajac jej remont, przebudowe czy
rozbudowe, zamiast - zgodnie z zasadg kontynuacji zagospodarowania -
legislacyjnie  potwierdzi¢ parametry wynikajace z faktycznie
uksztaltowanej zabudowy.

(...

Wobec tego nalezy réwniez przewidzie¢ taka strefe dla wnioskowanej
dziafki.

2. Konieczno$¢ dostosowania ustalen wysoko$ci do istniejgcej zabudowy
W terenie 2UZ-UE istnieje juz sala gimnastyczna, ktorej wysoko$¢ do
kalenicy przekracza projektowane w planie 9 m do kalenicy. Utrzymanie
niskiego parametru oznaczatoby objecie istniejacego obiektu stanem
niezgodnos$ci z ustaleniami planu i faktyczne ograniczenie mozliwos$ci
jego remontu, przebudowy czy rozbudowy. Zgodnie z zasada
kontynuacji istniejagcego sposobu zagospodarowania oraz wymogiem

mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 13m, w rejonie ul.
Juliana Ursyna Niemcewicza i ul. Zdunow do 12m, a dla
dziatek lub ich czesci polozonych w pasie o szerokosci 100 m
wzdtuz ul. Zakopianskiej do 16m;

o  WysokosS¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m, a dla dziatek lub
ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 100m wzdtuz
ul. Zakopianskiej do 16m;

e Powierzchnia  biologicznie  czynna dla  zabudowy
mieszkaniowej — w terenach  zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) min. 50%, a w terenach potozonych w
strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 60%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
(w tym polozonej w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego) min. 50%, a dla dziatek lub ich czesci
polozonych w pasie o szerokosci 100m wzdluz ul.
Zakopianskiej do 20%;

Nie ma mozliwosci ustalenia maksymalnej wysokosci zabudowy
o wartosci podanej w uwadze i obnizenia wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej w Kklasie przeznaczenia Teren ustug
zdrowia 1 pomocy spolecznej lub ustug edukacji 2UZ-UE,
poniewaz jest to niezgodne z ustaleniami Studium, a w $wietle
art. 15 ust. 1 ustawy projekt planu jest sporzadzany zgodnie z
zapisami Studium, gdyz ustalenia Studium sa wigzace dla
organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.
Wskaznik intensywno$ci zabudowy jest skorelowany z
maksymalng wysokoscig zabudowy i maksymalng powierzchnig
zabudowy.
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zachowania tadu przestrzennego, parametry wysokosciowe dla tego
terenu powinny uwzglednia¢ rzeczywista skale istniejacej zabudowy
o$wiatowej, a nie jg obnizac.

3. Potrzeba wprowadzenia strefa o odmiennych warunkach
zagospodarowania

W projekcie planu z 2026 r. ustawodawca przewidzial mozliwosé
wydzielania stref o odmiennych warunkach zagospodarowania oraz
stosowania linii regulacyjnych dla czesci terenow, gdzie konieczne jest
zroznicowanie parametrow zabudowy w obrebie jednego symbolu (np.
tereny l60MNW-MNB-U, 17MNW-MNB-U, 18SMNW-MNB-U, IMNW,
2MNW, 13MNS). Skoro takie narzedzie jest juz systemowo uzywane,
zasadne jest jego zastosowanie rowniez w terenie 2UZ-UE, tak aby czeg$¢
obejmujgca istniejaca sale gimnastyczng i ewentualne przyszie obiekty
o$wiatowe mogta korzysta¢ z wyzszych parametrow wysoko$ciowych,
odpowiadajacych funkcji i gabarytom obiektu.

Wprowadzenie strefy o odmiennych warunkach zagospodarowania
pozwoli na czytelne rozréznienie czgsci terenu z wyzsza zabudowa
edukacyjng od ewentualnych nizszych obiektow towarzyszacych, bez
koniecznosci zmiany symbolu terenu w catosci.

4. Uzasadnienie podniesienia wysokosci do 11 m do kalenicy

Dla catego terenu 2UZ-UE zasadne jest okre§lenie maksymalnej
wysokos$ci zabudowy do kalenicy na poziomie 11 m z kilku powodow:

1. Skala sgsiedniej zabudowy- sasiadujace ze szkota budynki w
postaci kompleksu pawilonow handlowych osiagaja co najmniej
11-12 m do kalenicy, a pobliska SP97 jest obicktem o znacznie
wiekszej wysokos$ci niz 9 m. Utrzymanie dla 2UZ-UE nizszych
parametrow prowadziloby do nielogicznego zréznicowania
wysokos$ci w jednym ciggu zabudowy i naruszaloby zasade
harmonijnego ksztattowania sylwety ulicy.

2. Funkcja terenu - ustugi zwigzane z edukacjg - obiekty szkolne, w
tym spoteczne, wymagaja mozliwosci realizacji
pelnowymiarowych sal gimnastycznych, auli, pomieszczen
wielokondygnacyjnych, z reguty przekraczajacych 9 m do
kalenicy. Ograniczenie wysokosci do 9 m moze uniemozliwic¢
spetnienie standardow funkcjonalnych i technicznych placowki
edukacyjnej.

3. Perspektywa rozbudowy szkoty spotecznej - teren 2UZ-UE ma
znaczenie strategiczne dla rozwoju lokalnej infrastruktury
oswiatowej.  Uzasadnione jest zapewnienie  rezerwy
wysokosciowej (do 11 m do kalenicy), aby w przysztosci
mozliwa byla rozbudowa szkoty spotecznej - zaréwno w
poziomie, jak i w pionie - bez konieczno$ci zmiany planu
miejscowego. Parametr 11 m pozostaje przy tym umiarkowany i
spojny z praktyka planu dla innych terenéw mieszkaniowo-
ustugowych oraz ustugowych, gdzie dopuszczono wysokosci 10-
14 m. Powyzsze nalezy réwniez uwzgledni¢ przy intensywnosci
zabudowy.

5.Wniosek
Majac na uwadze:
- istniejacg zabudowe sali gimnastycznej wyzsza niz 9 m do kalenicy,
- skale sgsiednich budynkow ustugowych (pawilony handlowe) i szkot

(SP97),

- funkcje terenu jako obszaru ushlug zwigzanych z edukacja oraz
koniecznos$¢ zapewnienia mozliwosci rozbudowy szkoty spoteczne;j,
nalezy:

- wyznaczenia  strefy o  odmiennych  warunkach
zagospodarowania. W odniesieniu do terenu 2UZ-UE nie ma
potrzeby wyznaczania odr¢bnej strefy gdyz nie wynika to z
ustalen Studium.

Zgodnie z projektem planu jest mozliwo$¢ utrzymania istniejace;

zabudowy. W projekcie planu, w § 7 zapisano zasady odnoszace

si¢ do zabudowy istniejgcej, w tym w sytuacji gdy przekroczony
jest parametr maksymalnej wysokos$ci zabudowy lub udziat
powierzchni biologicznie czynnej jest zbyt niski:

2. Ustala sie:

1) w odniesieniu do istniejgcych obiektow i urzqdzen
budowlanych:  mozliwos¢  przebudowy, remontu i
odbudowy niezaleznie od ustalen planu - z wylgczeniem
odbudowy w Terenach komunikacji drogowej publicznej;

2) w odniesieniu do istniejgcych budynkow: mozliwosé
nadbudowy i rozbudowy pod warunkiem zgodnosci z
ustaleniami planu oraz — niezaleznie od ustalen planu -
mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy w zakresie:

a) docieplenia,

b) dobudowy balkonow,

¢) wykonania szybow windowych i zewnetrznych klatek
schodowych,

d) pochylniiramp dla 0sob ze szczegolnymi potrzebami.

3. Ustala sie mozliwos¢ utrzymania istniejgcych budynkow
znajdujgcych sie w catosci lub w czesci poza wyznaczong
obowiqzujgcq  lub  nieprzekraczalng linig  zabudowy
z dopuszczeniem:

1) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez
mozliwosci dalszej rozbudowy obiektu poza te linie;

2) nadbudowy obiektu z wuwzglednieniem parametrow i
wskaznikow zawartych w ustaleniach szczegotowych.

4. Dla istniejgcych obiektow i urzgdzen budowlanych, ktorych
wysokos¢ przekracza maksymalng wysokos¢ zabudowy lub
maksymalng wysokos¢ obiektu budowlanego wyznaczong w
planie, dopuszcza sie:

1) prowadzenie robot budowlanych z  wylgczeniem
nadbudowy, powodujgcej zwigkszenie przekroczonego
parametru, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

2) prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z nadbudowq
kominow  spalinowych lub wentylacyjnych w celu
dostosowania ich parametrow do przepisow odrebnych.

5. Dla zabudowanej dzialki budowlanej, dla ktorej minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej ustalony planem jest
Wyiszy niz wartoS¢ tego wskaznika w_stanie istniejgcym,
dopuszcza sie prowadzenie robot budowlanych nie
powodujgcych dalszego zmniejszania tego wskaznika.

20




1 2. 3. 5. 6. 7. 8. 10.
1. wprowadzi¢ w terenie 2UZ-UE stref¢ o odmiennych warunkach
zagospodarowania, obejmujaca cze$¢ z istniejacg 1 planowang
zabudowa szkolna/sportows,
2. ustali¢ dla catego terenu 2UZ-UE maksymalng wysokos¢ zabudowy
do kalenicy na poziomie 11 m, co pozwoli na dostosowanie ustalen
planu do stanu istniejagcego, zapewni elastycznos¢ funkcjonalng i
zachowa spojno$¢ kompozycyjng zabudowy w tej czgsci osiedla
Kliny.
88. 168 |13.07.2026 [...]* Wnosza o wprowadzenie do projektu miejscowego planu| 343/3 | 25MNW- | uwzgledniona Uwaga uwzgledniona w zakresie dopuszczenia realizacji miejsc
zagospodarowania  przestrzennego obszaru Kliny (,MPZPK”)| 344/42 MNB cze$ciowo parkingowych (postojowych) na dzialce 343/4 obrgb 68
39 169 |13.07.2026 L] nastepujacych ustalen dla terenu obejmujacego dziatki wskazane ponizej | 343/4 Podgoérze
' o w tabeli 1 na mapie: Wnosze o usunigcie z projektowanego Miejscowego | obr. 68
Planu Zagospodarowania obszaru 25SMNW-MNB zlokalizowanego na | Podgorze Uwaga nieuwzgledniona w zakresie:
90. 170 |13.07.2026 [...]* dzialkach 344/42 (w czgsci), 343/4 oraz 343/3 obr. P-68 Podgdrze - wyznaczenia klasy przeznaczenia Teren parkingdéw na
potozonych miedzy ulicami Narvik oraz Judyma oraz wlaczenie dziatkach nr 343/3, 344/42 1 343/4 obr. 68 Podgorze,
91 171 113.07.2026 [.]* przedmiotowych dziatlek do obszaru .teren parkingdw", .teren - ustalenia wskaznikow o warto$ciach podanych w uwadze,.
) T komunikacji samochodowej - parkingi przyszkolne” celem utrzymania - zmiany klasy przeznaczenia dziatek nr 344/42 i 343/3 obr. 68
cigglosci funkcji i formy, a co za tym idzie tadu przestrzennego na Podgérze. Na ww. dziatkach bedacych wlasnoscig o0sob
92. 172 | 13.07.2026 [...]* wskazanym obszarze i przeznaczenie ich na parking dla Szkoty prywatnych pozostawia si¢ klasg¢ przeznaczenia Teren zabudowy
Podstawowej nr 97. Wnoszg o wskazanie w MPZPK minimalnego mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
93, 173 113.07.2026 [.]* udzialu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie nie nizszym niz mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, oznaczony symbolem
10-20% oraz maksymalny udziat powierzchni zabudowy (utwardzonych 25 MNW-MNB gdyz na dziatkach tych mozliwa jest realizacja
nawierzchni, obiektow technicznych) rzedu 80-90%. Uzasadnienie zabudowy.
znajduje si¢ w zataczniku. Dla dziatek nr 343/3, 344/42 i 343/4 obr. 68 Podgorze zgodnie
Zatgcznika brak ze Studium wskazano kierunek zagospodarowania pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.
MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana
jako budynki mieszkalne jednorodzinne lub ich zespoly, w
ktorych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajgcej 30 % powierzchni catkowitej budynku, wraz
z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig
towarzyszqcq zabudowie (w tym realizowang jako ogrody
przydomowe).
Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z
zakresu infrastruktury spolecznej, pozostale ustugi inwestycji
celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania,
ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi
pozostale, zielen urzqdzona i nieurzqdzona m. in. w formie
parkow, skwerow, zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni
izolacyjnej.
Wiasciciele dziatek nr 343/3 i 344/42 obr. 68 Podgorze
wnioskowali o przeznaczenie terenu pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.
Poniewaz nie zostaje zmieniona klasa przeznaczenia terenu nie
zostaja zmienione wskazniki minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej i maksymalnego udzialu powierzchni
zabudowy.
94, 174 |13.07.2026 [...]* Wnoszg o wprowadzenie do projektu miejscowego planu| 343/3 | 25MNW- | uwzgledniona Uwaga uwzgledniona w zakresie dopuszczenia realizacji miejsc
zagospodarowania  przestrzennego obszaru Kliny (,MPZPK”)| 344/42 MNB cze$ciowo parkingowych (postojowych) na dzialce 343/4 obrgb 68
95, 175 113.07.2026 [.]* nastepujacych ustalen dla terenu obejmujacego dziatki wskazane ponizej | 343/4 Podgorze
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1 2. 3. 5. 6. 10.
w tabeli i na mapie. Wnosz¢ o usunigcie z projektowanego Miejscowego | obr. 68
9% 176 |13.07.2026 1* Planu Zagospodarowania obszaru 25 MNW-MNB zlokalizowanego na | Podgorze Uwaga nieuwzgledniona w zakresie:
’ T dzialkach 344/42 (w_cze$ci), 343/4 oraz 343/3 obr. P-68 Podgorze - wyznaczenia klasy przeznaczenia Teren parkingdbw na
polozonych miedzy ulicami Narvik oraz Judyma oraz wlaczenie dziatkach nr 343/3, 344/42 i 343/4 obr. 68 Podgorze,
97. 177 |13.07.2026 L] przedmiotowych dziatek do obszaru teren parkingdw" .teren - ustalenia wskaznikow o wartosciach podanych w uwadze,
komunikacji samochodowej - parkingi przyszkolne" celem utrzymania - zmiany klasy przeznaczenia dziatek nr 344/42 i 343/3 obr. 68
98, 178 113.07.2026 e ciggtosci funkcji i formy, a co za tym idzie tadu przestrzennego na Podgorze. Na ww. dziatkach bedacych wlasnoscia o0sob
wskazanym obszarze i przeznaczenie ich na parking dla Szkoty prywatnych pozostawia si¢ klase przeznaczenia Teren zabudowy
Podstawowej nr 97. Wnosze o wskazanie w MPZPK minimalnego mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
99. 179 |13.07.2026 LE udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie nie nizszym niz mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, oznaczony symbolem
10-20% oraz maksymalny udziat powierzchni zabudowy (utwardzonych 25 MNW-MNB gdyz na dziatkach tych mozliwa jest realizacja
100. | 180 [13.07.2026 L nawierzchni, obiektow technicznych) rzedu 80-90%. Uzasadnienie zabudowy.
znajduje si¢ w zalaczniku. Dla dziatek nr 343/3, 344/42 i1 343/4 obr. 68 Podgoérze zgodnie
Uwaga zawiera zatgcznik ze Studium wskazano kierunek zagospodarowania pod tereny
101. | 181 |[13.07.2026 L E zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.
Zatgcznik do wniosku projekt miejscowego planu przestrzennego Kliny MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
102. | 182 113.07.2026 G - parking przy Sp97 Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana
Teren objety wnioskiem jest od okoto 30-40 lat faktycznie jako budynki mieszkalne jednorodzinne lub ich zespoly, w
wykorzystywany jako parking obslugujacy szkota, gléwnie przez ktorych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal
103. | 183 |13.07.2026 LE rodzicow dowozacych dzieci oraz pracownikow szkoly. Wieloletni, mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej
nieprzerwany  sposob  uzytkowania  terenu  jako  zaplecza nieprzekraczajgcej 30 % powierzchni catkowitej budynku, wraz
104. | 184 113.07.2026 1 komunikacyjnego szkoly przesadza o jego realnej funkcji w lokalnym z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in.
) o uktadzie przestrzennym i potwierdza, ze przeznaczenie go na parking parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig
przyszkolny odpowiada dotychczasowej, uksztattowanej funkcji oraz towarzyszqcq zabudowie (w tym realizowang jako ogrody
105. | 185 |13.07.2026 ]E potrzebom spolecznosci lokalnej. W $wietle art. 1 ust. 2-3 ustawy z dnia przydomowe).
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z
106. | 186 |13.07.2026 L dalej: u.p.z.p., planowanie przestrzenne musi uwzglednia¢ tad zakresu infrastruktury spolecznej, pozostate ustugi inwestycji
przestrzenny, bezpieczenstwo ludzi 1 mienia, potrzeby interesu celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania,
publicznego oraz realne potrzeby lokalnej spotecznos$ci, a organ ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi
107. | 187 |13.07.2026 o ]E planistyczny ma obowiazek wazy¢ interes publiczny i1 prywatny, pozostale, zielen urzgdzona i nieurzgdzona m. in. w formie
analizujac istniejacy stan zagospodarowania terenu. Utrwalone faktyczne parkow, skwerow, zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni
108. | 188 |13.07.2026 LT wykorzystanie tego terenu jako parkingu oraz rozrost szkoty powodu;ja, izolacyjnej.
7ze pozostawienie obecnego ,,dzikiego" stanu, bez formalnego Wiasciciele dzialek nr 343/3 i 344/42 obr. 68 Podgorze
uregulowania, pozostawatoby w sprzecznosci z wymogami zapewnienia wnioskowali o przeznaczenie terenu pod zabudowe
109. | 189 |13.07.2026 N fadu przestrzennego i bezpieczenstwa uzytkownikow. mieszkaniowg jednorodzinng.
Zgodnie z § 18 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia Poniewaz nie zostaje zmieniona klasa przeznaczenia terenu nie
110. | 190 113.07.2026 mE 2002 r. .\y-sprawie warupk(')w .technicznych, jakim powinny odpowiadaé Z(.)staje% zm.ienione ws.ka'iniki minimalnego ud;ialu pow%erzchn%
budynki i ich usytuowanie, dziatke budowlang nalezy zagospodarowaé w biologicznie czynnej i maksymalnego udziatu powierzchni
sposob  zapewniajacy stanowiska postojowe dla samochodow zabudowy.
111. | 191 |13.07.2026 e IE uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo, przy czym ich liczbe
1 sposob urzadzenia dostosowuje sie do ustalen miejscowego planu albo
112. 192 13.07.2026 B ]* decyzji 0 Warunkach'zabudowy.. . ) ) ) )
W przypadku duzej szkoty, jaka jest SP97 generujacej codziennie
znaczny ruch rodzicow dowozacych dzieci, uczniow i pracownikow,
113.| 193 |13.07.2026 e JE obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych jest
szczegblnie istotny z punktu widzenia bezpieczenstwa ruchu oraz
114. | 194 |13.07.2026 LE OChI‘(.)Ily zdrowia llrlflzi. (a.rt. 1 ust. 2 pkt 5 up.zp. - wymogi
bezpieczenstwa ludzi i mienia).
Obecne ,,dzikie" parkowanie w pasie drogowym oraz na nieurzgdzonych
115. ] 334 |15.07.2026 M fragmentach terenu prowadzi do chaosu komunikacyjnego, utrudnia ruch
pieszy dzieci, zwigcksza ryzyka kolizji i jest niezgodne z celem przepisow
116. | 335 115.07.2026 LE techn@czno-budowlanych,. ktére wymagaja( upor;qdkowania stanowis-k
postojowych na terenie wlasciwej dziatki, przy zachowaniu
17| 336 115072008 - odpowiednich odleglosci od budynku oswiaty.
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5.

10.

Uregulowanie tego stanu poprzez przeznaczenie terenu na parking
przyszkolny realizuje wymogi § 18-19 r.w.t., zapewnia bezpieczenstwo i
porzadek ruchu, a zarazem jest zgodne z zasada racjonalnego
gospodarowania przestrzenig.

W praktyce planistycznej dla terendéw oznaczanych jako KP, KS, KD-P
(.teren parkingow", teren komunikacji samochodowej - parkingi
przyszkolne") itp. czgsto przyjmuje si¢ minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie ok. 10-20% oraz maksymalny udziat
powierzchni  zabudowy (utwardzonych nawierzchni, obiektow
technicznych) rzedu 80-90%, z zastrzezeniem konieczno$ci zachowania
odpowiednich pasdéw zieleni izolacyjnej i powierzchni biologicznie
czynnej zapewniajacych retencje wod opadowych.

Dla projektowanego parkingu przyszkolnego wskazane jest wiec
ustalenie w_planie miejscowym minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie nie nizszym niz 10-20% powierzchni
terenu parkingu oraz odpowiedniego ograniczenia powierzchni
zabudowy (utwardzenia), z jednoczesnym wprowadzeniem zieleni
wysokie] i $redniej jako bufora miedzy parkingiem a zabudowsg
mieszkaniowg oraz budynkiem szkoly. Takie rozwigzanie bgdzie zgodne
zarowno z § 39 r.w.t., jak i z art. 15 ust. 2 pkt 6 u.p.z.p. oraz gminnymi
standardami urbanistycznymi oraz maksymalny udzial powierzchni
zabudowy (utwardzonych nawierzchni, obiektow technicznych) rzedu
80-90% z zastrzezeniem koniecznosci zachowania odpowiednich pasow
zieleni izolacyjnej i powierzchni biologicznie czynnej zapewniajacych
retencje wod opadowych.

Dwie mniejsze dziatki objete wnioskiem charakteryzujg si¢ niewielkg
powierzchnig oraz nieregularnym ksztaltem, co powaznie utrudnia ich
racjonalne zagospodarowanie na inne funkcje (np. zabudowe
mieszkaniowg czy ustugowa) z zachowaniem wymogow dotyczacych
lina zabudowy, intensywnos$ci zabudowy, szerokosci elewacji frontowej,
wysokosci oraz udzialu powierzchni biologicznie czynnej, jakie
musiatby okresli¢ plan miejscowy.

Proba przeznaczenia tych niewielkich, nieregularnych dzialek na inng
funkcje niz parking prowadzitaby do powstania trudno wykorzystanych
,resztowek" o niskiej funkcjonalno$ci, sprzecznych =z zasada
efektywnego zagospodarowania przestrzeni i tadu urbanistycznego.
Tymczasem ich powigzanie funkcjonalne z istniejaca szkolg oraz
dotychczasowy sposob uzytkowania jako obszar parkowania sprawiaja,
ze przeznaczenie tych dzialek w calos¢ lub w przewazajacej czeséci na
parking przyszkolny jest rozwigzaniem najbardziej racjonalnym,
zgodnym z potrzebami interesu publicznego oraz wymogami art. 1
u.p.z.p.

Uksztattowanie parkingu na fragmencie dziatki 344/42 w taki sposob,
aby nie kolidowat z projektowana linig zabudowy, pozwala na optymalne
wykorzystanie dziatki, zachowanie wymaganej powierzchni biologicznie
czynnej oraz zapewnienie dogodnego, bezpiecznego dojscia do budynku
szkoly. W $wietle gminnych standardow urbanistycznych plan ogoélny i
pian miejscowy powinny dla odpowiedniej strefy planistycznej
(ustugowej/komunikacyjnej powigzanej ze szkolg) okresli¢ parametry
urbanistyczne, w tym minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej oraz maksymalny udziat powierzchni zabudowy.

[...

1 2. 3.

118. | 337 |15.07.2026 [...]*
119. | 338 |15.07.2026 [...]*
120. | 339 |15.07.2026 [...]*

]*

Wnoszag o wprowadzenie do projektu miejscowego  planu
zagospodarowania  przestrzennego obszaru Kliny (,,MPZPK”)
nastepujacych ustalen dla terenu obejmujgcego dziatki wskazane ponizej

343/3
344/42
343/4

25MNW-
MNB

uwzgledniona
cze$ciowo

Uwaga uwzgledniona w zakresie dopuszczenia realizacji miejsc

parkingowych (postojowych) na dzialce 343/4 obrgb 68

Podgorze
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bezpieczenstwa ludzi i mienia).

Obecne ,,dzikie" parkowanie w pasie drogowym oraz na nieurzgdzonych
fragmentach terenu prowadzi do chaosu komunikacyjnego, utrudnia ruch
pieszy dzieci, zwigcksza ryzyka kolizji i jest niezgodne z celem przepisow
techniczno-budowlanych, ktéore wymagajg uporzadkowania stanowisk

1 2. 3. 5. 6. 10.
[...]* w tabeli i na mapie. Wnosz¢ o usunigcie z projektowanego Miejscowego | obr. 68
[...]* Planu Zagospodarowania obszaru 25 MNW-MNB zlokalizowanego na | Podgorze Uwaga nieuwzgledniona w zakresie:
[...]* dziatkach 344/42 (w czgéci), 343/4 oraz 343/3 obr. P-68 Podgorze - wyznaczenia klasy przeznaczenia Teren parkingdéw na
polozonych migdzy ulicami Narvik oraz Judyma oraz wilaczenie dziatkach nr 343/3, 344/42 i 343/4 obr. 68 Podgorze,
121 | 340 |15.07.2025 L] przedm.loto.\fvych dziatek .do obszgru teren garkmgow ,,tergn -ustglema wskaznlkowowgrtosglach podanychwuwadze,
komunikacji samochodowej - parkingi przyszkolne" celem utrzymania - zmiany klasy przeznaczenia dziatek nr 344/42 i 343/3 obr. 68
L] ciggtosci funkcji i formy, a co za tym idzie tadu przestrzennego na Podgorze. Na ww. dziatkach bedacych wlasnoscia o0sob
["']* wskazanym obszarze i przeznaczenie ich na parking dla Szkoty prywatnych pozostawia si¢ klase przeznaczenia Teren zabudowy
["']* Podstawowej nr 97. Wnosze o wskazanie w MPZPK minimalnego mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
["']* udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie nie nizszym niz mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, oznaczony symbolem
10-20% oraz maksymalny udziat powierzchni zabudowy (utwardzonych 25 MNW-MNB gdyz na dziatkach tych mozliwa jest realizacja
nawierzchni, obiektow technicznych) rzedu 80-90%. Uzasadnienie zabudowy.
122. | 341 |15.07.2025 [...]* znajduje si¢ w zalaczniku. Dla dziatek nr 343/3, 344/42 i1 343/4 obr. 68 Podgoérze zgodnie
Uwaga zawiera zatgcznik ze Studium wskazano kierunek zagospodarowania pod tereny
123. | 342 |15.07.2025 [.]* . . L . zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN. ==
Zatgcznik do wniosku projekt miejscowego planu przestrzennego Kliny MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- parking przy Sp97 Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana
124. | 343 |15.07.2025 [...]* Teren objety wnioskiem jest od okoto 30-40 lat faktycznie jako budynki mieszkalne jednorodzinne Ilub ich zespoly, w
wykorzystywany jako parking obslugujacy szkota, gléwnie przez ktorych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal
% rodzicow dowozacych dzieci oraz pracownikow szkoly. Wieloletni, mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej
125. | 344 |15.07.2025 [...] : . . . . ) L . ; o
nieprzerwany  sposob  uzytkowania  terenu  jako  zaplecza nieprzekraczajgcej 30 % powierzchni catkowitej budynku, wraz
komunikacyjnego szkoly przesadza o jego realnej funkcji w lokalnym z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in.
yjneg yp 4 jeg ) ] y eany yszgcy Y
126. | 345 |15.07.2025 [...]* uktadzie przestrzennym i potwierdza, ze przeznaczenie go na parking parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig
przyszkolny odpowiada dotychczasowej, uksztattowanej funkcji oraz towarzyszqcq zabudowie (w tym realizowang jako ogrody
% potrzebom spotecznosci lokalnej. W $wietle art. 1 ust. 2-3 ustawy z dnia przydomowe).
127. | 346 |15.07.2025 [...] Co . . . . .
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z
dalej: u.p.z.p., planowanie przestrzenne musi uwzglednia¢ tad zakresu infrastruktury spolecznej, pozostate ustugi inwestycji
128. | 347 |15.07.2025 [...]* przestrzenny, bezpieczenstwo ludzi i mienia, potrzeby interesu celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania,
publicznego oraz realne potrzeby lokalnej spotecznos$ci, a organ ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi
129. | 348 |15.07.2025 [L.]* plan.ist}./czr‘ly ma obowiazek wazy¢ in‘Feres publiczny i prywatny, pozos,tale, Ziele’n' ur.zqdzrmraa i niebrtrzqdzona m. in.’w Qrmie.
analizujac istniejacy stan zagospodarowania terenu. Utrwalone faktyczne parkow, skwerow, zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni
wykorzystanie tego terenu jako parkingu oraz rozrost szkoty powodu;ja, izolacyjnej.
130. | 349 |15.07.2025 [...]* 7ze pozostawienie obecnego ,dzikiego" stanu, bez formalnego Wiasciciele dziatek nr 343/3 i 344/42 obr. 68 Podgorze
uregulowania, pozostawatoby w sprzecznosci z wymogami zapewnienia wnioskowali o przeznaczenie terenu pod zabudowe
131. | 350 115.07.2025 L] fadu pljzestrzennegoibezpiegzeﬁst\?va uzytkownikow. . o mieszkan.ioyva( jednqrodzi.nncf;. . .
odnie z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia wietnia oniewaz nie zostaje zmieniona klasa przeznaczenia terenu nie
Zgod § 18 rozporzad Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwiet P taj klasa p t
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac zostaja zmienione wskazniki minimalnego udzialu powierzchni
. 7. udynki i ich usytuowanie, dzia udowlang nalezy zagospodarowac¢ w iologicznie czynnej i maksymalnego udzia owierzchni
132. | 351 [15.07.2025 [...]* budynki i ich usytuowanie, dziatke budowlana nalezy zagospod. ¢ biologicznie czynnej i maksymalnego udzialu powierzchni
[...]* sposob  zapewniajacy stanowiska postojowe dla samochodow zabudowy.
[...]* uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo, przy czym ich liczbe
[...]* 1 sposob urzadzenia dostosowuje sie do ustalen miejscowego planu albo
[...]* decyzji o warunkach zabudowy.
W przypadku duzej szkoty, jaka jest SP97 generujacej codziennie
133. | 352 |15.07.2025 [...]* znaczny ruch rodzi'cc')\.N dowoZe}cyCh 'dz'ieci, uc;n.iéw i prgcownikéw,
obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych jest
szczegblnie istotny z punktu widzenia bezpieczenstwa ruchu oraz
134. | 353 |15.07.2025 [...]* ochrony zdrowia ludzi (art. 1 ust. 2 pkt 5 up.zp. - wymogi
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biologicznie czynnej na poziomie nie nizszym niz 10-20% powierzchni
terenu parkingu oraz odpowiedniego ograniczenia powierzchni
zabudowy (utwardzenia), z jednoczesnym wprowadzeniem zieleni
wysokiej 1 $redniej jako bufora miedzy parkingiem a zabudowa
mieszkaniowg oraz budynkiem szkoly. Takie rozwigzanie bgdzie zgodne
zaréwno z § 39 r.w.t., jak i z art. 15 ust. 2 pkt 6 u.p.z.p. oraz gminnymi
standardami urbanistycznymi oraz maksymalny udzial powierzchni
zabudowy (utwardzonych nawierzchni, obiektow technicznych) rzedu
80-90% z zastrzezeniem koniecznosci zachowania odpowiednich pasow
zieleni izolacyjnej 1 powierzchni biologicznie czynnej zapewniajgcych
retencje wod opadowych.

Dwie mniejsze dziatki objete wnioskiem charakteryzujg si¢ niewielkg
powierzchnig oraz nieregularnym ksztaltem, co powaznie utrudnia ich
racjonalne zagospodarowanie na inne funkcje (np. zabudowe
mieszkaniowa czy ustugowg) z zachowaniem wymogéw dotyczacych
lina zabudowy, intensywnos$ci zabudowy, szerokosci elewacji frontowej,
wysokosci oraz udzialu powierzchni biologicznie czynnej, jakie
musiatby okresli¢ plan miejscowy.

Proba przeznaczenia tych niewielkich, nieregularnych dziatek na inng
funkcje niz parking prowadzitaby do powstania trudno wykorzystanych
,resztowek" o niskiej funkcjonalnosci, sprzecznych =z zasada
efektywnego zagospodarowania przestrzeni i tadu urbanistycznego.
Tymczasem ich powigzanie funkcjonalne z istnicjacg szkolg oraz
dotychczasowy sposob uzytkowania jako obszar parkowania sprawiaja,
ze przeznaczenie tych dziatek w calo$¢ lub w przewazajgcej czesci na
parking przyszkolny jest rozwigzaniem najbardziej racjonalnym,
zgodnym z potrzebami interesu publicznego oraz wymogami art. 1
u.p.z.p.

Uksztaltowanie parkingu na fragmencie dziatki 344/42 w taki sposéb,
aby nie kolidowat z projektowang linig zabudowy, pozwala na optymalne
wykorzystanie dzialki, zachowanie wymaganej powierzchni biologicznie
czynnej oraz zapewnienie dogodnego, bezpiecznego dojscia do budynku
szkoly. W §wietle gminnych standardow urbanistycznych plan og6lny i
pian miejscowy powinny dla odpowiedniej strefy planistycznej
(ustugowej/komunikacyjnej powigzanej ze szkota) okresli¢ parametry
urbanistyczne, w tym minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej oraz maksymalny udzial powierzchni zabudowy.

Uwaga zawiera zatqcznik graficzny

1 2. 3. 5. 10.
135. | 354 |15.07.2025 L E postojowych na terenie wlasciwej dziatki, przy zachowaniu
odpowiednich odleglosci od budynku oswiaty.
136. | 355 115.07.2025 1* Uregulowanie tego stanu poprzez przeznaczenie terenu na parking
' o przyszkolny realizuje wymogi § 18-19 r.w.t., zapewnia bezpieczenstwo i
porzadek ruchu, a zarazem jest zgodne z zasadg racjonalnego
137.| 356 |15.07.2025 E gospodarowania przestrzenig.
W praktyce planistycznej dla terenéw oznaczanych jako KP, KS, KD-P
138. | 357 |15.07.2025 1* (teren parkingéw", .teren komunikacji samochodowej - parkingi
' o przyszkolne") itp. czesto przyjmuje si¢ minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie ok. 10-20% oraz maksymalny udziat
139. | 358 |15.07.2025 SLE powierzchni  zabudowy (utwardzonych nawierzchni, obiektow
technicznych) rzedu 80-90%, z zastrzezeniem konieczno$ci zachowania
140. | 359 |15.07.2025 e odpowiednich pasow zieleni izolacyjnej 1 powierzchni biologicznie
czynnej zapewniajacych retencje wod opadowych.
Dla projektowanego parkingu przyszkolnego wskazane jest wigc
141. | 360 |15.07.2025 o ustalenie w planie miejscowym minimalnego udzialu powierzchni
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1 2. 3. 5. 6. 7. 9. 10.
142. | 120 [13.07.2026 L E Wnosze o pozostawienie catego wskazanego obszaru w tabeli jako terenu 752 35MNW- nieuwzgledniona | Uwaga nieuwzgledniona gdyz pozostawia si¢ obecne
zielonego, z wylaczeniem wnioskowanego terenu z zabudowy| 753/1 MNB przeznaczenie wnioskowanych dzialek co jest zgodne ze
143. | 121 113.07.2026 1* kubaturowej, z uwzglednieniem infrastruktury 754 36KR Studium, ktore w terenach wymienionych w uwadze wskazuje
' o Zatgcznik do wniosku zawiera rozwiniecie powyzszych wnioskow oraz 755 kierunek  zagospodarowania  pod  tereny  zabudowy
mape, 758/1 mieszkaniowej jednorodzinnej MN.
144. | 122 |13.07.2026 E Brak zatgcznika z uzasadnieniem 759/1 W obszarze objetym planem wyznaczono odpowiednig ilo$¢
760/1 terenow zieleni — ok. 20 ha, w tym o charakterze publicznym, a
N 761/1 dodatkowo zapewniono odpowiednio wysoki udziat powierzchni
1451 123 113.07.2026 -] 762/3 biologicznie czynnej min.60% dla przewazajacej na tym
762/5 obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
146. | 124 |13.07.2026 )F obr.68
Podgorze
147. | 125 |13.07.2026 )E
148. | 312 |15.07.2026 )E
149. | 313 |15.07.2026 )F
150. | 126 |13.07.2026 L]F Wnosz¢g o wprowadzenie do projektu miejscowego  planu 752 35MNW- niecuwzgledniona | Uwaga nieuwzgledniona gdyz pozostawia si¢ obecne
zagospodarowania przestrzennego obszaru Kliny nast¢pujacych ustalen | 753/1 MNB przeznaczenie wnioskowanych dzialek co jest zgodne ze
151. | 127 113.07.2026 1* dla terenu obejmujacego dziatki wskazane ponizej w tabeli: 754 36KR Studium, ktore w terenach wymienionych w uwadze wskazuje
' o W zwigzku z powyzszym wnosze o pozostawienie catego wskazanego 755 kierunek  zagospodarowania  pod  tereny  zabudowy
obszaru w tabeli jako terenu zielonego, z wylaczeniem wnioskowanego | 758/1 mieszkaniowej jednorodzinnej MN.
152. | 128 |13.07.2026 )E terenu z zabudowy kubaturowej, z uwzglednieniem infrastruktury 759/1 W obszarze objetym planem wyznaczono odpowiednig ilos¢
Zatgcznik do wniosku zawiera rozwiniecie powyzszych wnioskow oraz| 760/1 terenow zieleni — ok. 20 ha, w tym o charakterze publicznym, a
153. | 129 |13.072026 1* mape. 761/1 dodatkowo zapewniono odpowiednio wysoki udziat powierzchni
' o Uwaga zawiera uzasadnienie 762/3 biologicznie czynnej min.60% dla przewazajacej na tym
762/5 obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
154. | 130 |13.07.2026 SL)E Uzasadnienie - wniosek teren zielony okolice ul. Zawiszy obr.68
Zgodnie z mapg stanowigca zatgcznik do niniejszego wniosku, teren | Podgorze
155. | 131 |13.07.2026 1 obejmujacy wskazane dzialki jest w caloSci poprzecinany licznymi
' o sieciami  wodociggowo-kanalizacyjnymi,  energetycznymi  oraz
teletechnicznymi. Przebieg tych sieci ma charakter ggsty i rozproszony,
156. | 132 |13.07.2026 )E co powoduje, ze jakakolwiek zabudowa kubaturowa wymagataby
szeroko zakrojonych 1 kosztownych przebudéw oraz przeniesien
157. | 133 [13.072026 L infrastruktury. Skala niezbednych nakladow inwestycyjnych bylaby
niewspotmierna do potencjalnych korzysci z zabudowy, a ingerencja w
istniejgca infrastrukture wigzalaby si¢ z wysokim ryzykiem zaklocen w
158. | 134 |13.07.2026 S dostawie mediow dla okolicznych terendw.
Ponadto analizowany obszar stanowi kontynuacje ciagu zieleni
* zapoczatkowanego w rejonie ul. Zawiszy, ktérego mnaturalnym
159. | 135 13.07.2026 = zwienczeniem jest park Macka i Doroty. Zachowanie tych dziatek, w tym
dzialek objetych wnioskiem, jako terenu ziclonego zapewnia spojnosé
160. | 136 |13.07.2026 I uktadu przyrodniczo-rekreacyjnego, poprawia warunki klimatyczne i
krajobrazowe oraz wzmacnia powigzania piesze i rekreacyjne pomiedzy
161. | 137 113.07.2026 L istniejgcymi terenami zielonymi. Przeznaczenie wskazanych dziatek na
funkcje zieleni, przy jednoczesnym wylgczeniu ich z zabudowy
kubaturowej, jest zatem rozwigzaniem racjonalnym przestrzennie,
162. | 138 |13.07.2026 N ekonomicznie i  $rodowiskowo, uwzgledniajacym  istniejace
uwarunkowania techniczne oraz potrzeby mieszkancow w zakresie
163. | 139 |13.07.2026 LT dostepu do terenow rekreacyjnych.
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1 2. 3. 5. 10.

164. | 140 |13.07.2026 L E W niniejszej sprawie mieszkancy okolicznych osiedli wymagaja
zachowania cigglosci systemu zieleni - od terenéw przy ul. Zawiszy az

165. | 141 113.07.2026 T* do paryku Macka i ]?oroty -Co odpowiada postulatowi twc.)rzenia'spéj.nych
uktadow przyrodniczo-rekreacyjnych i korytarzy przewietrzania miasta,
podkreslanemu zarowno w doktrynie, jak 1 w prognozach

166. | 142 |13.07.2026 oL]F srodowiskowych dla planow miejscowych.

167. | 143 |13.07.2026 L E

168. | 144 |13.07.2026 L E

169. | 145 |13.07.2026 E

170. | 146 |13.07.2026 E

171. | 314 |15.07.2026 L E

172.| 315 |15.07.2026 lE

173.| 316 |15.07.2026 LE

174. | 317 |15.07.2026 E

175.| 318 |15.07.2026 lE

176. | 319 |15.07.2026 L E

177.| 320 |15.07.2026 LE

178. | 321 |15.07.2026 E

179. | 322 |15.07.2026 lE

180. | 323 |15.07.2026 lE

181. | 324 |15.07.2026 LE

182. | 325 |15.07.2026 LE

183.| 326 |15.07.2026 lE

184. | 327 |15.07.2026 lE

185. | 328 |15.07.2026 lE
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miejscowym" poprzez jednolity system ciaglych, ogdlnodostepnych
terenow zieleni 1taczacych obszary zabudowane 2z wigkszymi
kompleksami zieleni [Wyrok NSA z 23.04.2024 r. IIOSK 610/23, LEX
nr 3825426]. Dodatkowo art 13f u.p.z.p. wprowadza gminne standardy
dostepnosci Infrastruktury spotecznej, obejmujace dostep do obszaréw
zieleni publicznej, z okresleniem maksymalnych odleglosci od parkéw i
wigkszych terenow zieleni. Art 13 (f), Planowanie i zagospodarowanie
przestrzenne. Wyznaczenie terenu zieleni przy ul.
Zawiszy/Kopemickiego jako kontynuacji ciggu zieleni w kierunku parku
Macka I Doroty stuzy realizacji tych standardow-zapewnia ciagly,
ogblnodostepny korytarz zieleni, poprawia przewietrzanie miasta i
dostep mieszkancow do rekreacji

Zgodnie z mapa stanowigcg zatgcznik do niniejszego wniosku, teren
obejmujacy wskazane dzialki jest w caloSci poprzecinany licznymi
sieclami ~ wodociggowo-kanalizacyjnymi,  energetycznymi  oraz
teletechnicznymi. Przebieg tych sieci ma charakter ggsty i rozproszony,
co powoduje, ze jakakolwick zabudowa kubaturowa wymagataby
szeroko zakrojonych 1 kosztownych przebudéw oraz przeniesien
infrastruktury. Skala niezbednych nakladow inwestycyjnych bylaby
niewspdtmierna do potencjalnych korzysci z zabudowy, a ingerencja w
istniejgca infrastrukture wigzalaby si¢ z wysokim ryzykiem zaklocen w
dostawie mediow dla okolicznych terenow. Ggsta, rozproszona sie¢
wodociggowo-kanalizacyjna, energetyczna i teletechniczna oznacza, ze
zabudowa kubaturowa wymagataby kosztownych przebudow sieci, z
wysokim ryzykiem zaklocen dostaw mediow - co jest sprzeczne z
wymogiem racjonalnego gospodarowania infrastrukturg techniczng.
Przeznaczenie takiego terenu na zielen (przy mozliwym utrzymaniu sieci
podziemnych) minimalizuje kolizje z uzbrojeniem, pozwala zachowac

1 2. 3. 5. 6. 7. 9. 10.

186. | 329 |15.07.2026 )F

187. | 330 |15.07.2026 )E

188. | 331 |15.07.2026 )E

189. | 332 |15.07.2026 )F

190. | 333 |15.07.2026 )F

191. | 147 |13.07.2026 )E W zwigzku z powyzszym wnosz¢ o pozostawienie catego wskazanego 752 3SMNW- nieuwzglgdniona | Uwaga nieuwzgledniona gdyz pozostawia si¢ obecne
obszaru w tabeli jako terenu zielonego, z wylaczeniem wnioskowanego | 753/1 MNB przeznaczenie wnioskowanych dzialek co jest zgodne ze

192. | 148 113.07.2026 1* terenu z zabudowy kubaturowej, z uwzglednieniem infrastruktury 754 36KR Studium, ktére w terenach wymienionych w uwadze wskazuje

' o Zatgcznik do wniosku zawiera rozwiniecie powyzszych wnioskow oraz 755 kierunek  zagospodarowania  pod  tereny  zabudowy

mape 758/1 mieszkaniowej jednorodzinnej MN.
Uwaga zawiera uzasadnienie 759/1 W obszarze objetym planem wyznaczono odpowiednig ilos¢
Uzasadnienie - wniosek teren zielony okolice ul Zawiszy 760/1 terenow zieleni — ok. 20 ha, w tym o charakterze publicznym, a
Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nakazuje| 761/1 dodatkowo zapewniono odpowiednio wysoki udziat powierzchni
ksztaltowa¢ przeznaczenie terendw z uwzglednieniem tadu| 762/3 biologicznie czynnej min.60% dla przewazajacej na tym
przestrzennego, walorow przyrodniczych, krajobrazowych oraz potrzeb | 762/5 obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
mieszkancéw. Art 1, Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne.| 753/3
Wprost wskazuje si¢ obowigzek tworzenia kompleksowego systemu | obr.68
obszaréw przestrzeni zielonej 1 nadania mu znaczacej rangi w prawie | Podgorze
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5.

10.

retencj¢ 1 funkcje ekologiczng, przy jednoczesnym poszanowaniu
istniejgcego uktadu sieci.

Polityka przestrzenna powinna dazy¢ do utworzenia jednolitego systemu
ciagglych ogoélnodostgpnych terendow zieleni. skoordynowanych z
strukturg urbanistyczng miasta.

Ponadto analizowany obszar stanowi kontynuacje ciggu zieleni
zapoczatkowanego w rejonie ul. Zawiszy, ktéorego naturalnym
zwienczeniem jest park Macka I Doroty. Zachowanie tych dzialek, w tym
dzialek objetych wnioskiem, jako terenu ziclonego zapewnia spojnosé
uktadu przyrodniczo-rekreacyjnego, poprawia warunki klimatyczne i
krajobrazowe oraz wzmacnia powigzania piesze i rekreacyjne pomiedzy
istniejgcymi terenami zielonymi. Przeznaczenie wskazanych dziatek na
funkcje zieleni, przy jednoczesnym wytaczeniu ich z zabudowy
kubaturowej, jest zatem rozwigzaniem racjonalnym przestrzennie,
ekonomicznie 1  $rodowiskowo, uwzgledniajacym  istniejace
uwarunkowania techniczne oraz potrzeby mieszkancow w zakresie
dostepu do terenow rekreacyjnych.

W niniejszej sprawie mieszkancy okolicznych osiedli wymagajg
zachowania cigglosci systemu zieleni - od terenéw przy ul. Zawiszy az
do parku Macka i Doroty- co odpowiada postulatowi tworzenia spdjnych
uktadéw przyrodniczo-rekreacyjnych i korytarzy przewietrzania miasta,
podkreslanemu zarowno w doktrynie, jak 1 w prognozach
srodowiskowych dla planow miejscowych.

Art. 13f u.p.z p. wigze dostep do szkot podstawowych oraz obszarow
zieleni publicznej w jeden system gminnych standardow infrastruktury
spotecznej. Sad w cytowanym wyroku [Wyrok NSA z 18.11.2024 r II
OSK 1640/23, LEX nr 3811006) z 18.11.2024 r. zaakcentowal, te tereny
zieleni wewnagtrz kwartatow zabudowy oraz w otoczeniu obiektéw
uslugowych (w tym o$wiatowych) powinny by¢ utrzymane i
ksztattowane jako funkcja rekreacyjno-wypoczynkowa na potrzeby
mieszkancow i uzytkownikéw tych ushug,

Sasiedztwo szkoty 1 wustug powoduje, ze pas zieleni przy
ul. Kopemickiego/Zawiszy petni podwdjna role:

- zapewnia bezpieczng, przyrodniczo uksztaltowang przestrzen
wypoczynku dla uczniow i mieszkancow:

- domyka cigg zieleni od zabudowy ustugowej/szkolnej do parku Macka
i Doroty, wypetniajac wymodg stworzenia jednolitego systemu ciggtych
ogolnodostepnych terendéw zieleni.
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Wnoszg o wprowadzenie do projektu miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Kliny nastgpujgcych_ustalen
dla terenu obejmujacego dziatki wskazane ponizej w tabeli i na mapie: w
strefie 2US (przyszty obiekt sportowy)

1. maksymalna wysoko$¢ zabudowy i obiektu budowlanego zostanie
podniesiona do 11 m do kalenicy, z mozliwo$cig utrzymania istniejacych
obiektéw o zblizonej wysokos$ci, biologicznie czynna i powierzchnia
zabudowy stosownie do obiektoéw sportowych.

w zalaczniku rozwini¢cie wniosku i uzasadnienie

Zatgcznika brak

528/57
532/21
532/14
532/15
532/27
obr. 68
Podgorze

2U0S

nieuwzgledniona

Dziatka o nr 532/27 obr.68 Podgorze nie wystepuje w
Internetowym Systemie Danych Przestrzennych.

W jednostce urbanistycznej 34 Borek Falgcki, w ktorej potozony

jest obszar objety planem zostaly w Studium okreslone

nastepujace standardy przestrzenne i wskazniki zabudowy:

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
(w tym polozonej w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego) min. 50%, a dla dziatek lub ich czesci
potozonych w pasie o szerokosci 100m wzdiuz ul.
Zakopianskiej do 20%;

o Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m, a dla dziatek
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13.07.2026
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15.07.2026
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15.07.2026

209.

303

15.07.2026

210.

304

15.07.2026

lub ich czesci polozonych w pasie o szerokosci 100m wzdtuz

ul. Zakopianskiej do 16m,
Uwaga nieuwzgledniona, gdyz nie ma mozliwosci ustalenia
maksymalnej wysoko$ci zabudowy na poziomie 11m, poniewaz
jest to niezgodne z ustaleniami Studium. Nie ma mozliwosci
ustalenia minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j
na nizszym poziomie, gdyz obecna warto$¢ jest wartoscig
minimalng jakg okresla Studium, a w §wietle art. 15 ust. 1 ustawy
projekt planu jest sporzgdzany zgodnie z zapisami Studium, gdyz
ustalenia Studium s3 wiazace dla organéw gminy przy
sporzgdzaniu planéw miejscowych.
Udziat powierzchni zabudowy jest skorelowany z warto$cia
udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.

W stosunku do istniejgcych obiektéw zgodnie z ustaleniami
projektu planu, zapisanymi w §7 obowiazuje:
2. Ustala sie:

1) w odniesieniu do istniejgcych obiektow i urzqdzen
budowlanych: mozliwos¢ przebudowy, remontu i
odbudowy niezaleznie od ustalen planu - z wylqczeniem
odbudowy w  Terenach komunikacji  drogowej
publicznej;

2)  w odniesieniu do istniejgcych budynkow: mozliwosé
nadbudowy i rozbudowy pod warunkiem zgodnosci z
ustaleniami planu oraz — niezaleznie od ustalen planu
- mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy w zakresie:

a) docieplenia,

b) dobudowy balkonow,

¢) wykonania szybow windowych i zewnetrznych
klatek schodowych,

d) pochylni i ramp dla o0sob ze szczegolnymi
potrzebami.

(...)

4. Dlaistniejgcych obiektow i urzgdzen budowlanych, ktorych
wysokos¢ przekracza maksymalng wysokosé zabudowy lub
maksymalng wysokos¢ obiektu budowlanego wyznaczong
w planie, dopuszcza sig:

1) prowadzenie robot budowlanych z wylgczeniem
nadbudowy, powodujgcej zwiekszenie przekroczonego
parametru, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

2) prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z
nadbudowq kominow spalinowych lub wentylacyjnych
w celu dostosowania ich parametrow do przepisow
odrebnych.
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Wnosz¢g o wprowadzenie do projektu miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Kliny nastgpujacych ustalen
dla terenu obejmujacego dziatki wskazane ponizej w tabeli i na mapie: w
strefie 2US (przyszly obiekt sportowy)

1. maksymalna wysoko$¢ zabudowy i obiektu budowlanego zostanie
podniesiona do 11 m do kalenicy, z mozliwo$cia utrzymania istniejacych
obiektow o zblizonej wysoko$ci, biologicznie czynna i powierzchnia
zabudowy stosownie do obiektow sportowych.

w zalgczniku rozwiniecie wniosku i uzasadnienie

528/57
532/21
532/14
532/15
532/27
obr. 68
Podgorze

2US

nieuwzgledniona

Dziatka o nr 532/27 obr.68 Podgorze nie wystepuje w
Internetowym Systemie Danych Przestrzennych.

W jednostce urbanistycznej 34 Borek Falgcki, w ktorej potozony

jest obszar objety planem zostaly w Studium okreslone
nastepujace standardy przestrzenne i wskazniki zabudowy:

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej

w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)

(w tym polozonej w strefie ksztaltowania systemu
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1 2. 3. 4. 5. 10.

215. | 56 |13.07.2026 [...]* Uwaga zawiera uzasadnienie przyrodniczego) min. 50%, a dla dziatek lub ich czesci

potozonych w pasie o szerokosci 100m wzdiuz ul.

216 57 113.07.2026 L] Uzasadnienie 2US (nowy basen) Zakopianskiej do 20%;

' o 1. Podniesienie maksymalnej wysoko$ci zabudowy oraz maksymalnej o Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy

wysokos$ci  obiektu budowlanego w  terenie 2US z obecnie mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m, a dla dziatek

217.| 58 |[13.07.2026 [...]* projektowanych 9 m do 11 m do kalenicy, lub ich czesci polozonych w pasie o szerokosci 100m wzdtuz
Zmiana jest niezbedna dla realizacji projektowanego basenu (hali ul. Zakopianskiej do 16m;

218. | 59 |13.07.2026 L] basenowej) o fupkcji ugkug sportu i rekr.eacj'i, przy zachowaniu fadu Uwaga nieuwzgledniona, gdyz nie ma mozliwosci ustalenia
przestrzennego 1 skali zabudowy sgsiednich terenow zabudowy maksymalnej wysoko$ci zabudowy na poziomie 11m, poniewaz
ustugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinne;. jest to niezgodne z ustaleniami Studium. Nie ma mozliwosci

219.| 60 |13.07.2026 [...]* 2. Pozostale wskazniki ustalenia minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40- na nizszym poziomie, gdyz obecna wartos¢ jest warto$cia

220 | 305 [15.07.2026 L] 50%. minimalng jakg okresla Studium, a w $wietle art. 15 ust. 1 ustawy

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na poziomie 30-40%,

- dopuszczalna intensywno$¢ zabudowy do 2.0, co zapewnia zachowanie
odpowiedniego udzialu zieleni, retencji oraz proporcji zabudowy do
powierzchni terenu w stosunku do innych terenow ustug sportu i rekreacji
w planie

3. Uzasadnienie dodatkowe

Teren 2US - ustug sportu i rekreacji, obejmujacy dziatki nr 528/57,
532/21, 532/14, 532/15, 532/27, 532/7 obr. 68 Podgorze, jest
przeznaczony w projekcie planu na ustugi sportu i rekreacji (zgodne z
kierunkami z Studium - sport, rekreacja, infrastruktura spoteczna). Basen
jako obiekt sportowy realizuje cele Studium w zakresie poprawy
dostepnosci infrastruktury spolecznej i rekreacyjne;.

Proponowana zmiana maksymalnej wysokosci zabudowy do 11 m dla
terenu 2US pozostaje zgodna z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, ktore
przewiduje w tym obszarze rozwoj ustug sportu i rekreacji oraz
zabudowy ustugowej o charakterze niskim/$rednim.

Projektowana hala basenowa wymaga wysokosci powyzej 9 m ze
wzgledow funkcjonalnych (niecka basenu, trybuny, instalacje
techniczne, konstrukcja dachu), by realizowac cele planu w zakresie
sportu i rekreacji dla mieszkancoéw osiedla Kliny.

Ograniczenie kalenicy do 9 m oznacza konieczno$¢ istotnego
redukowania wysokoS$ci przestrzeni nad basenami, co moze prowadzi¢
do probleméw z wentylacja, akustyka i bezpieczenstwem uzytkowania,
a takze do ograniczenia programu funkcjonalnego obiektu (brak trybun,
brak skokow.

Obowigzujace Studium Miasta Krakowa (Studium uwarunkowan i
kierunkow  zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
uchwalone uchwalg nr XII/87/03, zmieniane m in. uchwalg nr
0X11/1700/14) - nie przewiduje osobnych, szczegdlnych
maksymalnych/minimalnych wysokosci dla obiektow sportowych na
Klinach, a jedynie ogé6lne limity dla zabudowy ustugowej (U) i
mieszkaniowej (MW), do ktorych obiekty sportowe mogg nalezec.
Analiza istniejacych 1 projektowanych obiektow basenowych w
Krakowie wskazuje, ze hale basenowe wymagajg znacznie wigkszej
kubatury, wynikajacej z konieczno$ci zapewnienia odpowiedniej
wysokosci nad niecka basenowa oraz przestrzeni dla konstrukcji dachu i
rozbudowanych instalacji wentylacyjnych. W praktyce projektowe;j
wysokosci takich obiektow najczesciej mieszczg si¢ w przedziale 10-13
m, dlatego limit 9 m stanowi nieuzasadnione ograniczenie mozliwosci
realizacji funkcji sportowo-rekreacyjne;j.

projekt planu jest sporzadzany zgodnie z zapisami Studium, gdyz
ustalenia Studium s3 wiazace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.

Udziat powierzchni zabudowy jest skorelowany z wartoscig
udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Poniewaz nie podnosi
si¢ maksymalnej wysoko$ci zabudowy i maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy pozostawia si¢ na obecnym poziomie
wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy.

W stosunku do istniejgcych obiektéw zgodnie z ustaleniami
projektu planu, zapisanymi w §7 obowiazuje:
2. Ustala sie:

1) w odniesieniu do istniejgcych obiektow i urzqdzen
budowlanych: mozliwos¢ przebudowy, remontu i
odbudowy niezaleznie od ustalen planu - z wylqczeniem
odbudowy w Terenach komunikacji drogowej publicznej;

2) w odniesieniu do istniejgcych budynkow: mozliwosé
nadbudowy i rozbudowy pod warunkiem zgodnosci z
ustaleniami planu oraz — niezaleznie od ustalen planu -
mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy w zakresie:

a) docieplenia,

b) dobudowy balkonow,

¢) wykonania szybow windowych i zewnetrznych klatek
schodowych,

d) pochylni i ramp dla o0sob ze szczegolnymi
potrzebami.

4. Dla istniejgcych obiektow i urzqdzen budowlanych, ktorych
wysokos¢ przekracza maksymalng wysokosc¢ zabudowy lub
maksymalng wysokos¢ obiektu budowlanego wyznaczong
w planie, dopuszcza sig:

1) prowadzenie robot budowlanych z wylgczeniem
nadbudowy, powodujgcej zwiekszenie przekroczonego
parametru, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

2) prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z
nadbudowq kominow spalinowych lub wentylacyjnych
w celu dostosowania ich parametrow do przepisow
odrebnych.
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1 2. 3. 5. 6. 7. 9. 10.
221. | 61 |[13.07.2026 L E Wnosze o wprowadzenie do  projektu miejscowego  planu| 528/57 2US nieuwzgledniona | Dziatka o nr 532/27 obr.68 Podgorze nie wystepuje w
zagospodarowania przestrzennego obszaru Kliny nast¢pujacych ustalen | 532/21 Internetowym Systemie Danych Przestrzennych.
279 62 |13.07.2026 1* dla terenu obejmujacego dziatki wskazane ponizej w tabeli 1 na mapie: w| 532/14
' T strefie 2US (przyszty obiekt sportowy) 532/15 W jednostce urbanistycznej 34 Borek Falecki, w ktorej potozony
1. Wnosz¢ o wskazanie maksymalnej wysokosci zabudowy i obiektu | 532/27 jest obszar objety planem zostaly w Studium okreslone
223. | 63 |13.07.2026 )E budowlanego: podniesienie z 9 m do 11 m do kalenicy, maksymalna | 532/7 nastgpujace standardy przestrzenne i wskazniki zabudowy:
wysoko$§¢ zabudowy i obiektu budowlanego zostanie podniesiona do 11 | obr. 68 e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej
224 | 64 |13.07.2026 ] mdo' kglenicy, ' . o o . o Podgorze w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
2. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: pozostawienie na (w tym polozonej w strefie ksztaftowania systemu
poziomic 40-50%, (biologicznie czynna) przyrodniczego) min. 50%, a dla dziatek lub ich czesci
225.| 65 |13.07.2026 SL)E 3.Maksymalny udziatl powierzchni zabudowy: pozostawienie 30-40% potozonych w pasie o szerokosci 100m wzdfuz ul.
(powierzchnia zabudowy) stosownie do obiecktéw sportowych Zakopianskiej do 20%;
226. | 66 |13.07.2026 LT wzalqcznikb.t rozwiniecie.wn.iosku i uzasadnienie. o Wysokos¢ zabudowy usligowej w terenach zabudowy
Uwaga zawiera uzasadnienie mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m, a dla dzialek
lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 100m wzdtuz
227. | 309 |15.07.2026 )E Uzasadnienie 2US (nowy basen) ul. Zakopianskiej do 16m;
1. Podniesienie maksymalnej wysoko$ci zabudowy oraz maksymalnej Uwaga nieuwzgledniona, gdyz nie ma mozliwosci ustalenia
2178 | 310 |15.07.2026 G wvgokoéci obiektu budowlanego W terenic  2US z obecnie maksymalnej wysokosci zabudowy na poziomie 11m, poniewaz
projektowanych 9 m do 11 m do kalenicy, jest to niezgodne z ustaleniami Studium. Nie ma mozliwo$ci
Zmiana jest niezbedna dla realizacji projektowanego basenu (hali ustalenia minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
229.| 311 |15.07.2026 S]E basenowej) o funkcji ustug sportu i rekreacji, przy zachowaniu fadu

przestrzennego 1 skali zabudowy sgsiednich terenow zabudowy
ustugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Pozostate wskazniki

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40-
50%.

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na poziomie 30-40%,

- dopuszczalna intensywnos¢ zabudowy do 2.0, co zapewnia zachowanie
odpowiedniego udzialu zieleni, retencji oraz proporcji zabudowy do
powierzchni terenu w stosunku do innych terenow ustug sportu i rekreacji
w planie

3. Uzasadnienie dodatkowe

Teren 2US - ustug sportu i rekreacji, obejmujacy dziatki nr 528/57,
532/21, 532/14, 532/15, 532/27, 532/7 obr. 68 Podgorze, jest
przeznaczony w projekcie planu na ustugi sportu i rekreacji (zgodne z
kierunkami z Studium - sport, rekreacja, infrastruktura spoteczna). Basen
jako obiekt sportowy realizuje cele Studium w zakresie poprawy
dostgpnosci infrastruktury spotecznej i rekreacyjne;.

Proponowana zmiana maksymalnej wysokosci zabudowy do 11 m dla
terenu 2US pozostaje zgodna z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, ktore
przewiduje w tym obszarze rozwoj ustug sportu i rekreacji oraz
zabudowy ustugowej o charakterze niskim/$rednim.

Projektowana hala basenowa wymaga wysokosci powyzej 9 m ze
wzgledow funkcjonalnych (niecka basenu, trybuny, instalacje
techniczne, konstrukcja dachu), by realizowaé cele planu w zakresie
sportu i rekreacji dla mieszkancoéw osiedla Kliny.

Ograniczenie kalenicy do 9 m oznacza konieczno$¢ istotnego
redukowania wysokoS$ci przestrzeni nad basenami, co moze prowadzic¢
do probleméw z wentylacja, akustyka i bezpieczenstwem uzytkowania,
a takze do ograniczenia programu funkcjonalnego obiektu (brak trybun,
brak skokow.

Obowigzujace Studium Miasta Krakowa (Studium uwarunkowan i
kierunkow  zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
uchwalone uchwalg nr XII/87/03, zmieniane m in. uchwalg nr

na nizszym poziomie, gdyz obecna warto$¢ jest wartoscig
minimalng jakg okresla Studium, a w §wietle art. 15 ust. 1 ustawy
projekt planu jest sporzgdzany zgodnie z zapisami Studium, gdyz
ustalenia Studium s3 wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.

Udziat powierzchni zabudowy jest skorelowany z wartoscig
udzialu powierzchni biologicznie czynnej. Poniewaz nie podnosi
si¢ maksymalnej wysokos$ci zabudowy i maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy pozostawia si¢ na obecnym poziomie
wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy.
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5.

10.

0X11/1700/14) - nie przewiduje osobnych, szczegdlnych
maksymalnych/minimalnych wysokosci dla obiektow sportowych na
Klinach, a jedynie ogélne limity dla zabudowy ustugowej (U) i
mieszkaniowej (MW), do ktorych obiekty sportowe moga nalezec.
Analiza istniejagcych 1 projektowanych obicktow basenowych w
Krakowie wskazuje, ze hale basenowe wymagaja znacznie wigkszej
kubatury, wynikajacej z koniecznos$ci zapewnienia odpowiedniej
wysokos$ci nad nieckg basenowa oraz przestrzeni dla konstrukeji dachu i
rozbudowanych instalacji wentylacyjnych. W praktyce projektowe;j
wysokosci takich obiektow najczesciej mieszcza si¢ w przedziale 10-13
m, dlatego limit 9 m stanowi nieuzasadnione ograniczenie mozliwos$ci
realizacji funkcji sportowo-rekreacyjne;.

230.

306

15.07.2026

[...

]*

Wnoszg o wprowadzenie do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Kliny nast¢pujacych ustalen
dla terenu obejmujgcego dziatki wskazane ponizej w tabeli i na mapie: w
strefie 2US (przyszty obiekt sportowy)

1. maksymalna wysoko$¢ zabudowy i obiektu budowlanego zostanie

528/57
532/21
532/14
532/15
532/27

podniesiona do 11 m do kalenicy, z mozliwo$cia utrzymania istniejacych

obr. 68

obiektow o zblizonej wysoko$ci, biologicznie czynna 1 powierzchnia

Podgoérze

zabudowy stosownie do obiektow sportowych.
w zalgczniku rozwiniecie wniosku i uzasadnienie
Uwaga zawiera uzasadnienie

2U0S

Ad.1
nieuwzgledniona

Ad.1
Dziatka o nr 532/27 obr.68 Podgorze nie wystepuje w
Internetowym Systemie Danych Przestrzennych.

W jednostce urbanistycznej 34 Borek Falecki, w ktorej potozony
jest obszar objety planem zostaly w Studium okreslone
nastepujace standardy przestrzenne i wskazniki zabudowy:

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
(w tym polozonej w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego) min. 50%, a dla dziatek lub ich czesci
polozonych w pasie o szerokosci 100m wzdluz ul.
Zakopianskiej do 20%;

o Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m, a dla dzialek
lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 100m wzdtuz
ul. Zakopianskiej do 16m;

Uwaga nieuwzgledniona, gdyz nie ma mozliwosci ustalenia
maksymalnej wysoko$ci zabudowy na poziomie 11m, poniewaz
jest to niezgodne z ustaleniami Studium. W uwadze nie podano
wnioskowanych wartosci powierzchni biologicznie czynnej i
powierzchni zabudowy. Niemniej jednak, nie ma mozliwosci
ustalenia minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
na nizszym poziomie, gdyz obecna warto$¢ jest wartoScig
minimalng jakg okresla Studium, a w §wietle art. 15 ust. 1 ustawy
projekt planu jest sporzadzany zgodnie z zapisami Studium, gdyz
ustalenia Studium s3 wiazace dla organéw gminy przy
sporzgdzaniu planéw miejscowych.

Udziat powierzchni zabudowy jest skorelowany z wartoscig
udzialu powierzchni biologicznie czynne;j.

W stosunku do istniejagcych obiektow zgodnie z ustaleniami
projektu planu, zapisanymi w §7 obowiazuje:
3. Ustala sie:

1) w odniesieniu do istniejgcych obiektow i urzqdzen
budowlanych: mozliwos¢  przebudowy, remontu i
odbudowy niezaleznie od ustalen planu - z wylgczeniem
odbudowy w Terenach komunikacji drogowej publicznej;

2) w odniesieniu do istniejgcych budynkow: mozliwosé
nadbudowy i rozbudowy pod warunkiem zgodnosci z
ustaleniami planu oraz — niezaleznie od ustalen planu -
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10.

Uzasadnienie — boiska, ul. Forteczna
2. Podniesienie maksymalnej wysokos$ci zabudowy oraz maksymalnej

348/29
398/12

wysokos$ci obiektu budowlanego w terenie 1US z do 11 -12 m do

obr. 68

kalenicy,
Zmiana jest niezbedna dla realizacji projektowanych boisk, w tym boisk

zadaszonych o funkcji ushug sportu i rekreacji, przy zachowaniu tadu
przestrzennego 1 skali zabudowy sgsiednich terenow zabudowy
ustugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinne;.

W _ zwiazku z procedura sporzadzania miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Kliny, prowadzona na
podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wnosze o dostosowanie wskaznikéw
maksymalnej powierzchni zabudowy oraz minimalne] powierzchni
biologicznie czynne] dla terenu oznaczonego jako 1US (obiekty
sportowe) do faktycznego, istniejacego i projektowanego sposobu
zagospodarowania terenu, poprzez ustalenie maksymalnego udzialu
powierzchni zabudowy na poziomie zblizonym do 90% oraz obnizenie
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej do poziomu ok.
10-15%.

(...

Majac na uwadze powyzsze, wnosz¢ o zmiang ustalen projektu planu
poprzez zwickszenie dopuszczalnego wskaznika powierzchni zabudowy
oraz _odpowiednie obnizenie minimalnego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, tak aby mozliwa byla realizacja kompleksowego
programu __ sportowo-rekreacyjnego  odpowiadajacego  potrzebom
mieszkancoéw osiedla Kliny.

Podgoérze

1US

Ad.2
nieuwzgledniona

mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy w zakresie:

a) docieplenia,

b) dobudowy balkonow,

¢) wykonania szybow windowych i zewnetrznych klatek
schodowych,

d) pochylni i ramp dla o0sob ze szczegolnymi
potrzebami.

5. Dla istniejgcych obiektow i urzqdzen budowlanych, ktorych
wysokoS¢ przekracza maksymalng wysokos¢ zabudowy lub
maksymalng wysokos¢ obiektu budowlanego wyznaczong w
planie, dopuszcza sie:

1) prowadzenie robot budowlanych z wylgczeniem
nadbudowy, powodujqcej zwigkszenie przekroczonego
parametru, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

2) prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z
nadbudowq kominow spalinowych lub wentylacyjnych
w celu dostosowania ich parametrow do przepisow
odrebnych.

Ad.2

Uwaga nieuwzgledniona, gdyz wnioskowana maksymalna
wysoko$¢ zabudowy 1 wskaznik minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej sg niezgodne z ustaleniami Studium.
Zgodnie ze Studium dziatki nr: 348/29 1 398/12 obr.68 Podgorze
polozone sg w Terenie zieleni urzadzonej (ZU). W Studium
znajduje si¢ nastepujacy zapis odnoszacy si¢ do terenu ZU:

ZU — Tereny zieleni urzqdzonej

Funkcja podstawowa - Roznorodne formy zieleni urzgdzonej (w
tym obejmujgcej parki, skwery, zielence, parki rzeczne), zielen
izolacyjna, zielen forteczng, zielen zalozen zabytkowych wraz z
obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne
i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe
obiekty i urzqdzenia sportowe, obiekty budowlane obstugujqgce
tereny zieleni, takie jak: wypozZyczalnie sprzetu sportowego,
kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej
architektury, ogrodki jordanowskie, urzqdzenia wodne, ktore nie
zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne
poeksploatacyjne, roznorodne formy zieleni nieurzgdzonej, lasy,
grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzqt, jezeli zostatly
wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.
W terenach ZU wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkow
dopuszczonych do powstania w terenach zieleni urzqdzonej (ZU)
i zieleni nieurzgdzonej (ZR) nie moze przekraczac 1 kondygnacji
nie wyzszej niz 5 m, chyba, ze w danej strukturalnej jednostce
urbanistycznej, dla budynkow dopuszczonych wskazano inng
wysokos¢ zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w tych
terenach zostanie okreslony w planach miejscowych z
uwzglednieniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
ustalonej dla  poszczegolnych  strukturalnych  jednostek
urbanistycznych;
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1 2. 3. 5. 6. 7. 9. 10.
Zgodnie ze Studium powierzchnia biologicznie czynna dla
terenow zieleni urzadzonej, w jednostce nr 34 Borek Fatecki, w
ktorej polozone sg przedmiotowe dziatki, wynosi minimum 80%.
W zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci ustalenia
wskaznikow o wartosciach podanych w uwadze. W $wietle art.
15 ust. 1 ustawy projekt planu jest sporzadzany zgodnie z
zapisami Studium, gdyz ustalenia Studium s3 wigzace dla
organow gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych.

231.| 307 |15.07.2026 [...]* Wnoszg o wprowadzenie do projektu miejscowego planu| 528/57 2US nieuwzgledniona | Dziatka o nr 532/27 obr.68 Podgorze nie wystepuje w

zagospodarowania przestrzennego obszaru Kliny nast¢pujacych ustalen | 532/21 Internetowym Systemie Danych Przestrzennych.
232 308 |15.07.2026 [.]* dla terenu obejmujacego dziatki wskazane ponizej w tabeli 1 na mapie: w| 532/14
’ o strefie 2US (przyszty obiekt sportowy) 532/15 W jednostce urbanistycznej 34 Borek Fatgcki, w ktorej potozony

1. Wnosz¢ o wskazanie maksymalnej wysokosci zabudowy i obiektu | 532/27 jest obszar objety planem zostaly w Studium okreslone

budowlanego: podniesieniec z 9 m do 11 m do kalenicy, maksymalna | 532/7 nastepujace standardy przestrzenne i wskazniki zabudowy:

wysoko$§¢ zabudowy i obiektu budowlanego zostanie podniesiona do 11 | obr. 68 e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej

m do kalenicy, Podgoérze w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)

2. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: pozostawienie na (w tym polozonej w strefie ksztattowania systemu

poziomic 40-50%, (biologicznie czynna) przyrodniczego) min. 50%, a dla dziatek lub ich czesci

3.Maksymalny udzial powierzchni zabudowy: pozostawienie 30-40% potozonych w pasie o szerokosci 100m wzdfuz ul.

(powierzchnia zabudowy) stosownie do obiektow sportowych Zakopianskiej do 20%;

w zalgczniku rozwiniecie wniosku i uzasadnienie. o Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m, a dla dzialek
lub ich czesci polozonych w pasie o szerokosci 100m wzdtuz
ul. Zakopianskiej do 16m;

Uwaga nieuwzgledniona, gdyz nie ma mozliwosci ustalenia
maksymalnej wysoko$ci zabudowy na poziomie 11m, gdyz jest
to niezgodne z ustaleniami Studium. Nie ma mozliwosci
ustalenia minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j
na nizszym poziomie, gdyz obecna warto$¢ jest wartoscig
minimalng jakg okresla Studium, a w §wietle art. 15 ust. 1 ustawy
projekt planu jest sporzadzany zgodnie z zapisami Studium, gdyz
ustalenia Studium s3 wigzace dla organéw gminy przy
sporzgdzaniu planéw miejscowych.

Udziat powierzchni zabudowy jest skorelowany z wartoscig
udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

Uzasadnienie — boiska, ul. Forteczna 348/29 1US nieuwzglc—;dniona Uwaga nieuwzgledniona, gdyz wnioskowana maksymalna

1. Podniesienie maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnej | 398/12 wysoko$¢ zabudowy i wskaznik minimalnej powierzchni

wysokosci obiektu budowlanego w terenie 1US z do 11 -12 m do| obr. 68 biologicznie czynnej sg niezgodne z ustaleniami Studium.

kalenicy, Podgorze Zgodnie ze Studium dziatki nr: 348/29 i 398/12 obr.68 Podgorze

Zmiana jest niezbedna dla realizacji projektowanych boisk, w tym boisk
zadaszonych o funkcji ustug sportu i rekreacji, przy zachowaniu tadu
przestrzennego 1 skali zabudowy sgsiednich terenow zabudowy
ustugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinne;.

(...

W zwigzku z procedurg sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Kliny, prowadzong na
podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, wnosze o dostosowanie wskaznikéw

maksymalne] powierzchni zabudowy oraz minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej dla terenu oznaczonego jako 1US (obiekty

sportowe) do faktycznego, istniejacego i projektowanego sposobu
zagospodarowania terenu, poprzez ustalenie maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy na poziomie zblizonym do 90% oraz obnizenie

polozone sa w Terenie zieleni urzadzonej (ZU). W Studium
znajduje si¢ nastepujacy zapis odnoszacy si¢ do terenu ZU:

ZU — Tereny zieleni urzqdzonej

Funkcja podstawowa - Roznorodne formy zieleni urzqdzonej (w
tym obejmujgcej parki, skwery, zielence, parki rzeczne), zielen
izolacyjna, zielen forteczng, zielen zatozen zabytkowych wraz z
obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne
i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe
obiekty i urzqdzenia sportowe, obiekty budowlane obstugujqgce
tereny zieleni, takie jak: wypozZyczalnie sprzetu sportowego,
kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej
architektury, ogrodki jordanowskie, urzqdzenia wodne, ktore nie
zmniejszajq okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
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5.

10.

minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej do poziomu ok.
10-15%.

(..

Majac na uwadze powyzsze, wnosz¢ o zmiang ustalen projektu planu
poprzez zwigkszenie dopuszczalnego wskaznika powierzchni zabudowy
oraz odpowiednie obnizenie minimalnego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, tak aby mozliwa byla realizacja kompleksowego
programu  sportowo-rekreacyjnego  odpowiadajacego  potrzebom
mieszkancow osiedla Kliny.

czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne
poeksploatacyjne, roznorodne formy zieleni nieurzgdzonej, lasy,
grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzqt, jezeli zostatly
wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.
W terenach ZU wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkow
dopuszczonych do powstania w terenach zieleni urzqdzonej (ZU)
i zieleni nieurzgdzonej (ZR) nie moze przekraczac 1 kondygnacji
nie wyzszej niz 5 m, chyba, ze w danej strukturalnej jednostce
urbanistycznej, dla budynkow dopuszczonych wskazano inng
wysokos¢ zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w tych
terenach zostanie okreslony w planach miejscowych z
uwzglednieniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
ustalonej dla  poszczegolnych  strukturalnych  jednostek
urbanistycznych;

Zgodnie ze Studium powierzchnia biologicznie czynna dla
terenow zieleni urzadzonej, w jednostce nr 34 Borek Fatecki, w
ktorej polozone sg przedmiotowe dziatki, wynosi minimum 80%.

W zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci ustalenia
wskaznikow o wartosciach podanych w uwadze. W $wietle art.
15 ust. 1 ustawy projekt planu jest sporzadzany zgodnie z
zapisami Studium, gdyz ustalenia Studium sg wigzace dla
organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.
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15.07.2026

wnosz¢ o wprowadzenie do projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Kliny nast¢pujacych ustalen
dla terenu obejmujacego dziatki wskazane ponizej w tabeli i na mapie: w
strefie 1US (Obiekty sportowy)

1. wnosz¢ o maksymalny udzial powierzchni zabudowy zostanie

532/27

dostosowany do stanu faktycznego (np. na poziomie zblizonym do

obr. 68

90%), - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej zostanie

Podgoérze

obnizony (np. do 10-15%).
w zalgczniku rozwinigcie wniosku i uzasadnienie.
Zatgcznika brak

2US

nieuwzgledniona

Dziatka o nr 532/27 obr.68 Podgorze nie wystepuje w
Internetowym Systemie Danych Przestrzennych.

Dziatki nr 528/57, 532/21, 532/14, 532/15 obr.68 Podgorze
potozone s3 w klasie przeznaczenia Teren ustug sportu i
rekreacji, oznaczony symbolem 2US.

W jednostce urbanistycznej 34 Borek Falecki, w ktorej potozony
jest obszar objety planem zostaly w Studium okreslone
nastepujace standardy przestrzenne i wskazniki zabudowy:

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
(w tym polozonej w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego) min. 50%, a dla dziatek lub ich czesci
polozonych w pasie o szerokosci 100m wzdluz ul.
Zakopianskiej do 20%;

o Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m, a dla dzialek
lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 100m wzdtuz
ul. Zakopianskiej do 16m;

Uwaga nieuwzgledniona, gdyz nie ma mozliwosci ustalenia
maksymalnej wysoko$ci zabudowy na poziomie 11m, gdyz jest
to niezgodne z ustaleniami Studium. Nie ma mozliwosci
ustalenia minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j
na nizszym poziomie, gdyz obecna warto$¢ jest wartoscig
minimalng jakg okresla Studium, a w §wietle art. 15 ust. 1 ustawy
projekt planu jest sporzadzany zgodnie z zapisami Studium, gdyz
ustalenia Studium s3 wigzace dla organéw gminy przy
sporzgdzaniu planéw miejscowych.

Udziat powierzchni zabudowy jest skorelowany z wartosciag
udzialu powierzchni biologicznie czynne;j.
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jednopasmowym ukladem drogowym, brakiem chodnikow po
ktorejkolwiek stronie, ograniczong widocznoscia 1 ograniczong
przepustowoscia, brakiem przestrzeni dla pieszych, w tym osob z
niepelnosprawnosciami, dzieci oraz seniorow, brakiem miejsca na
mijanki lub zatrzymanie pojazdow uprzywilejowanych.

Stan ten stwarza realne zagrozenie dla bezpieczenstwa uzytkownikow
drogi, jak rowniez ogranicza mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej
istniejgcej 1 przysztej zabudowy.

Konieczne jest zapewnienie w MPZPK rezerwy terenowej dla
przysztego poszerzenia pasa drogowego i wykonania: drogi lokalnej,
jednostronnego chodnika, infrastruktury towarzyszacej (odwodnienie,
o$wietlenie, zielen izolacyjna).

1 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10.

246. | 284 |15.07.2026 [...]*

P47. | 285 |15.07.2026 [...]*

248. 29 |13.07.2026 [...]* Wnoszg o wprowadzenie do projektu miejscowego planu| 528/57 2US Ad.1 Ad.1
zagospodarowania przestrzennego obszaru Kliny nastepujacych ustalen| 532/21 nieuwzgledniona | Dziatka o nr 532/27 obr.68 Podgorze nie wystepuje w

h49 30 |13.07.2026 [.]* dla terenu obejmujacego dziatki wskazane ponizej w tabeli i na mapie: w| 532/14 Internetowym Systemie Danych Przestrzennych.

' o strefie 1US (Obiekty sportowy) 532/15 Dziatki nr 528/57, 532/21, 532/14, 532/15 obr.68 Podgorze

1. wnosz¢ o maksymalny udzial powierzchni zabudowy zostanie| 532/27 polozone sg w Kklasie przeznaczenia Teren ustlug sportu i
dostosowany do stanu faktycznego (np. na poziomie zblizonym do 90%), | obr. 68 rekreacji, oznaczony symbolem 2US.
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zostanie obnizony | Podgorze
(np. do 10-15%). W jednostce urbanistycznej 34 Borek Falecki, w ktorej potozony
w zalgczniku rozwini¢cie wniosku i uzasadnienie. jest obszar objety planem =zostaty w Studium okreslone
Uwaga zawiera uzasadnienie nastgpujace standardy przestrzenne i wskazniki zabudowy:

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
(w tym polozonej w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego) min. 50%, a dla dziatek lub ich czesci
polozonych w pasie o szerokosci 100m wzdluz ul.
Zakopianskiej do 20%;

o Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m, a dla dziatek
lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 100m wzdtuz
ul. Zakopianskiej do 16m,

Uwaga nieuwzgledniona, gdyz nie ma mozliwosci ustalenia
maksymalnej wysokosci zabudowy na poziomie 11m, gdyz jest
to niezgodne z ustaleniami Studium. Nie ma mozliwosci
ustalenia minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
na nizszym poziomie, gdyz obecna warto$¢ jest wartoscig
minimalng jakg okresla Studium, a w §wietle art. 15 ust. 1 ustawy
projekt planu jest sporzgdzany zgodnie z zapisami Studium, gdyz
ustalenia Studium sa wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.
Udziat powierzchni zabudowy jest skorelowany z wartoscig
udzialu powierzchni biologicznie czynne;j.

UZASADNIENIE ul. Pustynna Ad2i3 Ad21i3

2. Konieczno$¢ zapewnienia miejsca na odpowiednig infrastrukture czesciowo Uwaga uwzgledniona w zakresie:

komunikacyjna Obecnie ulica Pustynna charakteryzuje si¢: waskim, uwzgledniona - utrzymanie nieprzekraczalnej linii zabudowy,

- zawezenia linii rozgraniczajacych terenu drogi publicznej klasy
dojazdowej (3KDD) — ul. Pustynna.

Szerokos¢ linii rozgraniczajacych terenu drogi publicznej klasy
dojazdowej (3KDD) zostaniec ponownie przeanalizowana i
odpowiednio skorygowana. Niemniej jednak, przyjete parametry
dla drogi dojazdowej (ul. Pustynna) musza uwzgledniaé przepisy
dotyczace szerokosci paséw ruchu zawarte w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie
przepisow  techniczno-budowlanych  dotyczacych  drog
publicznych. Zasigg rezerwy terenu pod droge publiczng 3KDD,
musi obejmowac réwniez przynalezne odpowiednio drogowe
obiekty inzynierskie, urzadzenia i instalacje, stuzace potrzebom
zarzadzania drogami, prowadzenia i obstugi ruchu drogowego.
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Utrzymanie nieprzekraczalnej linii zabudowy jest jedynym narzedziem Jej  szeroko$¢ musi ponadto uwzglednia¢  kwestie
planistycznym, ktére pozwoli miastu w przysztosci wykonaé takie bezpieczenstwa, tj. zapewnia¢ wzajemng widocznos$¢ pojazdow
zadanie bez konieczno$ci wyburzen lub wykupu cze$ci prywatnych na skrzyzowaniach, czy tukach drog.
nieruchomosci, co byloby kosztowne i spotecznie konfliktogenne. Dodatkowo wyjasnia sie, ze zmiany ustalen projektu planu
3. Zachowanie tadu przestrzennego i spojnosci urbanistyczne;j wynikajace z rozpatrzenia uwag muszg uzyskac¢ uzgodnienie, o
Proponowana w projekcie planu nieprzekraczalna linia zabudowy ktorym mowa w art. 17 pkt 6 ustawy, w tym m. in. zarzadcy drog.
umozliwia: utrzymanie jednolitego rytmu zabudowy wzdluz ul.
Pustynnej, uniknigcie sytuowania budynkow zbyt blisko jezdni, ochrong W projekcie planu w klasie przeznaczenia Tereny drég
przed powstawaniem tzw. ,Sciany zabudowy” bez odpowiednich dojazdowych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i1 urzadzen
przestrzeni publicznych, zapewnienie przestrzeni pod zielen urzadzona budowlanych infrastruktury  technicznej  niezwiazanej
uliczng oraz elementy matej architektury, zachowanie odpowiednich funkcjonalnie z drogami niemniej jednak zgodnie z
standardow nastonecznienia, przewietrzania i percepcji przestrzeni. obowiazujacym prawem (Ustawa o drogach) umieszczenie w
Wprowadzenie lub utrzymanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w tym pasie drogowym urzadzen i infrastruktury wymaga zezwolenia
obszarze gwarantuje cigglos¢ funkcji i formy urbanistycznej, co stanowi whasciwego zarzadey drogi.
podstawe tadu przestrzennego, zgodnie z art. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie:
Whiosek koncowy - W zwiazku z powyZzszym wnoszg o: utrzymanie - poszerzenia linii rozgraniczajacej ul. Pustynnej na prywatne
nieprzekraczalnej linii zabudowy w projektowanym MPZPK dla ul. nieruchomosci, poniewaz w celu realizacji ul. Pustynnej jako
Pustynnej, jako rozwiazania pozwalajgcego: drogi publicznej klasy dojazdowej konieczne jest jej poszerzenie
* Uwzgledni¢ charakter lokalny i zachowac¢ tad przestrzenny. na fragmenty dziatek bedace wlasnoscia 0sob fizycznych,
* zapewni¢ bezpieczenstwo mieszkancow. - zmiany kategorii drogi publicznej klasy dojazdowej (3KDD) —
* umozliwi¢ budowe¢ przyszte] drogi lokalnej wraz z chodnikiem, ul. Pustynna, na droge klasy lokalnej. Wyznaczenie drogi
maksymalnie do 9m publicznej klasy lokalnej wigzatoby si¢ z koniecznoscia
* unikng¢ konieczno$ci wyburzen i ograniczania praw wlascicieli poszerzenia linii rograniczajacych drogi.
nieruchomosci
» umozliwi¢ prawidlowy rozwoj komunikacyjny obszaru.

250. | 286 |15.07.2026 oL]F Wnoszg o wprowadzenie do projektu miejscowego planu| 528/57 2US nieuwzgledniona | Dziatka o nr 532/27 obr.68 Podgorze nie wystepuje w
zagospodarowania przestrzennego obszaru Kliny nastepujacych ustalen| 532/21 Internetowym Systemie Danych Przestrzennych.

hs1 287 |15.07.2026 1* dla terenu obejmujgcego dziatki wskazane ponizej w tabeli i na mapie: w| 532/14 Dziatki nr 528/57, 532/21, 532/14, 532/15 obr.68 Podgorze

' o strefie 1US (Obiekty sportowy) 532/15 polozone sa w klasie przeznaczenia Teren uslug sportu i

1. wnosz¢ o maksymalny udzial powierzchni zabudowy zostanie| 532/27 rekreacji, oznaczony symbolem 2US.

252. | 288 |15.07.2026 L] dostosowany do stanu faktycznego (np. na poziomie zblizonym do 90%).| obr. 68 W jednostce urbanistycznej 34 Borek Falecki, w ktorej potozony
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zostanie obnizony | Podgorze jest obszar objety planem zostaly w Studium okreslone

hs3. | 289 |15.07.2026 L (np. do 10-15%). nastepujace standardy przestrzenne i wskazniki zabudowy:

w zalgczniku rozwiniecie wniosku i uzasadnienie.
Uwaga zawiera uzasadnienie

Uzasadnienie 2us (nowy basen)

1. Podniesienie maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnej
wysokosci obiektu budowlanego w terenie 2US =z obecnie
projektowanych 9 m do 11 m do kalenicy,

Zmiana jest niezbedna dla realizacji projektowanego basenu (hali
basenowej) o funkcji ustug sportu i rekreacji, przy zachowaniu tadu
przestrzennego i skali zabudowy sasiednich terenow zabudowy
ustugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej,

2. Pozostate wskazniki

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40-
50%,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na poziomie 30-40%,

- dopuszczalna intensywno$¢ zabudowy do 2,0,

co zapewnia zachowanie odpowiedniego udzialu zieleni, retencji oraz
proporcji zabudowy do powierzchni terenu w stosunku do innych
terenow ushug sportu i rekreacji w planie

3. Uzasadnienie dodatkowe

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
(w tym polozonej w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego) min. 50%, a dla dziatek lub ich czesci
potozonych w pasie o szerokosci 100m wzdiuz ul.
Zakopianskiej do 20%;

o Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m, a dla dziatek
lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 100m wzdtuz
ul. Zakopianskiej do 16m,

Uwaga nieuwzgledniona, gdyz nie ma mozliwosci ustalenia
maksymalnej wysokosci zabudowy na poziomie 11m, gdyz jest
to niezgodne z ustaleniami Studium. Nie ma mozliwosci
ustalenia minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j
na nizszym poziomie, gdyz obecna warto$¢ jest wartoscig
minimalng jakg okresla Studium, a w $wietle art. 15 ust. 1 ustawy
projekt planu jest sporzgdzany zgodnie z zapisami Studium, gdyz
ustalenia Studium s3 wiazace dla organéw gminy przy
sporzgdzaniu planéw miejscowych.
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Teren 2US — ustug sportu i rekreacji, obejmujacy dziatki nr: 528/57,
532/21, 532/14, 532/15, 532/27, 532/7 obr. 68 Podgorze. jest
przeznaczony w projekcie planu na ustugi sportu i rekreacji (zgodne z
kierunkami z Studium — sport, rekreacja, infrastruktura spoleczna).
Basen jako obiekt sportowy realizuje cele Studium w zakresie poprawy
dostepnosci infrastruktury spotecznej i rekreacyjne;.

Proponowana zmiana maksymalnej wysokosci zabudowy do 11 m dla
terenu 2US pozostaje zgodna z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, ktore
przewiduje w tym obszarze rozwoj ustug sportu i rekreacji oraz
zabudowy ustugowej o charakterze niskim/$§rednim.

Projektowana hala basenowa wymaga wysokosci powyzej 9 m ze
wzgledow funkcjonalnych (niecka basenu, trybuny, instalacje
techniczne, konstrukcja dachu), by realizowac cele planu w zakresie
sportu i rekreacji dla mieszkancéw osiedla Kliny.

Ograniczenie kalenicy do 9 m oznacza koniecznos¢ istotnego
redukowania wysokos$ci przestrzeni nad basenami, co moze prowadzi¢
do probleméw z wentylacja, akustyka i bezpieczenstwem uzytkowania,
a takze do ograniczenia programu funkcjonalnego obiektu (brak trybun,
brak skokow).

Ograniczenia wysokos$ci hali basenowej do 9 m kalenicy stanowi
niecuzasadnione i nie znajdujgce oparcia ani w Studium, ani w warunkach
technicznych zawezenie dopuszczalnych parametrow inwestycji,
sprzeczne z praktyka projektowg i standardami dla tego typu obiektow.
Obowigzujace Studium Miasta Krakowa (Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
uchwalone uchwala nr XII/87/03, zmieniane m.in. uchwalg nr
CX1/1700/14) - nie przewiduje osobnych, szczegélnych
maksymalnych/minimalnych wysokosci dla obiektow sportowych na
Klinach, a jedynie ogélne limity dla zabudowy ustugowej (U) i
mieszkaniowej (MW), do ktorych obiekty sportowe moga nalezec.
Analiza istniejagcych 1 projektowanych obicktow basenowych w
Krakowie wskazuje, ze hale basenowe wymagaja znacznie wigkszej
kubatury, wynikajacej z konieczno$ci zapewnienia odpowiedniej
wysokos$ci nad nieckg basenowg oraz przestrzeni dla konstrukcji dachu i
rozbudowanych instalacji wentylacyjnych. W praktyce projektowe;j
wysokosci takich obiektow najczesciej mieszczg si¢ w przedziale 10-13
m, dlatego limit 9 m stanowi nieuzasadnione ograniczenie mozliwosci
realizacji funkcji sportowo-rekreacyjne;j.

Udziat powierzchni zabudowy jest skorelowany z warto$cia
udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Poniewaz nie podnosi
si¢ maksymalnej wysokos$ci zabudowy i maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy pozostawia si¢ na obecnym poziomie
wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy.
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Wnoszg o wprowadzenie do projektu miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Kliny nast¢pujacych ustalen
dla terenu obejmujgcego dziatki wskazane ponizej w tabeli i na mapie: w
strefie 1US (Obiekty sportowy)

1. wnosz¢ o maksymalny udzial powierzchni zabudowy zostanie
dostosowany do stanu faktycznego (np. na poziomie zblizonym do 90%),
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zostanie obnizony
(np. do 10-15%).

w zalgczniku rozwinigcie wniosku i uzasadnienie.

Uwaga zawiera uzasadnienie

528/57
532/21
532/14
532/15
532/27
obr. 68
Podgorze

2U0S

Ad. 1
nieuwzgledniona

Ad.1

Dziatka o nr 532/27 obr.68 Podgorze nie wystepuje w

Internetowym Systemie Danych Przestrzennych.

Dziatki nr 528/57, 532/21, 532/14, 532/15 obr.68 Podgorze

potozone s3 w klasie przeznaczenia Teren ustug sportu i

rekreacji, oznaczony symbolem 2US.

W jednostce urbanistycznej 34 Borek Falecki, w ktorej potozony

jest obszar objety planem zostaly w Studium okreslone

nastepujace standardy przestrzenne i wskazniki zabudowy:

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
(w tym polozonej w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego) min. 50%, a dla dziatek lub ich czesci
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260. 155 |13.07.2026 [...]* potozonych w pasie o szerokosci 100m wzdiuz ul.
Zakopianskiej do 20%;
h61 156 |13.07.2026 [.]* Uwaga nieuwzgledniona, gdyz nie ma mozliwosci ustalenia
' o minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na
nizszym poziomie, gdyz obecna warto$¢ jest wartoscig
262. | 157 |13.07.2026 [...]* minimalng jakg okresla Studium, a w §wietle art. 15 ust. 1 ustawy
projekt planu jest sporzadzany zgodnie z zapisami Studium, gdyz
ustalenia Studium s3 wigzace dla organow gminy przy
sporzgdzaniu planéw miejscowych.
Udziat powierzchni zabudowy jest skorelowany z wartosciag
udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.
2. Podniesienie maksymalnej wysoko$ci zabudowy oraz maksymalnej| 348/29 1US Ad.2 Ad.2
wysoko$ci obiektu budowlanego w terenie 1US z do 11-12 m do| 398/12 57pP nieuwzgledniona | Uwaga nieuwzgledniona, gdyz wnioskowana wysokos¢
kalenicy. 3KP zabudowy jest niezgodna z ustaleniami Studium.
Zmiana jest niezbedna dla realizacji projektowanych boisk, w tym boisk 3KDL Zgodnie ze Studium dziatki nr: 348/29 i 398/12 obr.68 Podgorze
zadaszonych o funkcji ustug sportu i rekreacji, przy zachowaniu tadu 14KR polozone sa w Terenie zieleni urzadzonej (ZU). W Studium
przestrzennego i skali zabudowy sasiednich terenow zabudowy znajduje si¢ nastepujacy zapis odnoszacy si¢ do terenu ZU:
ustugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinne;. ZU — Tereny zieleni urzqdzonej
Teren 1US ustug sportu i rekreacji, obejmujacy dziatki nr 348/29, 398/12 Funkcja podstawowa - Roznorodne formy zieleni urzqdzonej (w
obr. 68 Podgdrze, jest przeznaczony w projekcie planu na ustugi sportu i tym obejmujgcej parki, skwery, zielence, parki rzeczne), zielen
rekreacji (zgodne z kierunkami z Studium - sport, rekreacja, izolacyjna, zielen forteczng, zielen zatozen zabytkowych wraz z
infrastruktura spoteczna). Boiska, w tym zabudowane hale boiska, jako obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne
obiekt sportowy realizuje cele Stadium w zakresie poprawy dostepnosci i botaniczne.
infrastruktury spotecznej i rekreacyjne;. Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe
(... obiekty i urzqdzenia sportowe, obiekty budowlane obstugujqgce
W  zwigzku z procedurg sporzadzania miejscowego planu tereny zieleni, takie jak: wypozZyczalnie sprzetu sportowego,
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Kliny, prowadzong na kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej
podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marea 2003 r. o planowaniu i architektury, ogrodki jordanowskie, urzqdzenia wodne, ktore nie
zagospodarowaniu przestrzennym, wnosz¢ o dostosowanie wskaznikow zmniejszajq okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
maksymalnej powierzchni zabudowy oraz minimalnej powierzchni czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne
biologicznie czynnej dla terenu oznaczonego jako 1US (obiekty poeksploatacyjne, roznorodne formy zieleni nieurzqdzonej, lasy,
sportowe) do faktycznego, istniejgcego i projektowanego sposobu grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzqt, jezeli zostaly
zagospodarowania terenu, poprzez ustalenie maksymalnego udziatu wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.
powierzchni zabudowy na poziomie zblizonym do 90% oraz obnizenie W terenach ZU wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkow
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej do poziomu ok dopuszczonych do powstania w terenach zieleni urzqdzonej (ZU)
10-15%. i zieleni nieurzgdzonej (ZR) nie moze przekraczac 1 kondygnacji
(...) nie wyzszej niz 5 m, chyba, ze w danej strukturalnej jednostce
urbanistycznej, dla budynkow dopuszczonych wskazano inng
wysokos¢ zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w tych
terenach zostanie okreslony w planach miejscowych z
uwzglednieniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
ustalonej dla  poszczegolnych  strukturalnych  jednostek
urbanistycznych;
W zwiazku z powyzszym nie ma mozliwos$ci ustalenia ww.
parametrow o warto$ciach podanych w uwadze. W $wietle art.
15 ust. 1 ustawy projekt planu jest sporzadzany zgodnie z
zapisami Studium, gdyz ustalenia Studium sa wigzace dla
organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.
263. | 290 |15.07.2026 [...]* Wnosze o wprowadzenie do projektu miejscowego planu| 348/29 1US nieuwzgledniona | Uwaga nieuwzgledniona, gdyz wnioskowana maksymalna
zagospodarowania przestrzennego obszaru Kliny nastgpujacych ustalen | 398/12 57p wysoko§¢ 1 wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie
h64 291 |15.07.2026 [.]* dla terenu obejmujacego dziatki wskazane ponizej w tabeli i na mapie: w| obr.68 3KP czynnej s3 niezgodne z ustaleniami Studium.
' o strefie 1US (Obiekty sportowy) Podgérze | 3KDL Zgodnie ze Studium dziatki nr: 348/29 1 398/12 obr.68 Podgorze
1. wnosz¢ o podniesienie maksymalne] wysokosci zabudowy i 14KR potozone sg w Terenie zieleni urzadzonej (ZU). W Studium
265. | 292 [15.07.2026 [...]* maksymalnej wysokosci obiektu budowlanego w terenie 1US do znajduje si¢ nastepujacy zapis odnoszacy si¢ do terenu ZU:
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poziomu ok. 11-12 m do kalenicy. Zmiana ta jest konieczna z przyczyn
funkcjonalnych, pozostaje spojna ze skalg zabudowy sgsiednich terenow
ustugowych 1 mieszkaniowych jednorodzinnych oraz zgodna z
kierunkami Studium, a jednoczesnie nie narusza tadu przestrzennego ani
ochrony $rodowiska, biorgc pod uwage znaczacy udzial terenow zieleni
urzadzonej i naturalnej w bezposrednim otoczeniu terenu 1US

2. wnosze o maksymalny udzial powierzchni zabudowy zostanie
dostosowany do stanu faktycznego (np. na poziomie zblizonym do 90%),
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zostanie obnizony
(np. do 10-15%).

w zalgczniku rozwiniecie wniosku i uzasadnienie.

Uwaga zawiera uzasadnienie

(...

W  zwigzku z procedurg sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Kliny, prowadzong na
podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wnosz¢ o dostosowanie wskaznikow
maksymalnej powierzchni zabudowy oraz minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej dla terenu oznaczonego jako 1US (obiekty
sportowe) do faktycznego, istniejgcego 1 projektowanego sposobu
zagospodarowania terenu, poprzez ustalenic maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy na poziomie zblizonym do 90% oraz obnizenie
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej do poziomu ok.
10-15%.

(...

Majac na uwadze powyzsze, wnosz¢ o zmiang ustalen projektu planu
poprzez zwigkszenie dopuszczalnego wskaznika powierzchni zabudowy
oraz odpowiednie obnizenie minimalnego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, tak aby mozliwa byla realizacja kompleksowego
programu  sportowo-rekreacyjnego  odpowiadajacego  potrzebom
mieszkancow osiedla Kliny.

ZU — Tereny zieleni urzqdzonej

Funkcja podstawowa - Roznorodne formy zieleni urzqdzonej (w
tym obejmujqcej parki, skwery, zielence, parki rzeczne), zielen
izolacyjna, zielen forteczng, zielen zatozen zabytkowych wraz z
obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne
i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe
obiekty i urzqdzenia sportowe, obiekty budowlane obstugujgce
tereny zieleni, takie jak: wypozZyczalnie sprzetu sportowego,
kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obickty malej
architektury, ogrodki jordanowskie, urzqdzenia wodne, ktore nie
zmniejszajq okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne
poeksploatacyjne, roznorodne formy zieleni nieurzqdzonej, lasy,
grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzqt, jezeli zostaly
wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.
W terenach ZU wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkow
dopuszczonych do powstania w terenach zieleni urzgdzonej (ZU)
i zieleni nieurzqdzonej (ZR) nie moze przekraczaé 1 kondygnacji
nie wyzszej niz 5 m, chyba, ze w danej strukturalnej jednostce
urbanistycznej, dla budynkow dopuszczonych wskazano inng
wysokos¢ zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w tych
terenach zostanie okreslony w planach miejscowych z
uwzglednieniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
ustalonej dla  poszczegolnych  strukturalnych  jednostek
urbanistycznych;

Zgodnie ze Studium powierzchnia biologicznie czynna dla
terenow zieleni urzadzonej, w jednostce nr 34 Borek Fatecki, w
ktorej potozone sg przedmiotowe dziatki, wynosi minimum 80%.

W zwiazku z powyzszym nie ma mozliwosci ustalenia
wskaznikdéw o warto$ciach podanych w uwadze. W $swietle art.
15 ust. 1 ustawy projekt planu jest sporzadzany zgodnie z
zapisami Studium, gdyz ustalenia Studium s3 wigzace dla
organow gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych.

Udziat powierzchni zabudowy jest skorelowany z wartoscig
udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

1 2. 3.

266. | 293 |15.07.2026 SL)E
267. | 294 |15.07.2026 E
268. | 295 |15.07.2026 E
269. | 296 |15.07.2026 SL)E
270. | 297 |15.07.2026 SL)E

Wnosz¢g o wprowadzenie do projektu miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Kliny nastgpujacych ustalen
dla terenu obejmujacego dziatki wskazane ponizej w tabeli i na mapie: w
strefie 1US (Obiekty sportowy) — dziatki nr 348/29 1 398/12 obr. 68
Podgorze

1. wnosz¢ o podniesienie maksymalnej wysokosci zabudowy i
maksymalnej wysokosci obiektu budowlanego w terenie 1US do
poziomu ok. 11-12 m do kalenicy. Zmiana ta jest konieczna z przyczyn
funkcjonalnych, pozostaje spdjna ze skalg zabudowy sasiednich terenéw
ustugowych 1 mieszkaniowych jednorodzinnych oraz zgodna z
kierunkami Studium, a jednoczes$nie nie narusza tadu przestrzennego ani
ochrony $rodowiska, biorgc pod uwage znaczacy udzial terenow zieleni
urzadzonej i naturalnej w bezposrednim otoczeniu terenu 1US

2. wnosz¢ o maksymalny udzial powierzchni zabudowy zostanie
dostosowany do stanu faktycznego (np. na poziomie zblizonym do 90%),
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej zostanie obnizony
(np. do 10-15%).

348/29

398/12

obr.68
Podgorze

1US

57p

3KP
3KDL
14KR

nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona, gdyz wnioskowana maksymalna
wysoko$¢ i wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej sg niezgodne z ustaleniami Studium.

Zgodnie ze Studium dziatki nr: 348/29 1 398/12 obr.68 Podgorze
polozone sa w Terenie zieleni urzadzonej (ZU). W Studium
znajduje si¢ nastepujacy zapis odnoszacy si¢ do terenu ZU:

ZU — Tereny zieleni urzqdzonej

Funkcja podstawowa - Roznorodne formy zieleni urzqdzonej (w
tym obejmujqcej parki, skwery, zielence, parki rzeczne), zielen
izolacyjna, zielen forteczng, zielen zatozen zabytkowych wraz z
obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne
i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe
obiekty i urzqdzenia sportowe, obiekty budowlane obstugujgce
tereny zieleni, takie jak: wypozZyczalnie sprzetu sportowego,
kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obickty malej
architektury, ogrodki jordanowskie, urzqdzenia wodne, ktore nie
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1. wnosze¢ o podniesienic maksymalnej wysokosci zabudowy i
maksymalnej wysokosci obiektu budowlanego w terenie 1US do
poziomu ok. 11-12 m do kalenicy. Zmiana ta jest konieczna z przyczyn
funkcjonalnych, pozostaje spojna ze skalg zabudowy sgsiednich terenow
ustugowych 1 mieszkaniowych jednorodzinnych oraz zgodna z
kierunkami Studium, a jednoczesnie nie narusza tadu przestrzennego ani
ochrony $rodowiska, biorgc pod uwage znaczacy udzial terenow zieleni
urzadzonej i naturalnej w bezposrednim otoczeniu terenu 1US

2. wnosz¢ o maksymalny udzial powierzchni zabudowy zostanie
dostosowany do stanu faktycznego (np. na poziomie zblizonym do 90%),
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zostanie obnizony
(np. do 10-15%).

w zalgczniku rozwinigecie wniosku i uzasadnienie.

Uwaga zawiera uzasadnienie

(..)

W zwigzku z procedurg sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Kliny, prowadzong na
podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wnosze¢ o dostosowanie wskaznikow
maksymalnej powierzchni zabudowy oraz minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej dla terenu oznaczonego jako 1US (obiekty
sportowe) do faktycznego, istniejacego i projektowanego sposobu

1 2. 3. 5. 6. 7. 9. 10.
w zalgczniku rozwiniecie wniosku i uzasadnienie. zmniejszajq okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
Uwaga zawiera uzasadnienie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne
poeksploatacyjne, roznorodne formy zieleni nieurzqdzonej, lasy,
(... grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzqt, jezeli zostaly
W zwigzku z procedurg sporzadzania miejscowego planu wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Kliny, prowadzong na W terenach ZU wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkow
podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i dopuszczonych do powstania w terenach zieleni urzqdzonej (ZU)
zagospodarowaniu przestrzennym, wnosz¢ o dostosowanie wskaznikow i zieleni nieurzqdzonej (ZR) nie moze przekraczaé 1 kondygnacji
maksymalnej powierzchni zabudowy oraz minimalnej powierzchni nie wyzszej niz 5 m, chyba, ze w danej strukturalnej jednostce
biologicznie czynnej dla terenu oznaczonego jako 1US (obiekty urbanistycznej, dla budynkow dopuszczonych wskazano inng
sportowe) do faktycznego, istniejgcego 1 projektowanego sposobu wysokos¢ zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w tych
zagospodarowania terenu, poprzez ustalenie maksymalnego udziatu terenach zostanie okreslony w planach miejscowych z
powierzchni zabudowy na poziomie zblizonym do 90% oraz obnizenie uwzglednieniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej do poziomu ok. ustalonej dla  poszczegolnych  strukturalnych  jednostek
10-15%. urbanistycznych;
(...) Zgodnie ze Studium powierzchnia biologicznie czynna dla
Majac na uwadze powyzsze, wnosz¢ o zmiang ustalen projektu planu terenow zieleni urzadzonej, w jednostce nr 34 Borek Fatecki, w
poprzez zwigkszenie dopuszczalnego wskaznika powierzchni zabudowy ktorej potozone sg przedmiotowe dziatki, wynosi minimum 80%.
oraz odpowiednie obnizenie minimalnego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, tak aby mozliwa byla realizacja kompleksowego W zwiazku z powyzszym nie ma mozliwosci ustalenia
programu  sportowo-rekreacyjnego  odpowiadajagcego  potrzebom wskaznikdéw o warto$ciach podanych w uwadze. W $swietle art.
mieszkancow osiedla Kliny. 15 ust. 1 ustawy projekt planu jest sporzadzany zgodnie z
zapisami Studium, gdyz ustalenia Studium s3 wigzace dla
organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.
Udziat powierzchni zabudowy jest skorelowany z wartoscig
udzialu powierzchni biologicznie czynne;j.

271. | 298 |15.07.2026 [...]* Wnosz¢ o wprowadzenie do projektu miejscowego planu| 348/29 1US nieuwzgledniona | Uwaga nieuwzgledniona, gdyz wnioskowana maksymalna
zagospodarowania przestrzennego obszaru Kliny nastgpujacych ustalen | 398/12 57p wysoko§¢ 1 wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie
dla terenu obejmujacego dziatki wskazane ponizej w tabeli i na mapie: w| obr.68 3KP czynnej s3 niezgodne z ustaleniami Studium.
strefie 1US (Obiekty sportowy) — dziatki nr 348/29 i 398/12 obr. 68 | Podgérze | 3KDL Zgodnie ze Studium dziatki nr: 348/29 1 398/12 obr.68 Podgorze
Podgoérze 14KR polozone sa w Terenie zieleni urzadzonej (ZU). W Studium

znajduje si¢ nastgpujacy zapis odnoszacy si¢ do terenu ZU:

ZU — Tereny zieleni urzqdzonej

Funkcja podstawowa - Roznorodne formy zieleni urzqdzonej (w
tym obejmujgcej parki, skwery, zielence, parki rzeczne), zielen
izolacyjna, zielen forteczng, zielen zatozen zabytkowych wraz z
obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne
i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe
obiekty i urzqdzenia sportowe, obiekty budowlane obstugujqgce
tereny zieleni, takie jak: wypozZyczalnie sprzetu sportowego,
kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej
architektury, ogrodki jordanowskie, urzqdzenia wodne, ktore nie
zmniejszajqg okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne
poeksploatacyjne, roznorodne formy zieleni nieurzqdzonej, lasy,
grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzqt, jezeli zostatly
wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.
W terenach ZU wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkow
dopuszczonych do powstania w terenach zieleni urzqdzonej (ZU)
i zieleni nieurzqdzonej (ZR) nie moze przekraczaé 1 kondygnacji
nie wyzszej niz 5 m, chyba, ze w danej strukturalnej jednostce
urbanistycznej, dla budynkow dopuszczonych wskazano inng
wysokos¢ zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w tych
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i ustugowej. Taka kompozycja odpowiada uksztattowaniu osiedla Kliny
jako osiedla niskiej zabudowy jednorodzinnej z ustugami lokalnymi, co

1 2. 3. 5. 6. 7. 8. 10.
zagospodarowania terenu, poprzez ustalenie maksymalnego udziatu terenach zostanie okreslony w planach miejscowych z
powierzchni zabudowy na poziomie zblizonym do 90% oraz obnizenie uwzglednieniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej do poziomu ok. ustalonej dla  poszczegolnych  strukturalnych  jednostek
10-15%. urbanistycznych;
(...). Zgodnie ze Studium powierzchnia biologicznie czynna dla
terenow zieleni urzadzonej, w jednostce nr 34 Borek Fatecki, w
ktorej polozone sg przedmiotowe dziatki, wynosi minimum 80%.
W zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci ustalenia
wskaznikow o wartosciach podanych w uwadze. W $wietle art.
15 ust. 1 ustawy projekt planu jest sporzadzany zgodnie z
zapisami Studium, gdyz ustalenia Studium s3 wigzace dla
organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.
Udzial powierzchni zabudowy jest skorelowany z wartoscia
udziatu powierzchni biologicznie czynne;.
272. | 158 [13.07.2026 oL]F Wnoszg o wprowadzenie do projektu miejscowego planu| 325/24 | 17 MNW- | uwzgledniona Uwaga uwzgledniona cze¢éciowo gdyz obnizona zostanie
zagospodarowania przestrzennego obszaru Kliny nastepujacych ustalen| 325/25 | MNB-U cze$ciowo maksymalna wysokos$ci zabudowy dla zabudowy ustugowej, ale
h73 159 |13.07.2026 1+ dla terenu obejmujacego dzialki wskazane ponizej w tabeli i na mapie: obr.68 nie do warto$ci wskazanych w uwadze.
) U 1. rezygnacje ze strefy o odmiennych warunkach zagospodarowania dla | Podgorze Wskaznik intensywnosci zabudowy zostanie odpowiednio
funkcji ustugowej w tym terenie albo jej istotne zlagodzenie, tak aby zmieniony w korelacji z pozostatymi wskaznikami.
274. | 160 |13.07.2026 L] parametry ustug (wysoko$¢ zabudowy, intensywno$¢, udziat
powierzchni zabudowy, PBC) odpowiadaly parametrom przyjetym dla Uwaga nieuwzgledniona w zakresie:
h75 161 |13.07.2026 1* »ZWyktych” terenéw ustlugowych i mieszkaniowo-ustugowych w planie - rezygnacji ze strefy o odmiennych warunkach
) o (np. 1-9U, tereny MNW-MNB bez stref specjalnych); zagospodarowania,
2. zréwnanie maksymalne] intensywnosci zabudowy oraz wysokos$ci - obnizenia maksymalnej wysoko$ci zabudowy dla zabudowy
276. | 162 |13.07.2026 )E zabudowy i obiektu budowlanego w czgsci ustugowej 17MNW-MNB-U ustugowej do wartosci wskazanej w uwadze,
z warto$ciami stosowanymi w_innych porownywalnych terenach planu - zmiany maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy i
77 163 113.07.2026 L (np. intensywno$¢ ustug 0,6-0.8 zamiast 2,0, udziat powierzchni minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;.
zabudowy 30-40% zamiast 50%, wysokos¢ 8.5-9 m zamiast 14/16 m); W jednostce urbanistycznej 34 Borek Falecki, w ktorej potozony
3. doprecyzowanie ustalen tak, aby parametry zabudowy ustugowej w jest obszar objety planem zostaly w Studium okre$lone
278. | 164 |13.07.2026 SLE 17MNW-MNB-U nie odbiegaly w sposob skrajny od ogdlnej zasady nastepujace standardy przestrzenne i wskazniki zabudowy:
kompozycyijnej planu dla osiedla Kliny - zabudowy niskiej, 0 wysokos$ci o  Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
079 | 165 |13.07.2026 G ok. 9-11 m dla funkcji mieszkaniowych i ustugowych. mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 13m, w rejonie ul.
4. W zalaczniku uzasadnienie Juliana Ursyna Niemcewicza i ul. Zdunow do 12m, a dla
Uwaga zawiera uzasadnienie dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 100
280. | 166 |13.07.2026 )E (...) m wzdiuz ul. Zakopianskiej do 16m;
Taki ,,wysoki i bardzo intensywny” akcent ustugowy grozi zaburzeniem o Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
081 | 167 113.07.2026 e sylwety osiedla Klinyiparuszer.liem.zasady harmonijnego ksztattowania mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m, a dla dziatek
zabudowy, podkreslanej w studium jako lub ich czesci polozonych w pasie o szerokosci 100m wzdtuz
kierunek: zabudowa niska, jednorodzinna, z ustugami towarzyszacymi, a ul. Zakopianskiej do 16m;
282. | 361 |15.07.2026 S nie ,,wiezami ustugowymi” wewngtrz kwartatow MNW/MNS. e Powierzchnia _ biologicznie  czynna  dla  zabudowy
Z analizy projektu planu , Kliny” wynika, ze generalng zasada jest: mieszkaniowej  w terenach  zabudowy  mieszkaniowej
P83, | 362 |15.07.2026 LE 1) dla terenow zal?udowy mie’s,zkaniowej jedno.rodzinnej (MNW, MNS): Jjednorodzinnej (MN) min. 50%, a w terenach potoZzonych w
PBC 50-60%, intensywno$¢ 0,5-0,8, udzial zabudowy 30-40%, strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 60%;
maksymalna wysokos¢ zabudowy 7,5-11 m (w zaleznosci od typu e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej
284. | 363 |15.07.2026 o dachu), maksymalna wysoko$¢ obiektu budowlanego 8,5-11,5 m; w terenach zabud. ieszkaniowei ied dzinnei
> . > »> 1, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
2) d'la zwyktych terenow ustug (1-9U): PBC min, 50%, 1ntensywnos'¢ 0,8, (w tym polozonej w strefie ksztaltowania systemu
D85 364 |15.07.2026 LT udziat zabudowy 40%, maksymalna wysoko$¢ zabudowy 8,5 m, obiektu przyrodniczego) min. 50%, a dla dzialek lub ich czesci
budowlanego 9 m pofozonych w pasie o szerokosci 100m wzdluz ul.
W praktyce oznacza to, ze dominujgca wysoko$cig zabudowy na Zakopiarskiej do 20%:
286. | 365 |15.07.2026 N obszarze planu jest ok. 9-11 m - zaréwno dla funkcji mieszkaniowej, jak

Pozostawia  si¢  strefe o  odmiennych  warunkach
zagospodarowania dla funkcji ustugowej. Strefa o odmiennych
warunkach zagospodarowania zostata wyznaczona w klasie
przeznaczenia Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
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1 2. 3. 5. 6. 7. 8. 10.
jest spdjne z ustaleniami studium dla kategorii MNW /MN wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(mieszkaniowa jednorodzinna o niskiej intensywno$ci). blizniaczej lub ustug 17MNW-MNB-U ze wzgledu na potozenie
Studium Miasta Krakowa (uchwata nr CX11/1700/14 z 9.07.2014 r.) dla czescei terenow w strefie 100 m od ul. Zakopianskiej, w ktorej to
jednostek urbanistycznych obejmujacych osiedle Kliny przewiduje strefie zgodnie ze Studium dopuszczona zostata wysoko$¢
zabudow¢ mieszkaniowg jednorodzinng niskiej intensywno$ci, z zabudowy wyzsza niz w pozostalym terenie a wskaznik
dopuszczalnymi ustugami lokalnymi, przy zachowaniu gabarytow minimalnej powierzchni biologicznie czynnej musi wynosi¢ do
istniejagcej zabudowy 1 ochronie ciggoéw zieleni oraz korytarzy 20%.
przewietrzania. Warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu w tej strefie
Podkresla sie, ze funkcja dopuszczalna ustugowa musi by¢ realizowana zostang ponownie przeanalizowane i skorygowane.
w ramach limitow procentowych (zwykle 30-50% udziatu ustug w Nie ma mozliwo$ci ustalenia minimalnego udziatu powierzchni
jednostce), a wprowadzanie wyzszej zabudowy uslugowej wymaga biologicznie czynnej o warto$ciach podanych w uwadze,
utrzymania proporcji z funkcjg podstawowsg mieszkaniows. poniewaz jest to niezgodne z ustaleniami Studium, a w $wietle
Tymczasem przyjecie dla 17MNW -MNB-U strefy ustugowej o art. 15 ust. 1 ustawy projekt planu jest sporzadzany zgodnie z
intensywnosci 2,0 i wysokosci 14/16 m wylam uje si¢ z tej zasady - zapisami Studium, gdyz ustalenia Studium s3 wigzace dla
tworzy lokalny ,,mikroakcent wysoko$ciowy” ustug, nieprzewidziany w organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.
studium dla obszarow o przewadze MNW /MNS, i narusza kierunek
,»niskiej zabudowy jednorodzinnej z ustugami towarzyszacymi”.
(...
Whnioski koncowe;
Wobec powyzszego nalezatoby:
1. usungé 1lub ztagodzi¢ strefe o odmiennych warunkach
zagospodarowania dla ushug w 17MNW-MNB-U - tak, aby wysoko$¢
zabudowy ustugowej nie przekraczata 9-11 m, a intensywno$¢ i udziat
powierzchni zabudowy odpowiadaly parametrom innych ustug
lokalnych w planie;
2. zrownowazy¢ parametry ustugowe 17MNW-MNB-U z reszta terendw
ustugowych i mieszkaniowo-ustugowych na obszarze planu, tak by
osiedle Kliny zachowato charakter niskiej zabudowy jednorodzinnej z
ustugami lokalnymi, zgodnie z kierunkami studium Miasta Krakowa.
287. 67 |13.07.2026 oL]F Wnoszg o wprowadzenie do projektu miejscowego planu| 636/1 17MNW- | uwzgledniona Uwaga uwzgledniona w zakresie:
zagospodarowania  przestrzennego obszaru Kliny (,MPZPK") 806 MNB €Z¢SCiOWo - utrzymanie nieprzekraczalnej linii zabudowy,
h3s 68 |13.07.2026 1* nastepujacych ustalen dla terenu obejmujacego dziatki wskazane ponizej | 264/6 | 18MNW- - zawezenia linii rozgraniczajacych terenu drogi publicznej klasy
' o w tabeli 1 na mapie: 264/11 MNB dojazdowej (3KDD) — ul. Pustynna.
Wnosz¢ o utrzymanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w| 264/10 3KDD Szerokos¢ linii rozgraniczajacych terenu drogi publicznej klasy
289. 69 |13.07.2026 ] projektowanym Miejscowym Planie Zagospodarowania przestrzennego | 805/2 dojazdowej (3KDD) zostanie ponownie przeanalizowana i
celem utrzymania cigglosci funkcji i formy, a co za tym idzie fadu| 264/9 odpowiednio skorygowana. Niemniej jednak, przyjete parametry
h90 70 |13.07.2026 1 przestrzennego na  wskazanym  obszarze oraz  mozliwosci| 265/4 dla drogi dojazdowej (ul. Pustynna) musza uwzglgdnia¢ przepisy
' o zaprojektowania drogi komunikacyjnej na potrzeby lokalne wraz z| 266/15 dotyczace szerokosci paséw ruchu zawarte w Rozporzadzeniu
chodnikiem jednostronnym o maksymalnej szerokosci jezdni wraz z| 266/8 Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie
291. 71 |13.07.2026 E jednostronnym chodnikiem do 9m. 266/20 przepisow  techniczno-budowlanych  dotyczacych  drog
251/5 publicznych. Zasieg rezerwy terenu pod droge publiczng 3KDD,
266/10 musi obejmowac réwniez przynalezne odpowiednio drogowe
250/5 obiekty inzynierskie, urzadzenia i instalacje, stuzace potrzebom
803 zarzadzania drogami, prowadzenia i obstugi ruchu drogowego.
247/2 Jej  szeroko$¢ musi ponadto  uwzglednia¢  kwestie
266/4 bezpieczenstwa, tj. zapewnia¢ wzajemng widocznos$¢ pojazdow
245/6 na skrzyzowaniach, czy tukach drog.
244/4 Dodatkowo wyjasnia si¢, ze zmiany ustalef projektu planu
266/5 wynikajace z rozpatrzenia uwag musza uzyska¢ uzgodnienie, o
266/22 ktorym mowa w art. 17 pkt 6 ustawy, w tym m. in. zarzadcy drog.
244/5
267/2 W projekcie planu w klasie przeznaczenia Tereny drog
;EZ dojazdowych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen

budowlanych  infrastruktury  technicznej niezwigzanej
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770/4 funkcjonalnie z drogami niemniej jednak zgodnie z
276/10 obowigzujacym prawem (Ustawa o drogach) umieszczenie w
277/1 pasie drogowym urzadzen i infrastruktury wymaga zezwolenia
770/3 wlasciwego zarzadcy drogi.
238/2
23711 Uwaga nieuwzgledniona w zakresie:
237/16 - zmiany kategorii drogi publicznej klasy dojazdowej (3KDD) —
236/1 ul. Pustynna, na droge klasy lokalnej. Wyznaczenie drogi
281/12 publicznej klasy lokalnej wigzaloby sie z koniecznoscig
282/8 poszerzenia linii rograniczajacych drogi.
763/1
234/3
233/6
808
233/5
obr. 68
Podgorze
Uzasadnienie - pawilonu Forteczna i dziedziniec 4U Ad.1 Ad.1,2,314
1. Istniejace strefy o odmiennych warunkach zagospodarowania 19KR nieuwzgledniona | W projekcie planu w klasie przeznaczenia Teren ushug
W tekscie projektu planu miejscowego Kliny wskazano w ramach oznaczonym symbolem 4U nie wyznacza sie strefy o
projekty strefy o odmiennych warunkach zagospodarowania, ktore odmiennych warunkach zagospodarowania.
wprowadzajg inne regulacje niz co do zasady zabudowa, i wynikajg one
z istniejacej zabudowy. Wynikaja one z istniejacej zabudowy, ktora Strefa o odmiennych warunkach zagospodarowania zostala
zostata uwzgledniona w projekcie planu. W zakresie objetym wnioskiem wyznaczona w klasie przeznaczenia Terenach zabudowy
rowniez nalezy uwzgledni¢ obecne zagospodarowanie tej dziatki. mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
(--.) mieszkaniowej  jednorodzinnej  blizniaczej lub  ustug,
Wobec tego nalezy rowniez przewidzie¢ taka strefe dla wnioskowanej oznaczonych symbolami 12MNW-MNB-U, 16MNW-MNB-U i
dziafki. 17MNW-MNB-U ze wzgledu na potozenie czesci terendw w
2. Konieczno$¢ dostosowania ustalen wysokosci do istniejacej Ad.2 strefie 100 m od ul. Zakopianskiej, w ktorej to strefie zgodnie ze
zabudowy nieuwzgledniona | Studium dopuszczona zostata wysoko$¢ zabudowy wyzsza niz w
Utrzymanie tak niskich i niespojnych parametréw jak proponowane w pozostalym terenie a wskaznik minimalnej powierzchni
projekcie planu oznaczatoby objgcie istniejacych obiektow budowalnych biologicznie czynnej musi wynosi¢ do 20%. Parametry
oraz planu parkingowego stanem niezgodnos$ci z ustaleniami, planu i zabudowy zapisane w projekcie planu dla tej strefy sg zgodne ze
faktyczne ograniczenie mozliwos$ci jego remontu, przebudowy czy Studium.
rozbudowy. Zgodnie z =zasada kontynuacji Istniejacego sposobu
zagospodarowania oraz wymogiem zachowania ladu przestrzennego, W jednostce urbanistycznej 34 Borek Fatgcki, w ktorej potozony
parametry wysoko$ciowe dla tego terenu powinny uwzgledniaé jest obszar objety planem zostaly w Studium okre§lone
rzeczywistg skalg istniejgcej zabudowy oSwiatowej a nie jg obnizac. nastepujace standardy przestrzenne i wskazniki zabudowy:
W projekcie planu z 2026 r. dla terenu 4U - Teren ustug ustalono: - Wysokos¢ zabudowy ustugowej w  terenach zabudowy
maksymalng wysoko$¢ zabudowy 8,5 m i maksymalng wysokos¢ obiektu mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m, a dla dziatek lub ich
budowlanego 9 m, przy maksymalnym udziale powierzchni zabudowy czesci polozonych w pasie o szerokosci 100m wzdiuz
40% 1 minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej 50%. ul. Zakopianskiej do 16m;
Jednoczesnie w przepisach ogdlnych przyjeto, ze strefa o odmiennych Nie ma mozliwosci ustalenia maksymalnej wysokos$ci zabudowy
warunkach zagospodarowania dotyczy nowobudowanych obiektow i maksymalnej wysoko$ci obiektu budowlanego o wartosci
budowlanych i moze ré6znicowac¢ parametry zabudowy w obrgbie jednego podanej w uwadze, poniewaz jest to niezgodne z ustaleniami
terenu. Studium, a w $wietle art. 15 ust. 1 ustawy projekt planu jest
3. Konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcej zabudowy i podniesienia Ad.3 sporzadzany zgodnie z zapisami Studium, gdyz ustalenia
wysokoscido 11 m nieuwzgledniona | Studium sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu

Na dzialkach wskazanych we wniosku, potozonych w terenie 4U,
istniejace budynki ustugowe osiagaja rzeczywista wysokos¢ blizsza 11
m do kalenicy, a zagospodarowanie dziedzinca obejmuje parking na
utwardzonej powierzchni, co w praktyce powoduje powierzchnie
zabudowy ok, 90% i powierzchni¢ biologicznie czynng ok, 10% wg stanu
istniejgcego, co powoduje konieczno$¢ wprowadzenia strefy o

planéw miejscowych.

Niemniej jednak warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
w klasie przeznaczenia Teren ustug oznaczony symbolem 4U
zostang ponownie przeanalizowane i1 skorygowane w zgodnosci
ze Studium.
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,odmiennych warunkach zagospodarowania. Utrzymanie Zgodnie z projektem planu jest mozliwos$¢ utrzymania istniejgcej
projektowanych i proponowanych w planie wskaznikéw (40% zabudowy, gdyz zgodnie z zapisem w § 6. ust.1:
zabudowy, 50% PBC, wysoko$¢ 8,5/9 m) oznaczaloby, ze istniejaca § 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia,
zabudowa stanie si¢ trwale niezgodna z planem a mozliwosci jej remontu, mogq by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
przebudowy lub rozbudowy bytyby istotnie ograniczone. Z punktu zagospodarowania zgodnie z planem.
widzenia tadu przestrzennego 1 zasady kontynuacji istniejacego
zagospodarowania, zasadne jest podniesienie maksymalnej wysokos$ci W projekcie planu, w § 7 zapisano zasady odnoszace si¢ do
zabudowy w terenie 4U do 11 m do kalenicy, tak aby plan odzwierciedlat zabudowy istniejacej, w tym w sytuacji gdy przekroczony jest
faktyczng skalg¢ zespotu budynkéw i nie blokowat ich funkcjonalnego parametr maksymalnej wysoko$ci zabudowy Iub udziat
utrzymania i zasadne jest wprowadzenia strefy o odmiennych warunkach powierzchni biologicznie czynnej jest zbyt niski:
zagospodarowania, tak jak w stosunku do analogicznych terenéw w 2. Ustala sie:
projekcie planu wskazanych powyzej juz zagospodarowanych. 1) w odniesieniu do istniejgcych obiektow i urzgdzen
4. Wprowadzenie  strefy o  odmiennych  warunkach Ad.4 budowlanych: — mozliwos¢  przebudowy, —remontu i
zagospodarowania dla wskazanych dziatek nieuwzgledniona odbudowy niezaleznie od ustalen planu - z wylgczeniem
Skoro plan juz przewiduje strefe o odmiennych warunkach odbudowy w Terenach komunikacji drogowej publicznej;
zagospodarowania jako narzedzie réznicowania parametrOw w obrebie 2) w odniesieniu do istniejgcych budynkéw: mozliwosé
jednego terenu oraz stosuje ja w terenach mieszkaniowo-ustugowych nadbudowy i rozbudowy pod warunkiem zgodnosci z
(np. 16MNW-MNB-U, 17MNW-MNB-U, 18MNW-MNB-U), gdzie ustaleniami planu oraz — niezaleznie od ustalen planu -
dopuszczono wyzsze intensywnos$ci, wiekszy udzial powierzchni mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy w zakresie:
zabudowy i wieksze wysokoséci dla funkcji ustugowych, analogiczne a) docieplenia,
rozwigzanie nalezy zastosowac¢ w 4U. b) dobudowy balkonow,
Dla dziatek objetych istniejaca, zwartg zabudowa ustugowa (ok. 90% ¢) wykonania szybow windowych i zewnetrznych klatek
powierzchni zabudowy, 10% PBC) i parkingiem na dziedzincu, zasadne schodowych,
jest wydzielenie strefy o odmiennych warunkach zagospodarowania, w d) pochylni i ramp dla 0sob ze szczegolnymi potrzebami.
ktorej: 3. Ustala si¢ mozliwos¢ utrzymania istniejgcych budynkow
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy zostanie dostosowany do znajdujqcych sie w catosci lub w czesci poza wyznaczong
stanu faktycznego (np. na poziomie zblizonym do 90%), obowigzujgcq lub nieprzekraczalng linig zabudowy
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej zostanie obnizony z dopuszczeniem:
(np. do 10-15%), 1) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez
- maksymalna wysokoé¢ zabudowy i obiektu budowlanego zostanie mozliwosci dalszej rozbudowy obiektu poza te linie;
podniesiona do 11 m do kalenicy, z mozliwoscia utrzymania istniejacych 2)  nadbudowy obiektu z uwzglednieniem parametrow i
obiektow o zblizonej wysoko$ci. wskaznikow zawartych w ustaleniach szczegotowych.
Takie zréznicowanie odpowiada logice planu (stosowanie innych 4. Dla istniejqcych obiektow i urzqdzen budowlanych, ktorych
wskaznikow dla stref intensywnej zabudowy ustugowej), umozliwia wysokos¢ przekracza maksymalng wysokos¢ zabudowy lub
legalizacj¢ stanu istniejacego, zachowuje spojno$¢ z otoczeniem maksymalng wysokos¢ obiektu budowlanego wyznaczong w
(sgsiednie budynki ustugowe o zblizonej wysokos$ci oraz wyzsze obiekty planie, dopuszcza sie:
edukacyjne), a jednocze$nie pozostawia mozliwo$é stosowania bardziej 1) prowadzenie robdt budowlanych z wylgczeniem
restrykcyjnych wskaznikow w pozostatej czgsei terenu 4U. nadbudowy, powodujqcej zwigkszenie przekroczonego
parametru, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;
2) prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z
nadbudowq kominow spalinowych lub wentylacyjnych
w celu dostosowania ich parametrow do przepisow
odrebnych.

5. Dla zabudowanej dziatki budowlanej, dla ktorej minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej ustalony planem jest
wyzszy niz wartos¢ tego wskaznika w stanie istniejgcym,
dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych nie
powodujgcych dalszego zmniejszania tego wskaznika.

5. Parking na dziedzincu jako element zagospodarowania Ad.5 Ad.5

Plan co do zasady dopuszcza parkingi jako przeznaczenie podstawowe uwzgledniona Uwaga uwzgledniona czesciowo zgodna z projektem planu w
lub uzupetniajace w terenach ustugowych oraz komunikacji, a w § 16 ust. czesciowo zakresie utrzymania istniejacego parkingu, gdyz zgodnie z
1 pkt 4 wskazuje miejsca parkingowe jako typowe elementy wyposazenia zgodna z ustaleniami projektu planu dopuszcza si¢ pozostawienie

terenow. W tereniec 4U istniejgcy parking na dziedzincu stanowi

istniejgcego parkingu, zgodnie z zapisem w § 6. ust.1:

46




1 2. 3. 5. 6. 7. 8. 10.
integralng cz¢s¢ funkcjonowania zespotu ustugowego. W zwiazku z tym projektem §6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia,
w wyznaczonej strefie o odmiennych warunkach zagospodarowania planu mogq by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
nalezy: zagospodarowania zgodnie z planem.
jednoznacznie dopusci¢ utrzymanie i modernizacj¢ istniejacego parkingu a takze z zapisem w § 7 ust.2:
na dziedzincu, 2. Ustala sie:
uksztattowac wskazniki PBC tak, aby nie wymuszaty likwidacji parkingu 1) w odniesieniu do istniejgcych obiektow i urzqdzen
(co byloby sprzeczne z potrzeba obstugi komunikacyjnej funkcji budowlanych:  mozliwos¢  przebudowy, remontu i
ushugowej). odbudowy niezaleznie od ustalen planu - z wylgczeniem
Konkluzja do uwagi odbudowy w Terenach komunikacji drogowej publicznej;
W oparciu o powyzsze ustalenia, w odniesieniu do terenu 4U nalezy w
tresci planu: Uwaga nieuwzgledniona w zakresie ustalenia warunkow
uwzgledni¢ istniejacg zabudowe 1 podnies¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy i zagospodarowania terenu o warto$ciach wskazanych
zabudowy / obiektu budowlanego do 11 m do kalenicy dla czgsci terenu w uwadze.
obejmujacej wskazane dziatki,
wprowadzi¢ stref¢ o odmiennych warunkach zagospodarowania dla tych
dziatek, z dostosowanymi wskaznikami: udziat powierzchni zabudowy
ok. 90%, powierzchnia biologicznie czynna ok. 10%,
jednoznacznie potwierdzi¢ dopuszczalno$¢ utrzymania i modernizacji
parkingu na dziedzincu jako elementu przeznaczenia ustugowego.
Takie rozwigzanie zapewni zgodnos¢ planu z rzeczywistym
zagospodarowaniem, utrzyma funkcjonalno$¢ zespotu ustugowego oraz
bedzie spdjne z systemem narzedzi planistycznych juz zastosowanych w
innych terenach planu (strefy o odmiennych warunkach, linie
regulacyjne)
292. 72 13.07.2026 L E Wnosze o wprowadzenie do projektu miejscowego planu| 492/42 4U Ad.1 Ad.1
zagospodarowania przestrzennego obszaru Kliny nastepujacych ustalen | 492/43 19KR | uwzgledniona Uwaga uwzgledniona czeSciowo, gdyz zostang skorygowane
ho3 73 13.07.2026 1* dla terenu obejmujacego dziatki wskazane ponizej w tabeli i na mapie: 492/44 cze$ciowo warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu ale nie do
) o 1. wydzielenie strefy o odmiennych warunkach zagospodarowania, w| 492/46 warto$ci wskazanych w uwadze.
ktorej: 492/47 Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w klasie
294. 74 |13.07.2026 L F - maksymalny udzial powierzchni zabudowy zostanie dostosowany do| 492/50 przeznaczenia Teren uslug oznaczony symbolem 4U zostana
stanu faktycznego (np. na poziomie zblizonym do 90%), 492/11 ponownie przeanalizowane i skorygowane w zgodno$ci ze
N - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zostanie obnizony | 492/13 Studium.
95. 75 [13.07.2026 o] (0. do 10-15%). 492/14
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy i obiektu budowlanego zostanie| 492/18 Uwaga nieuwzgledniona w zakresie:
296. 76 |13.07.2026 SL)E podniesiona do 11 m do kalenicy, z mozliwo$cig utrzymania istniejagcych | 492/21 - wyznaczenia  strefy o  odmiennych  warunkach
obiektow o zblizonej wysokosci 492/22 zagospodarowania,
% 492/23 - ustalenia maksymalnej wysokosci zabudowy i maksymalnej
poT. 77 |13.07.2026 -] 492/24 wysokosci obiektu budowlanego o warto$ci podanej w uwadze.
492/25 Strefa o odmiennych warunkach zagospodarowania zostala
298. 78 |13.07.2026 )E 492/26 wyznaczona w klasie przeznaczenia Tereny zabudowy
492/37 mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
h99. 79 |13.07.2026 T 492/38 mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug, oznaczone
492/39 symbolami 12MNW-MNB-U, 16MNW-MNB-U i 17MNW-
492/40 MNB-U ze wzgledu na potozenie czgsci terenow w strefie 100 m
300. 80 [13.07.2026 S 492/41 od ul. Zakopianskiej, w ktorej to strefie zgodnie ze Studium
obr. 68 dopuszczona zostala wysoko$¢ zabudowy wyzsza niz w
301 81 |13.07.2026 L Podgorze pozostalym terenie a wskaznik minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej musi wynosi¢ do 20%. Parametry
zabudowy zapisane w projekcie planu dla tej strefy sg zgodne ze
302. 82 [13.07.2026 L Studium.
W jednostce urbanistycznej 34 Borek Fatgcki, w ktorej potozony
303. 83 |13.07.2026 L jest obszar objety planem zostaly w Studium okreslone

nastepujace standardy przestrzenne i wskazniki zabudowy:
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304. 84 [13.07.2026 L E - Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m, a dla dziatek lub ich

N czesci potozonych w pasie o szerokosci 100m wzdiuz

BOS. 85 [13.07.2026 o] ul. Zakopiarskicj do 16m;

Nie ma mozliwosci ustalenia maksymalnej wysoko$ci zabudowy

B06. 86 |13.07.2026 oL]F o wartosci podanej w uwadze, poniewaz jest to niezgodne z
ustaleniami Studium, a w $wietle art. 15 ust. 1 ustawy projekt

307 87 |13.07.2026 1* planu jest sporzadzany zgodnie z zapisami Studium, gdyz

' o ustalenia Studium s3 wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.

30S. 88 [13.07.2026 )F
Zgodnie z projektem planu jest mozliwos$¢ utrzymania istniejgcej

309 | 228 |15.07.2026 e zabudowy, gdyz zgodnie z zapisem w § 6. ust.1:

§ 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia,
mogq by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich

310. | 229 |15.07.2026 oL]F zagospodarowania zgodnie z planem.

311, 230 115.07.2026 G w projekci'e plqnu, w § 7 zapisano z.a'sady odnoszace sie;.do
zabudowy istniejgcej, w tym w sytuacji gdy przekroczony jest
parametr maksymalnej wysokos$ci zabudowy lub minimalny

B12. 231 |15.07.2026 L E udziat powierzchni biologicznie czynnej jest zbyt niski:

2. Ustala sie:

313. | 232 |15.07.2026 L 1) w odniesieniu do ‘i.stni,e],'qcych obiektow i urzqdzen'.
budowlanych:  mozliwos¢  przebudowy, remontu i
odbudowy niezaleznie od ustalen planu - z wylgczeniem

314. 233 |15.07.2026 oL]F odbudowy w Terenach komunikacji drogowej publicznej;

2) w odniesieniu do istniejgcych budynkow: mozliwosé

315. 384 | 15.07.2026 L nadbudowy i rozbudowy pod warunkiem zgodnosci z

ustaleniami planu oraz — niezaleznie od ustalen planu -
mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy w zakresie:
a) docieplenia,
b) dobudowy balkonow,
¢) wykonania szybow windowych i zewnetrznych klatek
schodowych,
d) pochylni i ramp dla osob ze szczegdlnymi potrzebami.
3. Ustala si¢ mozliwos¢ utrzymania istniejgcych budynkow
znajdujqgcych sie w catosci lub w czesci poza wyznaczong
obowigzujgcq lub nieprzekraczalng liniq zabudowy

z dopuszczeniem:

1) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez
mozliwosci dalszej rozbudowy obiektu poza te linie;

2)  nadbudowy obiektu z uwzglednieniem parametrow i
wskaznikow zawartych w ustaleniach szczegotowych.

4. Dla istniejqcych obiektow i urzqdzen budowlanych, ktorych
wysokoS¢é przekracza maksymalng wysokos¢ zabudowy lub

maksymalng wysokos¢ obiektu budowlanego wyznaczong w

planie, dopuszcza sig:

1) prowadzenie robot budowlanych z wylgczeniem
nadbudowy, powodujgcej zwiekszenie przekroczonego
parametru, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

2) prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z
nadbudowq kominow spalinowych lub wentylacyjnych
w celu dostosowania ich parametrow do przepisow
odrebnych.
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10.

2. Ustalenie spdjnej kolorystyki elewacji dla calego terenu objetego
planem - w kolorach stonowanych, neutralnych, zapewniajacych
harmonijny odbidr przestrzeni zakaz koloréw jaskrawych (np. biele,
szaro$ci, beze bialy. ztamana biel, szaro$ci, jasny stonowany bez).

5. Dla zabudowanej dzialki budowlanej, dla ktorej minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej ustalony planem
jest wyzszy niz wartosc tego wskaznika w stanie istniejgcym,
dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych nie
powodujgcych dalszego zmniejszania tego wskaznika.

3. Wprowadzenie jednolitego materialu pokrycia dachowego dla
calego obszaru - w szczegolno$ci materialu o spojnej strukturze 1
kolorystyce, np. blacha w kolorze szarym

Ad.2
nieuwzgledniona

Ad.2

W projekcie planu zostat ustalony nakaz stosowania kolorystyki
elewacji budynkéw w odcieniach koloru biatego lub
w odcieniach bezu, szarosci ale dopuszczone zostaly rowniez
naturalne kolory uzytych materiatéw tradycyjnych, takich jak:
cegla, kamien, klinkier, drewno, stal, szklo. Zapisy projektu
planu w tym zakresie nie zostang zmienione.

Dodatkowo dla catego zespotu budynkdéw potozonego w terenie
4U obowiazuje stosowanie spdjnej kolorystyki elewacji oraz
zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki.

4 Ustalenie jednolitego koloru stolarki okiennej dla wszystkich obiektéw
budowlanych w celu zapewnienia ladu przestrzennego i estetycznej
spojnosci zabudowy — kolor w odcieniach np. szarosci biate;j.

w zalgczeniu rozwiniecie wniosku i uzasadnienie

Uwaga zawiera uzasadnienie

Uzasadnienie - pawilonu Forteczna i dziedziniec

(..

5. Parking na dziedzincu jako element zagospodarowania

Ad.3
uwzgledniona
cze$ciowo

Ad.3

Uwaga uwzgledniona w_zakresie wprowadzenia spojnej
kolorystyki pokrycia dachowego dla zespolu zabudowy
potozonego w terenie 4U.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie:

- wprowadzenia jednolitego materiatu pokry¢ dachowych dla
zespotu zabudowy potozonego w terenie 4U

- wprowadzenia jednolitego koloru pokry¢ dachowych dla catego
obszaru objetego planem.

W projekcie planu, w zakresie kolorystyki i materiatow pokry¢
dachowych wprowadzone zostaly nastgpujagce zasady - dla
dachéw dwuspadowych 1 wielospadowych zostat ustalony nakaz
stosowania dachowki lub materiatéw imitujacych dachowke,
blach albo materialéw tradycyjnych (z wylgczeniem papy) o
odcieniach brazu, szaro$ci i czerwieni, ale za wyjatkiem terenow
oznaczonych symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW,
SMNW, 6MNW, TMNW, SMNW, OMNW, 10MNW, 1 IMNW,
12MNW, 13MNW, 27ZP oraz terendéw potozonych w strefie
ochrony posredniej fortow. W terenach oznaczonych symbolami
IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, 7TMNW,
EMNW, OMNW, 10MNW, 11IMNW, 12MNW, 13MNW, 2ZP
oraz w terenach potozonych w strefie ochrony posredniej fortow
ustalony zostal nakaz stosowania dachowki lub materiatow
imitujagcych dachowke. Szerszy wachlarz materialow zostat
dopuszczony na budynkach gospodarczych i garazach.

W projekcie planu w terenie oznaczonym symbolem 4U zostat
wprowadzony obowigzek utrzymania spojnej formy dachow dla
catego zespotu zabudowy.

Ad.4
nieuwzgledniona

Ad.4

W projekcie planu ustalono kolorystyke elewacji i dachow. W
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego stosuje
si¢ ustalenie kolorystyki stolarki okiennej czy drzwiowej jedynie
w stosunku do obiektow zabytkowych, jesli wynika to z
wytycznych konserwatorskich.

Ad.5
uwzgledniona
cze$ciowo

Ad.5
Uwaga uwzgledniona zgodna z projektem planu w zakresie
utrzymania istniejagcego parkingu, gdyz zgodnie z ustaleniami
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1 2. 3. 5. 6. 7. 8. 10.
Plan co do zasady dopuszcza parkingi jako przeznaczenie podstawowe zgodna z planu dopuszcza si¢ pozostawienie istniejagcego parkingu,
lub uzupelniajgce w terenach ustugowych oraz komunikacji, a w § 16 ust. projektem zgodnie z zapisem w § 6. ust.1:
1 pkt 4 wskazuje miejsca parkingowe jako typowe elementy wyposazenia planu § 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia,
terenow. W _terenie 4U istniejacy parking na dziedzincu stanowi mogq by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
integralna cze$¢ funkcjonowania zespotu ustugowego. W zwigzku z tym zagospodarowania zgodnie z planem.
w_wyznaczone] strefie o odmiennych warunkach zagospodarowania a takze z zapisem w § 7 ust.2:
nalezy: 2. Ustala sig:
jednoznacznie dopus$ci¢ utrzymanie i modernizacj¢ istniejacego parkingu 1) w odniesieniu do istniejgcych obiektow i urzqdzen
na dziedzincu, uksztaltowaé wskazniki PBC tak, aby nie wymuszaty budowlanych:  mozliwos¢  przebudowy, remontu i
likwidacji parkingu (co byloby sprzeczne z potrzebg obshugi odbudowy niezaleznie od ustalen planu - z wylgczeniem
komunikacyjnej funkcji ustugowe;j). odbudowy w Terenach komunikacji drogowej publicznej;
Konkluzja do uwagi
W oparciu o powyzsze ustalenia, w odniesieniu do terenu 4U nalezy w Uwaga nieuwzgledniona w zakresie ustalenia warunkow
tresci planu: zabudowy i1 zagospodarowania terenu o warto$ciach wskazanych
uwzgledni¢ istniejacg zabudowe 1 podnies¢ maksymalng wysoko$§é w uwadze.
zabudowy / obiektu budowlanego do 11 m do kalenicy dla cze¢$ci terenu
obejmujgcej wskazane dziatki,
wprowadzi¢ strefe 0 odmiennych warunkach zagospodarowania dla tych
dziatek, z dostosowanymi wskaznikami: udziat powierzchni zabudowy
ok. 90%, powierzchnia biologicznie czynna ok. 10%,
jednoznacznie potwierdzi¢ dopuszczalno§é utrzymania i modernizacji
parkingu na dziedzinicu jako elementu przeznaczenia ustugowego.
Takie rozwigzanie zapewni zgodnos¢ planu z rzeczywistym
zagospodarowaniem, utrzyma funkcjonalnos¢ zespolu ustugowego oraz
bedzie spdjne z systemem narzedzi planistycznych juz zastosowanych w
innych terenach planu (strefy o odmiennych warunkach, linie
regulacyjne)
316. 89 [13.07.2026 L E Wnosze o wprowadzenie do projektu miejscowego planu| 492/42 4U Ad.1 Ad.1i5
zagospodarowania przestrzennego obszaru Kliny nastepujacych ustalen | 492/43 19KR | uwzgledniona Uwaga uwzgledniona czeSciowo, gdyz zostang skorygowane
317 90 |13.07.2026 N dla terenu obejmujacego dziatki wskazane ponizej w tabeli i na mapie: 492/44 cZgSciowo warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu ale nie do
1. wydzielenie strefy o odmiennych warunkach zagospodarowania, | 492/46 warto$ci wskazanych w uwadze.
w ktorej: - maksymalny udzial powierzchni zabudowy zostanie | 492/47 Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu w klasie
dostosowany do stanu faktycznego (np. na poziomie zblizonym | 492/50 przeznaczenia Teren ustug oznaczony symbolem 4U zostang
do 90%), - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej| 492/11 ponownie przeanalizowane i1 skorygowane w zgodnosci ze
zostanie obnizony (np. do 10-15%), - maksymalna wysokos§¢ | 492/13 Studium.
zabudowy i obiektu budowlanego zostanie podniesionado 11 m| 492/14
do kalenicy, z mozliwo$cig utrzymania istniejgcych obiektow o | 492/18 Uwaga nieuwzgledniona w zakresie:
zblizonej wysokosci 492/21 - wyznaczenia  strefy o  odmiennych  warunkach
492/22 zagospodarowania,
492/23 - ustalenia maksymalnej wysokosci zabudowy i maksymalnej
492/24 wysokosci obiektu budowlanego o wartosci podanej w uwadze.
492/25 Strefa o odmiennych warunkach zagospodarowania zostala
492/26 wyznaczona w klasie przeznaczenia Tereny zabudowy
492/37 mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
492/38 mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug, oznaczone
492/39 symbolami 12MNW-MNB-U, 16MNW-MNB-U i 17MNW-
492/40 MNB-U ze wzgledu na potozenie czgsci terenow w strefie 100 m
492/41 od ul. Zakopianskiej, w ktorej to strefie zgodnie ze Studium
obr. 68 dopuszczona zostala wysoko$¢ zabudowy wyzsza niz w
Podgorze pozostalym terenie a wskaznik minimalnej powierzchni

biologicznie czynnej musi wynosi¢ do 20%. Parametry
zabudowy zapisane w projekcie planu dla tej strefy sg zgodne ze
Studium.
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10.

W jednostce urbanistycznej 34 Borek Fatecki, w ktorej potozony
jest obszar objety planem zostaly w Studium okreslone
nastepujace standardy przestrzenne i wskazniki zabudowy:

- Wysokos¢ zabudowy ustugowej w  terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m, a dla dziatek lub ich
czesci potozomych w pasie o szerokosci 100m wzdiuz
ul. Zakopianskiej do 16m;

Nie ma mozliwosci ustalenia maksymalnej wysokos$ci zabudowy
o wartosci podanej w uwadze, poniewaz jest to niezgodne z
ustaleniami Studium, a w $wietle art. 15 ust. 1 ustawy projekt
planu jest sporzadzany zgodnie z zapisami Studium, gdyz
ustalenia Studium s3 wigzace dla organow gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.

Zgodnie z projektem planu jest mozliwos$¢ utrzymania istniejgcej
zabudowy, gdyz zgodnie z zapisem w § 6. ust.1:

§ 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia,
mogq by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

W projekcie planu, w § 7 zapisano zasady odnoszace si¢ do
zabudowy istniejgcej, w tym w sytuacji gdy przekroczony jest
parametr maksymalnej wysoko$ci zabudowy lub minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej jest zbyt niski:

2. Ustala sig:

1) w odniesieniu do istniejgcych obiektow i urzqdzen
budowlanych:  mozliwos¢  przebudowy, remontu i
odbudowy niezaleznie od ustalen planu - z wylgczeniem
odbudowy w Terenach komunikacji drogowej publicznej;

2) w odniesieniu do istniejgcych budynkow: mozliwosé
nadbudowy i rozbudowy pod warunkiem zgodnosci z
ustaleniami planu oraz — niezaleznie od ustalen planu -
mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy w zakresie:

a) docieplenia,

b) dobudowy balkonow,

¢) wykonania szybow windowych i zewnetrznych klatek

schodowych,
d) pochylni i ramp dla osob ze szczegdlnymi potrzebami.
3. Ustala si¢ mozliwos¢ utrzymania istniejgcych budynkow
znajdujqcych sie w catosci lub w czesci poza wyznaczong
obowiqzujgcqg lub nieprzekraczalng liniq zabudowy

z dopuszczeniem:

1) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez
mozliwosci dalszej rozbudowy obiektu poza te linie;

2)  nadbudowy obiektu z uwzglednieniem parametrow i
wskaznikow zawartych w ustaleniach szczegotowych.

4. Dla istniejqcych obiektow i urzqdzen budowlanych, ktorych
wysokoS¢ przekracza maksymalng wysokos¢ zabudowy lub

maksymalng wysokos¢ obiektu budowlanego wyznaczong w

planie, dopuszcza sig:

1) prowadzenie robot budowlanych z wylgczeniem
nadbudowy, powodujgcej zwiekszenie przekroczonego
parametru, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

2) prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z
nadbudowq kominow spalinowych lub wentylacyjnych
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10.

2. Ustalenie spojnej kolorystyki elewacji dla catego terenu objetego
planem - w kolorach stonowanych, neutralnych, zapewniajacych
harmonijny odbior przestrzeni zakaz koloréw jaskrawych (np. biele,
szaro$ci, beze biaty. ztamana biel, szarosci, jasny stonowany bez).

w celu dostosowania ich parametrow do przepisow
odrebnych.

5. Dla zabudowanej dziatki budowlanej, dla ktorej minimalny
udziatl powierzchni_biologicznie czynnej ustalony planem
jest wyzszy niz wartos¢ tego wskaznika w stanie istniejgcym,
dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych nie
powodujgcych dalszego zmniejszania tego wskaznika.

3. Wprowadzenie jednolitego materiatu pokrycia dachowego dla catego
obszaru - w szczegOlnoSci materialu o spojnej strukturze i
kolorystyce, np. blacha w kolorze szarym

Ad.2
nieuwzgledniona

Ad.2

W projekcie planu zostat ustalony nakaz stosowania kolorystyki
elewacji budynkéw w odcieniach koloru biatego lub
w odcieniach bezu, szarosci ale dopuszczone zostaly réwniez
naturalne kolory uzytych materiatéw tradycyjnych, takich jak:
cegla, kamien, klinkier, drewno, stal, szklo. Zapisy projektu
planu w tym zakresie nie zostang zmienione.

Dodatkowo dla catego zespotu budynkéw potozonego w terenie
4U obowigzuje stosowanie spojnej kolorystyki elewacji oraz
zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki.

4 Ustalenie jednolitego koloru stolarki okiennej dla wszystkich obiektow
budowlanych w celu zapewnienia tadu przestrzennego i estetycznej
spojnosci zabudowy — kolor w odcieniach np. szaro$ci biate;.

Ad.3
uwzgledniona
czg$ciowo

Ad.3

Uwaga uwzgledniona w zakresie wprowadzenia spojnej
kolorystyki pokrycia dachowego dla =zespolu zabudowy
polozonego w terenie 4U.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie:

- wprowadzenia jednolitego materiatu pokry¢ dachowych dla
zespolu zabudowy potozonego w terenie 4U

- wprowadzenia jednolitego koloru dla catego obszaru objgtego
planem.

W projekcie planu, w zakresie kolorystyki i materialow pokry¢
dachowych wprowadzone zostaly nastgpujace zasady - dla
dachow dwuspadowych 1 wielospadowych zostat ustalony nakaz
stosowania dachowki lub materiatow imitujacych dachowke,
blach albo materiatow tradycyjnych (z wylaczeniem papy) o
odcieniach brazu, szarosci i czerwieni, ale za wyjatkiem terenow
oznaczonych symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW,
SMNW, 6MNW, TMNW, SMNW, OMNW, 10MNW, 1 IMNW,
12MNW, 13MNW, 27ZP oraz terené6w potozonych w strefie
ochrony posredniej fortow. W terenach oznaczonych symbolami
IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, TMNW,
EMNW, OMNW, 10MNW, 1IMNW, 12MNW, 13MNW, 2ZP
oraz w terenach potozonych w strefie ochrony posredniej fortow
ustalony zostal nakaz stosowania dachowki lub materialow
imitujagcych dachowke. Szerszy wachlarz materiatow zostat
dopuszczony na budynkach gospodarczych i garazach.

W projekcie planu w terenie oznaczonym symbolem 4U zostat
wprowadzony obowigzek utrzymania spojnej formy dachow dla
catego zespotu zabudowy.

Ad.4
nieuwzgledniona

Ad.4

W projekcie planu ustalono kolorystyke elewacji i dachow. W
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego stosuje
si¢ ustalenie kolorystyki stolarki okiennej czy drzwiowej jedynie
w stosunku do obiektow zabytkowych, jesli wynika to z
wytycznych konserwatorskich.
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5. 8. 10.
5. Dla terenu 4U i wskazanych dzialek, zasadne jest w pierwszej Ad.5
kolejnosci  zweryfikowanie ~w  terenie  rzeczywistego  stanu uwzglgdniona
zagospodarowania, w szczegdlnosci: - jaki procent powierzchni dziatki czg$ciowo
zajmuje istniejgca zabudowa (taczna powierzchnia zabudowy budynkow
oraz parking), - jaki jest faktyczny udzial powierzchni biologicznie
czynnej (PBC) w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki. Dopiero
po ustaleniu tych warto$ci - w oparciu o pomiar i inwentaryzacj¢ - nalezy
dostosowa¢ projektowane parametry planu (maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, minimalny udziat PBC, intensywnos$¢ zabudowy
oraz wysokos$ci) do istniejacego stanu faktycznego i rzeczywistej skali
zabudowy. Pozwoli to unikng¢ sytuacji, jaka wystepuje obecnie w
projekcie planu, w ktorej ustalenia automatycznie czynig obecng
zabudowg¢ ,,niezgodng z planem”, ograniczajac jej remont, przebudowe
czy rozbudowe, zamiast - zgodnie z zasada kontynuacji
zagospodarowania - legislacyjnie potwierdzi¢ parametry wynikajace z
faktycznie uksztattowanej zabudowy.
6. Ochrona drzewostanu Ad.6 Ad.6
Nalezy objaé¢ ochrong drzewo zaznaczone na mapie - wierzbe o wieku uwzgledniona Uwaga uwzgledniona, zgodna z projektem planu w_zakresie
ok. 40-50 lat — poprzez odpowiednie oznaczenie jej w planie (np. Jako czgsciowo zaznaczenia drzewa jako wskazanego do objgcia ochrong.
drzewo wskazane do ochrony lub pomnik przyrody) oraz wprowadzenie zgodna z W projekcie planu drzewo o ktérym mowa zostalo oznaczone
zakazu jej usunigcia i obowiqzku uwzg]qdnienia W projektach projektem jako drzewo wskazane do OC‘hI’OI’ly. Wokét drzewa wskazana
zagospodarowania terenu. planu zostata strefa zieleni na fragmencie dziedzinca, w ktorej
w zalgczeniu rozwiniecie wniosku i uzasadnienie obowigzuje:
Uwaga zawiera uzasadnienie 1) zakaz realizacji budynkéw,
2) zakaz realizacji miejsc parkingowych (postojowych);
Uzasadnienie - pawilonu Forteczna i dziedziniec 3) dopuszczenie lokalizacji:
(.. a) obiektow i urzqdzen infrastruktury technicznej,
b) placow zabaw,
c) terenowych urzgdzen sportowych,
d) dojs¢, dojazdow, ciggow pieszych i rowerowych
oraz ciggow pieszo-rowerowych,
4) nakaz zagospodarowania strefy w min. 60% jako
powierzchnia biologicznie czynna.
W projekcie planu w Zasadach ksztaltowania krajobrazu
znajduje si¢ zapis:
§9. 1. Nakaz:
1)  maksymalnie mozliwej ochrony zieleni istniejgcej,
szczegolnie poprzez jej zachowanie i wkomponowanie
w projekt zagospodarowania terenu;
2) ochrony drzew wskazanych do ochrony, poprzez ich
uwzglednienie w zagospodarowaniu,
Uwaga nieuwzgledniona w zakresie wprowadzenia zakazu
usuni¢cia drzewa.
W projekcie planu nie ma mozliwosci wprowadzenia
proponowanego zakazu. Zasady wycinki drzew reguluja
przepisy odrgbne.
7. Parking na dziedzincu jako element zagospodarowania Ad.7 Ad.7
Plan co do zasady dopuszcza parkingi jako przeznaczenie podstawowe uwzglgdniona Uwaga uwzgledniona zgodna z projektem planu w zakresie
lub uzupemiajace w terenach ustugowych oraz komunikacji, a w § 16 ust. CZgSciowo utrzymania istniejgcego parkingu, gdyz zgodnie z ustaleniami
1 pkt 4 wskazuje miejsca parkingowe jako typowe elementy wyposazenia zgodna z planu dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacego parkingu,

terenow. W terenie 4U istniejgcy parking na dziedzincu stanowi

zgodnie z zapisem w § 6. ust.1:
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integralng cz¢s¢ funkcjonowania zespotu ustugowego. W zwiazku z tym projektem §6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia,
w wyznaczonej strefie o odmiennych warunkach zagospodarowania planu mogq by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
nalezy: zagospodarowania zgodnie z planem.
jednoznacznie dopusci¢ utrzymanie i modernizacj¢ istniejacego parkingu a takze z zapisem w § 7 ust.2:
na dziedzincu, uksztaltowaé wskazniki PBC tak, aby nie wymuszaty 3. Ustala sig:
likwidacji parkingu (co byloby sprzeczne z potrzeba obshugi 1) w odniesieniu do istniejgcych obiektow i urzqdzen
komunikacyjnej funkcji ustugowej). budowlanych:  mozliwos¢  przebudowy, remontu i
Konkluzja do uwagi odbudowy niezaleznie od ustalen planu - z wylgczeniem
W oparciu o powyzsze ustalenia, w odniesieniu do terenu 4U nalezy w odbudowy w Terenach komunikacji drogowej publicznej;
tresci planu:
uwzgledni¢ istniejgcg zabudowe i1 podnies¢ maksymalng wysokosé Uwaga nieuwzgledniona w zakresie ustalenia warunkow
zabudowy / obiektu budowlanego do 11 m do kalenicy dla cze¢$ci terenu zabudowy i zagospodarowania terenu o warto$ciach wskazanych
obejmujacej wskazane dziatki, w uwadze.
wprowadzi¢ stref¢ o odmiennych warunkach zagospodarowania dla tych
dziatek, z dostosowanymi wskaznikami: udzial powierzchni zabudowy
ok. 90%, powierzchnia biologicznie czynna ok. 10%,
jednoznacznie potwierdzi¢ dopuszczalno$¢ utrzymania i modernizacji
parkingu na dziedzincu jako elementu przeznaczenia ustugowego.
Takie rozwigzanie zapewni zgodno$¢ planu 2z rzeczywistym
zagospodarowaniem, utrzyma funkcjonalnos¢ zespolu ustugowego oraz
bedzie spdjne z systemem narzedzi planistycznych juz zastosowanych w
innych terenach planu (strefy o odmiennych warunkach, linie
regulacyjne)
B18. 377 [15.07.2026 [...]* Sktadam nastepujagce uwagi do projektu miejscowego planu| 325/23 27p Ad.1 Ad.1
pelnomocnik |zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,KLINY " 325/24 | 17TMNW- nieuwzgledniona | Miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w obrgbie wyznaczonej w
[...]* Dla dziatki nr 325/23 obreb P-68 Podgorze: 325/25 MNB projekcie planu klasy przeznaczenia terenu w ramach ktorej
1) Wnioskuje si¢ o dopuszczenie bilansowania miejsc postojowych dla | Obr. 68 47pP realizowana bedzie dana inwestycja.
519 378 |15.07.2026 L] obiektow lokalizowanych w tej jednostce planistycznej poza terenem | Podgorze
' o e inwestycji - w sgsiedniej jednostce planistycznej.
pelnomocnik
%k
-] 2) Wnioskuje si¢ o dopuszczenie mozliwosci rozbudowy istniejacej Ad.2
szkoty 0 500 m? powierzchni zabudowy, zgodnie ze stanowiskiem uwzgledniona
320. | 379 |15.07.2026 [...]* wyrazonym w pi§mie Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
petnomocnik | Zabytkow w Krakowie z dnia 5.02.2026, znak: ZN-I1.510.2.2026.EAP.
[ ]* 3) Wnioskuje si¢ o zwigkszenie wysokosci zabudowy nie objetej wpisem Ad.3 Ad.3
do rejestru oraz dla nowego budynku w miejscu historycznego dworu: uwzgledniona Uwaga nieuwzgledniona w zakresie podniesienia maksymalne;j
321. | 380 |15.07.2026 [...]* 1) wysoko$¢ zabudowy - dla pozostatych budynkéw z 9.5 m do 10 m: cze$ciowo wysokosci zabudowy 1 maksymalnej wysokosci obiektu
petnomocnik |2) maksymalna wysoko$¢ obiektu budowlanego dla pozostatych budowlanego dla dworu, nowego budynku w miejscu
[...]* budynkow z 10,5 m dol1m. historycznego dworu i obiektu ujetego w gminnej ewidencji
zabytkow.
322. | 381 |15.07.2026 [..]* . Nie ma mozliwosci zwigkszenia parametru maksymalne;j
petnomocnik wysokoéci zabudowy dla budynku w miejscu historycznego
[-.]* dworu, gdyz zgodnie z pismem znak ZN-11.510.14.2025.EAP z
dnia 28.10.2025 r. Malopolski Wojewddzki Konserwator
323. | 382 |15.07.2026 [...]* Zabytkow dopuscit mozliwos¢ odbudowy lub budowy nowego
petnomocnik budynku w miejscu budynku historycznego przy maksymalne;j

Mk

wysokosci 8m.

W stosunku do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow
zgodnie z pismem znak ZN.I1.5150.235.2023.4.EAP z dnia
17.12.2024 r. Malopolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow wprowadzono nakazat zachowania wysokoS$ci
budynku, bryly i gabarytow. Nadbudowa jest ograniczona do
uzytkowego wykorzystania istniejagcego poddasza. Projekt planu
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uzyskal  uzgodnienie Matopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkoéw.
Uwaga uwzgledniona cze¢$ciowo w zakresie podniesienia
wysokos$ci innych budynkow niz wymienione powyzej.

4) Wnhnioskuje si¢ o dopuszczenie mozliwosci rozbudowy budynku Ad.4 Ad.4

szkoly o kolejne 350 m2 powierzchni zabudowy w stosunku do wielkosci uwzgledniona Pismem znak ZN-I1.510.2.2026.EAP z dnia 5.02.2026 r.

zatwierdzonej przez Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Matopolski Wojewodzki Konserwator Zabytkow dopuscit

Zabytkow w Krakowie, wymienionej w pkt. Il powyze;j. rozbudowe szkoty o powierzchni do 500 m?. Rozbudowa
budynku szkoty o kolejne 350 m? musi uzyskaé akceptacje
Matopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

5) Wnioskuje si¢ o dopuszczenie zabudowy uzgodnionej z Matopolskim AdS5i6 AdS5i6

Wojewodzkim  Konserwatorem Zabytkéw w  Krakowie (ZN- nieuwzgledniona | Nie ma mozliwosci budowy poza nieprzekraczalnymi liniami

11.510.2.2026.EAP) poza liniami zabudowy po zachodniej stronie drogi zabudowy. Linie zabudowy ustalone w projekcie planu zostang

wewnetrznej tj. na terenie dawnego folwarku. skorygowane w zwigzku z propozycja korekty powierzchni

6) Wnioskuje si¢ 0 dopuszczenie lokalizacji dodatkowej w stosunku do zabudowy.

uzgodnienia z MWKZ (ZN-11.510.2.2026.EAP) powierzchni zabudowy

(350 m2, pkt. IV) takze poza liniami zabudowy.

7) Wnioskuje si¢ o zwigkszenie maksymalnej intensywno$ci zabudowy Ad.7 Ad.7

20.2do 0.3. uwzgledniona Wskazniki maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy i

€Z¢SCiOWo maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy zostang

ponownie przeanalizowane i dopasowane do skorygowanej
powierzchni zabudowy.

8) Wnioskuje si¢ o ograniczenie obszaru objetego ochrong Ad.8 Ad.8

konserwatorska do czesci dziatki 325/23 na podstawie decyzji o wpisie nieuwzgledniona | Granice zespotu dworsko-parkowego zostaly wyznaczone w

do rejestru zabytkow z dnia 10 czerwca 1983 r., znak: L.dz.OZ-IV-21/83. decyzji z dnia 10.06.1983 r. o wpisie dobra kultury do rejestru
zabytkow pod nr A-644. Projekt planu uzyskal uzgodnienie
Matopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Dla dziatek o nr 325/24, 325/25, obreb P-68 Podgorze: Ad.9 Ad.9

9) 1) Wnioskuje si¢ o: a) wykreslenie punktu, w ktérym mowa o nieuwzgledniona | W Terenie  zabudowy  mieszkaniowej jednorodzinnej

lokalizacji w_terenie 17MNW-MNB-U zespotu dworsko-parkowego wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wpisanego do rejestru zabytkéw z obiektem R1 oraz b) wykreSlenie blizniaczej lub ustug, oznaczonym symbolem 17MNW-MNB-U

punktu 5 ustalen szczegbtowych dla terenu 17MNW-MNB-U. znajduje si¢ niewielki fragment obiektu wpisanego do rejestru
zabytkow o nr rej. A-644. Granice zespotu dworsko-parkowego
zostaly okreslone w decyzji o wpisie dobra kultury do rejestru
zabytkow. W zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci
usuniecia z ustalen planu zapisu wskazujgcego, ze w granicach
terenu 17MNW-MNB-U znajduje si¢ fragment obiektu objetego
ochrong konserwatorska, ani rezygnacji z okreSlenia
obowigzujacych w tym zakresie ustalen. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego musi uwzglednia¢ istniejace
formy ochrony zabytkéw oraz wynikajgce z nich ograniczenia i
zasady zagospodarowania terenu. Zmiana lub zniesienie ochrony
konserwatorskiej moze nastagpi¢ wylacznie w trybie
przewidzianym przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

10) 2) Whnioskuje si¢ o ustalenie przeznaczenia dla catej nieruchomosci: Ad.10 Ad.10

wielorodzinnej niskiej intensywnoscei. nieuwzgledniona | Dziatka nr 325/23 i niewielki fragment dzialki 325/24 obr. 68

Podgoérze potozone sa zgodnie ze Studium w Terenie zieleni
urzadzonej (ZU) stad ustalenie wnioskowanego przeznaczenia
byloby niezgodne ze Studium. W Studium znajduje si¢
nastepujacy zapis odnoszacy si¢ do terenu ZU:

ZU — Tereny zieleni urzqdzonej
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Funkcja podstawowa - Roznorodne formy zieleni urzqdzonej (w
tym obejmujgcej parki, skwery, zielence, parki rzeczne), zielen
izolacyjna, zielen forteczng, zielen zatozen zabytkowych wraz z
obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne
i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe
obiekty i urzqdzenia sportowe, obiekty budowlane obstugujqce
tereny zieleni, takie jak: wypozZyczalnie sprzetu sportowego,
kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej
architektury, ogrodki jordanowskie, urzqdzenia wodne, ktore nie
zmniejszajqg okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne
poeksploatacyjne, roznorodne formy zieleni nieurzqdzonej, lasy,
grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzqt, jezeli zostaty
wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.
W terenach ZU wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkow
dopuszczonych do powstania w terenach zieleni urzqdzonej (ZU)
i zieleni nieurzqdzonej (ZR) nie moze przekraczaé 1 kondygnacji
nie wyzszej niz 5 m, chyba, ze w danej strukturalnej jednostce
urbanistycznej, dla budynkow dopuszczonych wskazano inng
wysokos¢ zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w tych
terenach zostanie okreslony w planach miejscowych z
uwzglednieniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
ustalonej dla  poszczegolnych  strukturalnych  jednostek
urbanistycznych;

Dziatki 325/24 (wigksza cze$¢) 1 325/25 obr. 68 Podgorze
polozone s3 zgodnie ze Studium w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN.

MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana
jako budynki mieszkalne jednorodzinne lub ich zespoly, w
ktorych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajgcej 30 % powierzchni catkowitej budynku, wraz
z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig
towarzyszqcq zabudowie (w tym realizowang jako ogrody
przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z
zakresu infrastruktury spolecznej, pozostate ustugi inwestycji
celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania,
ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi
pozostale, zielen urzgdzona i nieurzgdzona m. in. w formie
parkow, skwerow, zielenicow, parkow rzecznych, lasow, zieleni
izolacyjnej.

W zwigzku z powyzszym wyznaczenie klasy przeznaczenia
Terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej byltoby
niezgodne z ustaleniami Studium, a w $wietle art. 15 ust. 1
ustawy projekt planu jest sporzadzany zgodnie z zapisami
Studium, gdyz ustalenia Studium sg wiazace dla organow gminy
przy sporzadzaniu planéw miejscowych.
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11) 3) Whnioskuje si¢ o objecie catej dziatki 325/25 jednostkag 17MNW-
MNB-U.

12) 4) Whnioskuje si¢ o rozszerzenie strefy o odmiennych warunkach
zagospodarowania na catg cz¢$¢ dziatki 325/25.

Ad.11
nieuwzgledniona

Ad.11

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Krakowie podczas
opiniowania 1 uzgodnien projektu planu zaznaczyl, ze
wprowadzenie zabudowy w czgéci otaczajacej staw, ktory jest
miejscem rozrodu gatunku podlegajgcego ochronie - ropuchy
szarej Bufo Bufo nasili izolacje stawu i moze stanowic zagrozenie
dla wystepujgcych tam gatunkow chronionych. Oprocz samej
izolacji stawu, realnym zagrozeniem dla jego dalszego
funkcjonowania mogg by¢ zmiany stosunkow wodnych, bedgce
nastgpstwem rozwoju zabudowy (w tym glebokich wykopow pod
realizacje garazy podziemnych). Jako rozwigzanie wskazat
ograniczenie terenu zabudowy i pozostawienie otoczenia stawu
w terenach wolnych od zabudowy.

13) 5) Whnioskuje si¢ o podniesienie wskaznika intensywnos$ci zabudowy
z 0,6 na 0,7 dla zabudowy mieszkaniowej.

14) 6) Wnioskuje sie o zwiekszenie udziatu powierzchni zabudowy dla
zabudowy mieszkaniowej do 35 %.

Ad.12
nieuwzgledniona

Ad.12

Ustalenie strefy o odmiennych warunkach zagospodarowania
wynika z ustalen Studium ze wzgledu na potozenie czgsci terenu
w strefie 100 m od ul. Zakopianskiej.

Nie ma mozliwosci objecia catej dziatki nr 325/25 obr 68 strefg
o odmiennych warunkach zagospodarowania, poniewaz jest to
niezgodne z ustaleniami Studium, a w $wietle art. 15 ust. 1
ustawy projekt planu jest sporzadzany zgodnie z zapisami
Studium, gdyz ustalenia Studium sg wigzace dla organow gminy
przy sporzadzaniu planow miejscowych.

15) 7) Wnioskuje si¢ o ustalenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy dla
zabudowy mieszkaniowej: 10 m i wykreSlenie wysokosci 8m dla

budynkéw z dachem ptaskim.

Ad.13114
nieuwzgledniona

Ad.131 14

Wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy
zostal dostosowany do maksymalnej wysokos$ci i maksymalnego
udzialu powierzchni zabudowy. Z kolei maksymalny udziat
powierzchni zabudowy jest powigzany z warto$cig minimalne;j
powierzchni biologicznie czynne;.

16) 8) Wnioskuje si¢ o zwiekszenie wysokosci dla zabudowy ustugowe;j
do 11 m poza strefa o odmiennych warunkach zagospodarowania.

Ad.15
nieuwzgledniona

Ad.15

W projekcie planu dla wigkszo$ci terenéw dopuszczono zarowno
stosowanie dachéw dwu- 1 wielospadowych o kacie nachylenia
potaci od 25° do 45°, jak i dachow ptaskich. Ustalenie
jednakowej maksymalnej wysokosci zabudowy, wynoszacej
10m dla wszystkich rodzajow dachow prowadzitoby do
istotnego zrdoznicowania faktycznych gabarytow budynkow.
Budynek mieszkalny o wysokosci 10 m, przykryty dachem dwu-
lub wielospadowym, moze by¢ budynkiem
dwukondygnacyjnym. Natomiast budynek o tej samej
wysokosci, przykryty dachem plaskim, umozliwitby realizacje¢
trzech pelnych kondygnacji nadziemnych.

W konsekwencji dopuszczenie wysokosci zabudowy do 10 m dla
budynkow z dachami ptaskimi prowadziloby do mozliwosci
realizacji zbyt intensywnej zabudowy.

Zroznicowanie  dopuszczalnej wysokosci zabudowy w
zaleznosci od rodzaju dachu jest zatem rozwigzaniem
uzasadnionym zaréwno z punktu widzenia tadu przestrzennego,
jak i ochrony istniejacego charakteru zabudowy. Wprowadzenie
maksymalnej wysokosci 10 m dla budynkéw z dachami dwu- 1
wielospadowymi oraz 8§ m dla budynkoéw z dachami ptaskimi
pozwala uzyska¢ porownywalne gabaryty obiektow oraz
zblizony odbior przestrzenny zabudowy.

Ad.16
nieuwzgledniona

Ad.16
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17) 9) Wnioskuje si¢ o zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej
dla zabudowy mieszkaniowej do 50%.

18) 10) Wnioskuje si¢ o0 wprowadzenie zapisoOw dot. strefy o odmiennych
warunkach zagospodarowania w zakresie zabudowy mieszkaniowej:

A) powierzchni zabudowy 40%

B) powierzchni biologicznie czynnej 40%

C) intensywnosci zabudowy — 1

D) wysokosci zabudowy 12,5 m

E) wysokosc¢ obiektu budowlanego 13 m.

Ad.17
nieuwzgledniona

W jednostce urbanistycznej 34 Borek Fatecki, w ktorej potozony
jest obszar objety planem zostaly w Studium okreslone
nastepujace standardy przestrzenne i wskazniki zabudowy:

- Wysokos¢ zabudowy ustugowej w  terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m, a dla dziatek lub ich
czesci potozomych w pasie o szerokosci 100m wzdiuz
ul. Zakopianskiej do 16m;

Nie ma mozliwo$ci podniesienia maksymalnej wysokosci
zabudowy do wartosci podanej w uwadze, poniewaz jest to
niezgodne z ustaleniami Studium, a w $wietle art. 15 ust. 1
ustawy projekt planu jest sporzadzany zgodnie z zapisami
Studium, gdyz ustalenia Studium sg wiazace dla organow gminy
przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

19) 11) Wnioskuje si¢ o zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej
dla ustug do 40%.
Szczegotowe uzasadnienie stanowi zatgcznik do nin. pisma.

Uwaga zawiera zatqczniki i uzasadnienie

Ad. 18
nieuwzgledniona

Ad.17

Cze$¢ dziatki nr 325/24 oraz dziatka nr 325/25 obr. 68 Podgoérze
zgodnie z planszg K3 potozone sg na terenach o wysokich
walorach przyrodniczych, na ktorych wystepuja siedliska
chronione. W zwigzku z tym zostal wyznaczony minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 60%.

Ad. 19
nieuwzgledniona

Ad. 18

Uwaga nieuwzgledniona dla zabudowy mieszkaniowej w
zakresie:

- obnizenia minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej, gdyz nie bylo by to zgodne ze Studium. W $wietle art.
15 ust. 1 ustawy projekt planu jest sporzadzany zgodnie z
zapisami Studium, gdyz ustalenia Studium sg wigzace dla
organow gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych.

- podniesienia maksymalnych wysoko$ci zabudowy 1 obiektu
budowlanego

Poniewaz nie podnosi si¢ maksymalnej wysokosci zabudowy i
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, pozostawia si¢
na obecnym poziomie wskaznik maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy oraz wskaznik powierzchni zabudowy.

Ad. 19

W jednostce urbanistycznej 34 Borek Falecki, w ktorej potozony
jest obszar objety planem =zostaty w Studium okreslone
nastepujace standardy przestrzenne i wskazniki zabudowy:

- Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w
tym potozonej w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego)
min. 50%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o
szerokosci 100m wzdtuz ul. Zakopianskiej do 20%

Nie ma mozliwosci obnizenia minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej do wartosci
podanej w uwadze, poniewaz jest to niezgodne z ustaleniami
Studium. Nie ma tez mozliwosci podniesienia minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej do podanej w uwadze wartosci
bo réwniez nie jest to zgodne z ustaleniami Studium a w $wietle
art. 15 ust. 1 ustawy projekt planu jest sporzadzany zgodnie z
zapisami Studium, gdyz ustalenia Studium sa wigzace dla
organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.
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oraz altany) prowadzi do ryzyka nadmiernej urbanizacji terenu
zabytkowego parku i ostabienia jego charakteru jako zespolu dworsko-
parkowego. W projekcie z 2025 r. funkcje mieszkaniowe i ustugowe dla
dworu byly uregulowane na poziomie ogdlnych zasad ochrony zabytku
w § 10 ust, 3, przy bardziej powSciggliwych ustaleniach szczegotowych
dla terenow 2ZP i 3ZP. Rozwigzanie to lepiej rownowazyto ochrong
dziedzictwa kulturowego i mozliwos$¢ adaptacji zabytku, bez otwierania

1 2. 3. 5. 6. 7. 9. 10.

324. | 383 |15.07.2026 [...]* Wnosze o wprowadzenie do  projektu miejscowego  planu| 325/23 27p nieuwzgledniona | Pismem znak ZN-11.510.14.2025.EAP z dnia 28.10.2025 r.
zagospodarowania przestrzennego obszaru Kliny nast¢pujacych ustalen | obr. 68 Matopolski Wojewodzki Konserwator Zabytkow dopuscit
dla terenu obejmujgcego dziatki wskazane ponizej w tabeli i ten teren | Podgorze mozliwo$¢ odbudowy historycznego budynku lub realizacji
27P mapie: nowego budynku w miejscu historycznej zabudowy. Stanowisko
W zakresie par. 10 ust. 3 pkt. 3) projektu planu wnosze¢ o usunigcie to odnosi si¢ do mozliwosci realizacji nowego obiektu w miejscu

395 266 |15.07.2026 L] obecnego brzmienia pkt. 3) planu tj. ,.dopuszczenie odbudowy lub historycznego budynku, zlokalizowanego na zachod od

' o budowy nowego budynku w miejscu budynku historycznego i istniejacego budynku dworu. Teren Zespotu dworsko —
przywrocenie par. 10 ust. 3 pkt. 3) w brzmieniu projektu z 2025 r. tj. parkowego w Borku Fateckim, obejmujacy budynek dworu oraz

326. | 267 |15.07.2026 [...]* L realizacji robot budowlanych polegajgcych na adaptacji budynku na park przy ul. Zawitej 2-4, jest wpisany do rejestru zabytkow pod
cele mieszkaniowe lub ustugowe’”. nr A-644 na podstawie decyzji z dnia 10.06.1983 r. W zwigzku z
Otwiera to droge do zastgpienia oryginalnej substancji zabytku nowa tym podlega ochronie konserwatorskiej na podstawie przepiséw
zabudowg, co jest rozwigzaniem bardziej ingerujacym niz adaptacja dotyczacych ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami.
istniejagcego budynku. Poprzednie brzmienie projektu planu z 2025r. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne realizowane na tym terenie
lepiej odpowiada celowi ochrony zabytku - pozwala zmienia¢ funkcje i wymagaja uzgodnienia z Malopolskim Wojewodzkim
dostosowywaé wnetrza, bez tworzenia podstawy do likwidacji budynku Konserwatorem Zabytkow.
historycznego i jego zastgpienia nowym obiektem. Obecny ksztalt ustalen projektu planu zostat zaakceptowany
Z uwagi na konieczno$¢ zachowania autentycznej substancji zabytku przez Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
oraz krajobrazu kulturowego zespolu dworsko-parkowego, przy
jednoczesnym umozliwieniu jego adaptacji do wspdtczesnych funkcji
mieszkaniowo-ustugowych, wnosz¢ o powrdt do  Dbardziej
zachowawczego brzmienia pkt 3) z projektu 2025 r.

327. | 255 |15.07.2026 [...]* Wnosze o wprowadzenie do projektu miejscowego planu| 325/23 27p nieuwzgledniona | Pismem znak ZN-11.510.14.2025.EAP z dnia 28.10.2025 r.
zagospodarowania przestrzennego obszaru Kliny nastepujacych ustalen | obr. 68 Matopolski Wojewodzki Konserwator Zabytkow dopuscit

378 256 |15.07.2026 L] dla terenu obejmujacego dziatki wskazane ponizej w tabeli i ten teren | Podgorze mozliwos¢ odbudowy historycznego budynku Iub realizacji

) o 27ZP mapie: nowego budynku w miejscu historycznej zabudowy. Stanowisko
Wnoszg o usuniecie z planu dopuszczenia wprost w terenie 2ZP w § 42 to odnosi si¢ do mozliwosci realizacji nowego obiektu w miejscu

329. | 257 |15.07.2026 [...]* ust. 2 dla terenu 22P (zesp6t dworsko-parkowy, Zawita 2-4): - funkcji historycznego budynku, zlokalizowanego na zachod od
mieszkaniowej, - ustugi z zakresu kultury, administracji, nauki, edukacji, istniejgcego budynku dworu. Teren Zespolu dworsko —

330 258 |15.07.2026 [.]* kultu religijnego, hotelarstwa i gastronomii, a takze lokalizacje altan. parkowego w Borku Fateckim, obejmujacy budynek dworu oraz

' o Wnosze o przywrdcenie rozwigzan przyjetych w projekcie planu z 2025 park przy ul. Zawitej 2-4, jest wpisany do rejestru zabytkow pod
r. w odniesieniu do zespotu dworsko-parkowego w Borku Faleckim, tj. nr A-644 na podstawie decyzji z dnia 10.06.1983 r. W zwigzku z

331. | 259 |15.07.2026 [...]* do ustalen dla terenéw 22P 1 3ZP okre$lonych w 5 38 projektu z 2025 r., tym podlega ochronie konserwatorskiej na podstawie przepisow
z zachowaniem dotychczasowych parametréw: - minimalny udziat dotyczacych ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

332 | 260 |15.07.2026 [.]* powierzchni biologicznie czynnej 70%, - intensywno$¢ zabudowy 0,02- Wszelkie zamierzenia inwestycyjne realizowane na tym terenie
0,2, - maksymalny udziat powierzchni zabudowy 20%, - maksymalne wymagaja uzgodnienia z Matopolskim Wojewodzkim
wysokosci zabudowy odpowiednio 9,5 m i 10 m, oraz obiektu Konserwatorem Zabytkow.

333. | 261 |15.07.2026 [...]* budowlanego 10,5 m1i 11 m, a takze odwotan do ochrony zabytku w § 10 Obecny ksztalt ustalen projektu planu zostal zaakceptowany
ust. 1-3 projektu planu z 2025 r przez Matopolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

% Uwaga zawiera uzasadnienie

p34. 262 | 15.07.2026 -] Uzasadnienie: Park ma przede wszystkim charakter zieleni i otoczenia
zabytku, a nie pola dla nowych obiektow ustugowych. Teren 2ZP

335. | 263 |15.07.2026 [...]* obejmuje zespdt dworsko-parkowy wpisany do rejestru zabytkow (R(1))
przy ul. Zawitej 2-4. Jego zasadniczg funkcja jest ochrona historycznego

336. | 264 |15.07.2026 [.]* uktadu przestrzennego, zieleni i krajobrazu kulturowego, a nie
intensywne programowanie nowych funkcji ustugowych. Rozszerzenie
katalogu dopuszczonych funkcji w § 42 ust. 2 projektu z 2026 r. (kultura,

337. | 265 |15.07.2026 [...]* administracja, nauka, edukacja, kult religijny, hotelarstwa, gastronomia
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drogi do intensywniejszego zagospodarowania catego terenu parku. W
2026 r. caly teren 2ZP dostaje wprost pelny Kkatalog funkcji
mieszkaniowo-ustugowych oraz altan, co otwiera mozliwos¢ wickszej
liczby obiektéw o funkcjach komercyjnych / publicznych w obrgbie
parku, a nie tylko adaptacji samego dworu, jak wynikalo z bardziej
ogo6lnych zapisow 2025 r.
338. | 206 |13.07.2026 L E Wnosze o wprowadzenie do projektu miejscowego planu| 405/2 1IMN Ad.l Ad.I
zagospodarowania  przestrzennego obszaru Kliny (,MPZPK")| 406/1 2MN nieuwzgledniona | Przedmiotowy zapis nie zostanie zmieniony. Nie ma mozliwosci
339 207 |13.07.2026 1* nastepujacych ustalen dla terenu obejmujgcego dziatki wskazane ponizej | 407/1 3MN zapisania w ustaleniach planu realizacji nadbudowy i rozbudowy
' o w tabeli 1 na mapie: 408/1 4MN niezaleznie od ustalen planu. Plan miejscowy ma zawieraé w
1 w_odniesieniu do istniejqgcych budynkow: mozliwos¢ nadbudowy i| 409/2 5MN swoich ustaleniach odpowiednie wskazniki dla realizacji nowej
340. | 208 |13.07.2026 )E rozbudowy niezaleznie od miejscowego planu, ale w charakterze| 410/1 zabudowy. Kwestionowane w uwadze zapisy sa prawidtowe i sa
istniejgcej juz zabudowy oraz z utrzymaniem istniejgcej wysokosci| 411/1 stosowane we wszystkich sporzadzanych planach miejscowych.
K41 209 | 13.07.2026 1* budynku jako dopuszczalnej niezaleznie od ustalen planu oraz| 412/1 W zwigzku z powyzszym zachowano zasad¢ stosowania
' o niezaleznie od miejscowego planu - mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy | 413/3 jednolitych zapiséw ogélnych we wszystkich sporzadzanych
w zakresie: 413/4 planach miejscowych.
342. | 210 |15.07.2026 SLE a) docieplenia, 414/1
b) dobudowy balkonoéw, 415/1
343, | 211 115.07.2026 e ¢) wykonania szybow windowych i zewnetrznych klatek schodowych, 416/1
d) pochylni i ramp dla 0sob ze szczegolnymi potrzebami. 4171
e) nadbudowy i rozbudowy budynkow w gigb dziatek;" 418/2
IT wnioskuje o wprowadzenie definicji w par. 4 ust.l) pkt 13) MPZPK| 419/2 Ad.II Ad.II
wysokosci zabudowy - 420/2 nieuwzgledniona | Definicja ,,wysoko$ci zabudowy” zostala ustalona w ustawie z
.pkt. 13) wysokosé od sredniego terenu istniejgcego - dla budynkéw| 421/2 dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
nowoprojektowanych lub od projektowanego wejscia gtéwnego do| 422/1 przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.). Nie
budynku - dla budynkow istniejgcych." 423/1 modyfikuje si¢ definicji, ktore zostaty okre$lone w przepisach
424/1 odrgbnych.
425/1
I wnioskuje w Par. 7 ust. 7 lit f) PMPZPK w zakresie zasad 426/1 Ad. 11T Ad.III
ksztaltowania dachow: wprowadzenie nastepujacego brzmienia tego 427/1 nieuwzgledniona | W projekcie planu w Zasadach ksztattowania dachow (§ 7 ust. 7
paragrafu: ,, Lit.. f) dopuszczenie utrzymania istniejgcego ksztattu dachu 436/1 pkt 1) lit. f) zostato zapisane:
przy przebudowie, remoncie, nadbudowie, rozbudowie istniejgcego 438/1 dopuszcza  si¢  utrzymania istniejgcego  ksztattu  dachu,
budynku" 439/1 a w przypadku remontu, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy
Par. 7 ust. 7 lit ) projektu planu miejscowego w zakresie zasad 44071 kontynuacje formy dachu
ksztattowania dachow: wprowadzenie nastgpujacego brzmienia tego 440/1 W projekcie planu zostaty dopuszczone formy dachow, ktore
paragrafu: 441/1 wystepuja najczes$ciej] w obszarze objetym planem. Przyjete
f) dopuszczenie utrzymania istniejacego ksztaltu dachu przy 442/1 ustalenia majg na celu zachowanie fadu przestrzennego oraz
przebudowie, remoncie, rozbudowie istniejacego budynku". 443 utrzymanie spdjnego charakteru zabudowy. Dopuszeza sig
144/1 utrzymanie istniejgcego ksztattu dachu ale przy rozbudowie czy
IV wnioski pozostale zawarte w zalaczniku 451/2 nadbudowie obowiazuja zasady ustalone w projekcie planu.
Brak zalgcznika 452/1 Niezaleznie od powyzszego zapisy dotyczace ksztattow dachow
453/1 przy wnioskowanych robotach budowlanych zostang ponownie
454/1 przeanalizowane i skorygowane.
455/1
456/1
4571
458/3
459/2
460/1
461/1
497/1
498/1
499/1
500/1

60




1 2. 3. 5. 6. 7. 8. 10.
501/1
502/1
503/1
504/1
505/1
506/1
507/1
508/3
508/4
509/1
513/1
514
515/1
516/5
516/6
5171
517/3
517/4
521/1
522/1
523/1
524/1
525/1
526/1
527/1
obr. 68
Podgorze
344. 195 |15.07.2026 L E Wnosze o wprowadzenie do projektu miejscowego planu| 10U, 10U, 11U, | uwzgledniona Uwaga uwzgledniona czg¢$ciowo w  zakresie obnizenia
zagospodarowania przestrzennego obszaru Kliny nastepujacych ustalen| 11U, 12U cze$ciowo maksymalnej wysokosci zabudowy 1 maksymalnej wysokosci
dla terenu obejmujgcego dziatki wskazane ponizej w tabeli i ten teren| 12U 18MNW- obiektu budowlanego.
10U, 11U, 12U oraz 18MNW-MNB-U mapie: Wnosz¢ o obnizenie w | caty obr. | MNB-U
terenach 10U, 11U, 12U maksymalnej wysokosci zabudowy oraz| P-68 Uwaga nieuwzgledniona w zakresie:
maksymalnej wysokosci obiektu budowlanego z 14/16 m do 12 m, - obnizenia wskaznika maksymalnej intensywnosci do wartosci
analogiczne obnizenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy oraz| oraz podanej w uwadze,
maksymalnej wysoko$ci obiektu budowlanego dla czegsci ustugowej | ISMNW - podwyzszenia minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
terenu 1SMNW-MNB-U z 14/16 m do 12 m, przy zachowaniu| -MNB- czynnej 1 obnizenia maksymalnego udzialu powierzchni
dotychczasowych limitéw dla czgsci mieszkaniowe;; U, t. zabudowy.
Wnoszg ponadto o zmiang wskaznikéw zabudowy dla terenow 18MNW-| m.in. W kierunkach zmian w strukturze przestrzennej dla jednostki
MNB-U oraz 10U, 11U, 12U poprzez - obnizenie maksymalnej| 543/1 urbanistycznej nr 34 Borek Fatecki w Studium zapisano ponadto:
intensywnosci zabudowy do 0.9, - podwyzszenie minimalnego udzialu | obr. P- o Tworzenie  reprezentacyjnej  przestrzeni _ publicznej
powierzchni biologicznie czynnej do 50%, - obnizenie maksymalnego 68, obudowanej ustugami w _ oparciu o glowny  cigg
udzialu powierzchni zabudowy do 40%, tak, aby wskazniki te| 544/11 komunikacyiny jednostki, tj. ul. Zakopianskq oraz w rejonie
odpowiadaly warto$ciom stosowanym w przewazajacej czesci terenéw | obr. P- petli tramwajowej w Borku Faleckim;
mieszkaniowo-ustugowych i ustugowych w obszarze planu, gdzie 68, o Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej
intensywnos$¢ nie przekracza 0,9-1,0, udzial powierzchni biologicznie | 544/12, w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
czynnej wynosi co najmniej 50%, a udzial powierzchni zabudowy jest| 544/13, (w tym polozonej w strefie ksztaltowania systemu
ograniczony do 40% uzasadnienie i rozwinigcie w zataczniku. 544/15, przyrodniczego) min. 50%, a dla_dziatek lub ich czesci
Brak zalgcznika 543/1, potozonych w pasie o szerokosci 100m wzdtuz ul.
544/14, Zakopiarnskiej do 20%;
545/11,
545/12, Zgodnie ze studium nie ma mozliwosci podwyzszenia
545/9, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej powyzej 20% dla
545/8, zabudowy ustugowe;j.
546/3,
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550/6, Maksymalny udzial powierzchni zabudowy jest skorelowany z
550/8, minimalnym udziatem powierzchni biologicznie czynnej.
550/7, Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy zostanie
547/1, dopasowany do zmienionej maksymalnej wysokosci zabudowy.
550/5,
554/5,
553/3,
552/1,
335/8,
654/4543
1,
55719,
554/6,
545/7,
654/3,
531/1
345. | 196 |15.07.2026 oL]F Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i| 10U, 10U, 11U, | uwzgledniona Uwaga uwzgledniona czgSciowo w zakresie obnizenia
zagospodarowaniu przestrzennym, wnosz¢ o wprowadzenie do projektu| 11U, 12U €Z¢SCIOWo maksymalnej wysoko$ci zabudowy i maksymalnej wysokosci
346 197 |15.07.2026 1* miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kliny| 12U obiektu budowlanego.
' o nastepujacych ustalen dla terenu obejmujacego dziatki wskazane ponizej | caly obr. | 1I8MNW-
w tabeli i ten teren 10U, 11U, 12U oraz 18MNW-MNB-U mapie:| P-68 MNB-U Uwaga nieuwzgledniona w zakresie:
347. | 198 |15.07.2026 )E Wnoszg o obnizenie w terenach 10U, 11U, 12U maksymalne] wysokos$ci - obnizenia wskaznika maksymalnej intensywnos$ci do warto$ci
zabudowy oraz maksymalnej wysokosci obiektu budowlanego z 14/16 m| oraz podanej w uwadze,
348 199 115.07.2026 1* do 12 m, analogiczne obnizenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy oraz | 1ISMNW - podwyzszenia minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
) o maksymalne] wysoko$ci obiektu budowlanego dla cze$ci ustugowej| -MNB- czynnej 1 obnizenia maksymalnego udzialu powierzchni
terenu 1SMNW-MNB-U z 14/16 m do 12 m, przy zachowaniu| U, tj. zabudowy.
349. 200 |15.07.2026 L E dotychczasowych limitéw dla cze$ci mieszkaniowej; m.in. W kierunkach zmian w strukturze przestrzennej dla jednostki
Wnosze ponadto o zmian¢ wskaznikéw zabudowy dla terendw 1SMNW-|  543/1 urbanistycznej nr 34 Borek Fatecki w Studium zapisano ponadto:
350. | 201 |15.07.2026 T MNB-U oraz 10U, 11U, 12U poprzez — o'bniziel}ie maksvrna!nei obr. P- e Tworzenie  reprezentacyjnej  przestrzeni _ publicznej
intensywnosci zabudowy do 0.9, - podwyzszenie minimalnego udzialu 68, obudowanej ustugami w  oparciu o glowny  cigg
powierzchni biologicznie czynnej do 50%, - obnizenie maksymalnego | 544/11 komunikacyjny jednostki, tj. ul. Zakopianskqg oraz w rejonie
B351. | 202 |15.07.2026 oL]F udzialu powierzchni zabudowy do 40%. tak, aby wskazniki te| obr. P- petli tramwajowej w Borku Fateckim;
odpowiadaly wartosciom stosowanym w przewaZajqcej CZQS'Ci terenow 68, o Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej
352 203 115.07.2026 LE mieszkaniowo-qs}ugowych i UShlgOWYCh w 0b§zarze 'pla_lnu, 'gdz?e 544/12, w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
intensywnos$¢ nie przekracza 0,9-1,0, udzial powierzchni biologicznie | 544/13, (w tym polozonej w strefie ksztaltowania systemu
czynnej wynosi co najmniej 50%, a udzial powierzchni zabudowy jest| 544/15, przyrodniczego) min. 50%, a dla_dziatek lub ich czesci
353. | 204 |15.07.2026 o ]F ograniczony do 40%.uzasadnienie i rozwinigcie w zalaczniku. 543/1, polozonych w pasie o szerokosci 100m _wzdtuz ul.
Uwaga zawiera uzasadnienie 544/14, Zakopianskiej do 20%;
% 545/11,
po4. | 205 15.07.2026 ] Uzasadnienie 18MNW, 10, 11U, 12U 545/12, Zgodnie ze studium nie ma mozliwoéci podwyZszenia
Wnosz¢ o: 545/9, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej powyzej 20% dla
1. obnizenie w terenach 10U, 11U, 12U maksymalnej wysokoSci| 545/8, zabudowy ustugowe;.
zabudowy oraz maksymalnej wysokosci obiektu budowlanego z| 546/3, Maksymalny udzial powierzchni zabudowy jest skorelowany z
14/16 m do 12 m, 550/6, minimalnym udzialem powierzchni biologicznie czynnej.
2. analogiczne obnizenie maksymalnej wysokosci zabudowy oraz| 550/8, Wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy zostanie
maksymalnej wysokos$ci obiektu budowlanego dla czgsci ustugowej | 550/7, dopasowany do zmienionej maksymalnej wysokosci zabudowy.
terenu 1ISMNW-MNB-U z 14/16 m do 12 m, przy zachowaniu| 547/1,
dotychczasowych limitow dla czgsci mieszkaniowe;; 550/5,
3. Wnosze¢ ponadto o zmian¢ wskaznikow zabudowy dla terendw | 554/5,
18MNW-MNB-U oraz 10U, 11U, 12U poprzez: 553/3,
—  obnizenie maksymalnej intensywnosci zabudowy do 0,9, 552/1,
— podwyzszenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie | 335/8,
czynnej do 50%, 654/4543
1,
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— obnizenie maksymalnego udziatlu powierzchni zabudowy do| 557/19,
40%, 554/6,
tak, aby wskazniki te odpowiadaly wartoSciom stosowanym w| 545/7,
przewazajacej cze$ci terendw  mieszkaniowo-ustugowych i 654/3,
ustugowych w obszarze planu, gdzie intensywno$¢ nie przekracza| 531/1
0,9—1,0, udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi co
najmniej 50%, a udziat powierzchni zabudowy jest ograniczony do
40%.
Uwaga zawiera uzasadnienie
(...)
355. | 212 |15.07.2026 L E Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i| 492/42 4U Ad.1i12 Ad.1i12
zagospodarowaniu przestrzennym, wnosz¢ o wprowadzenie do projektu| 492/43 19KR | uwzgledniona Uwaga uwzgledniona czeSciowo, gdyz zostang skorygowane
356 213 115.07.2026 1* miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kliny | 492/44 cze$ciowo warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu ale nie do
’ o nastepujacych ustalen dla terenu obejmujacego dziatki wskazane ponizej | 492/46 warto$ci wskazanych w uwadze.
w tabeli i na mapie: 492/47 Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu w klasie

357. | 214 |15.07.2026 )E 1. wnosz¢ o dopasowanie parametrow zabudowy i zagospodarowania | 492/50 przeznaczenia Teren ustug oznaczony symbolem 4U zostang
dla terenu 4U do istniejgcej zabudowy, poprzez przyjecie| 492/11 ponownie przeanalizowane i skorygowane w zgodno$ci ze

353 215 |15.07.2026 1* nastepujacych wskaznikow (zgodnie z projektem): Minimalny udziat | 492/13 Studium.

' o powierzchni biologicznie czynnej: 10% lub mniej w zalezno$ci od | 492/14
wyliczen istniejacej zabudowy. Minimalna nadziemna intensywno$¢ | 492/18 Uwaga nieuwzgledniona w zakresie:

359. | 216 |15.07.2026 SL)E zabudowy: 1-2,5 lub wigcej w zalezno$ci od wyliczen istniejacej | 492/21 - wyznaczenia  strefy o  odmiennych  warunkach
zabudowy. Maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,5-2 | 492/22 zagospodarowania,

360. | 217 |15.07.2026 e lub wigcej w zaleznosci od wyliczen istniejacej zabudowy.| 492/23 - ustalenia maksymalnej wysokosci zabudowy i maksymalnej
Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 90% lub wiecej w| 492/24 wysokosci obiektu budowlanego o wartosci podanej w uwadze.
zaleznosci od wyliczen istniejgcej zabudowy. Maksymalna| 492/25 Strefa o odmiennych warunkach zagospodarowania zostala

361. | 218 |15.07.2026 E wysoko$¢ zabudowy: 11-12 m. Maksymalna wysoko$¢ obiektu| 492/26 wyznaczona w klasie przeznaczenia Tereny zabudowy
budowlanego: 12 m 492/37 mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy

362, | 219 |15.07.2026 T 2. wzglednie o wydzielenie strefy o odmiennych warunkach| 492/38 mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug, oznaczone
zagospodarowania, w ktorej: - maksymalny udziat powierzchni| 492/39 symbolami 12MNW-MNB-U, 16MNW-MNB-U i 17MNW-
zabudowy zostanie dostosowany do stanu faktycznego (np. na| 492/40 MNB-U ze wzglgdu na potozenie czgsci terenow w strefie 100 m

363. | 220 |15.07.2026 S]E poziomie zblizonym do 90%), - minimalny udzial powierzchni| 492/41 od ul. Zakopianskiej, w ktorej to strefie zgodnie ze Studium
biologicznie czynnej zostanie obnizony (np. do 10-15%), -| P-68 dopuszczona zostala wysoko$¢ zabudowy wyzsza niz w

364 | 221 |15.07.2026 L maksymalna wysoko$¢ zabudowy i obiektu budowlanego zostanie pozostalym terenie a wskaznik minimalnej powierzchni

podniesiona do 12 m do kalenicy, z mozliwoscig utrzymania
istniejgcych obiektéw o zblizonej wysokosci

biologicznie czynnej musi wynosi¢ do 20%. Parametry
zabudowy zapisane w projekcie planu dla tej strefy sg zgodne ze
Studium.

W jednostce urbanistycznej 34 Borek Falecki, w ktorej potozony
jest obszar objety planem zostaly w Studium okreslone
nastepujace standardy przestrzenne i wskazniki zabudowy:

- Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m, a dla dziatek lub ich
czesci potozonych w pasie o szerokosci 100m wzdtuz
ul. Zakopianskiej do 16m;

Nie ma mozliwosci ustalenia maksymalnej wysokosci zabudowy
o wartosci podanej w uwadze, poniewaz jest to niezgodne z
ustaleniami Studium, a w $wietle art. 15 ust. 1 ustawy projekt
planu jest sporzadzany zgodnie z zapisami Studium, gdyz
ustalenia Studium sa wigzace dla organéw gminy przy
sporzgdzaniu planéw miejscowych.

Zgodnie z projektem planu jest mozliwo$¢ utrzymania istniejgce;j
zabudowy, gdyz zgodnie z zapisem w § 6. ust.1:
§ 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia,
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Ustalenie spdjnej kolorystyki elewacji dla catego terenu objetego
planem - w kolorach stonowanych, neutralnych, zapewniajacych
harmonijny odbior przestrzeni zakaz koloréw jaskrawych(np. biele,
szaro$ci, beze biaty, ztamana biel, szaros$ci, jasny stonowany bez),

mogq by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

W projekcie planu, w § 7 zapisano zasady odnoszace si¢ do

zabudowy istniejgcej, w tym w sytuacji gdy przekroczony jest

parametr maksymalnej wysoko$ci zabudowy lub minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej jest zbyt niski:
2. Ustala sie:

1) w odniesieniu do istniejgcych obiektow i urzqdzen
budowlanych:  mozliwos¢  przebudowy, remontu i
odbudowy niezaleznie od ustalen planu - z wylgczeniem
odbudowy w Terenach komunikacji drogowej publicznej;

2) w odniesieniu do istniejgcych budynkow: mozliwosé
nadbudowy i rozbudowy pod warunkiem zgodnosci z
ustaleniami planu oraz — niezaleznie od ustalen planu -
mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy w zakresie:

a) docieplenia,
b) dobudowy balkonow,
¢c) wykonania szybow windowych i zewnetrznych klatek
schodowych,
d) pochylni i ramp dla osob ze szczegdlnymi potrzebami.

3. Ustala si¢ mozliwos¢ utrzymania istniejgcych budynkow
znajdujqgcych sie w catosci lub w czesci poza wyznaczong
obowiqzujgcqg lub nieprzekraczalng liniq zabudowy
z dopuszczeniem:

1) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach,
bez mozliwosci dalszej rozbudowy obiektu poza te
linig;

2)  nadbudowy obiektu z uwzglednieniem parametrow i
wskaznikow zawartych w ustaleniach szczegotowych.

4. Dla istniejqcych obiektow i urzqdzen budowlanych, ktorych
wysokoS¢ przekracza maksymalng wysokos¢ zabudowy lub
maksymalng wysokos¢ obiektu budowlanego wyznaczong w
planie, dopuszcza sig:

1) prowadzenie robot budowlanych z wylgczeniem
nadbudowy, powodujgcej zwiekszenie przekroczonego
parametru, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

2) prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z
nadbudowq kominow spalinowych lub wentylacyjnych
w celu dostosowania ich parametrow do przepisow
odrebnych.

5. Dla zabudowanej dziatki budowlanej, dla ktorej minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej ustalony planem
jest wyzszy niz wartos¢ tego wskaznika w stanie istniejgcym,
dopuszcza sig prowadzenie robot budowlanych nie
powodujgcych dalszego zmniejszania tego wskaznika.

Ad.3
nieuwzgledniona

Ad.3

W projekcie planu zostat ustalony nakaz stosowania kolorystyki
elewacji budynkéw w odcieniach koloru biatego lub
w odcieniach bezu, szarosci ale dopuszczone zostaly rowniez
naturalne kolory uzytych materiatéw tradycyjnych, takich jak:
cegla, kamien, klinkier, drewno, stal, szklo. Zapisy projektu
planu w tym zakresie nie zostang zmienione.

Dodatkowo dla catego zespotu budynkow potozonego w terenie
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4. Wprowadzenie jednolitego materialu pokrycia dachowego dla catego

obszaru - w szczegOlnosci materiatu o spojnej strukturze i
kolorystyce, np. blacha w kolorze szarym

4U obowiazuje stosowanie spojnej kolorystyki elewacji oraz
zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki.

Ad.4
uwzgledniona
cze$ciowo

Ustalenie jednolitego koloru stolarki okiennej dla wszystkich
obiektow budowlanych w celu zapewnienia tadu przestrzennego i
estetycznej spojnosci zabudowy - kolor w odcieniach np. szarosci
biatej; Dla terenu 4U i wskazanych dziatek, zasadne jest w pierwszej
kolejnosci  zweryfikowanie w terenie rzeczywistego stanu
zagospodarowania, w szczegdlno$ci: -jaki procent powierzchni
dzialki zajmuje istniejgca zabudowa (tgczna powierzchnia zabudowy
budynkow oraz parking), - jaki jest faktyczny udziat powierzchni
biologicznie czynnej (PBC) w stosunku do calkowitej powierzchni
dzialki. Dopiero po ustaleniu tych warto$ci - w oparciu o pomiar i
inwentaryzacj¢ - nalezy dostosowaé projektowane parametry planu
(maksymalny udzial powierzchni zabudowy, minimalny udziat PBC,
intensywno$¢ zabudowy oraz wysokos$ci) do istniejacego stanu
faktycznego i rzeczywistej skali zabudowy. Pozwoli to unikngé
sytuacji, jaka wystepuje obecnie w projekcie planu, w ktorej
ustalenia automatycznie czynig obecng zabudowg ,,niezgodng z
planem", ograniczajac jej remont, przebudowe czy rozbudowe,
zamiast - zgodnie z zasadg kontynuacji zagospodarowania -
legislacyjnie potwierdzi¢ parametry wynikajace z faktycznie
uksztaltowanej zabudowy. 5. Ochrona drzewostanu Nalezy objgc¢
ochrong drzewo zaznaczone na mapie - wierzbe o wieku ok. 40-50
lat przy przejsciu obok dzialki 492/44 obr.68P - poprzez
odpowiednie oznaczenie jej w planie (np. jako drzewo wskazane do

Ad.5
nieuwzgledniona

Ad.4

Uwaga uwzgledniona w zakresie wprowadzenia spojnej
kolorystyki pokrycia dachowego dla zespolu zabudowy
polozonego w terenie 4U.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie:

- wprowadzenia jednolitego materiatu pokry¢ dachowych dla
zespotu zabudowy potozonego w terenie 4U

- wprowadzenia jednolitego koloru pokry¢ dachowych dla catego
obszaru objetego planem.

W projekcie planu, w zakresie kolorystyki 1 materiatdéw pokry¢
dachowych wprowadzone zostaly nastgpujagce zasady - dla
dachow dwuspadowych i wielospadowych zostat ustalony nakaz
stosowania dachowki lub materiatéw imitujacych dachowke,
blach albo materialéw tradycyjnych (z wylgczeniem papy) o
odcieniach brazu, szarosci i czerwieni, ale za wyjatkiem terenow
oznaczonych symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW,
SMNW, 6MNW, 7TMNW, SMNW, OMNW, 10MNW, 1 IMNW,
12MNW, 13MNW, 27ZP oraz terendbw potozonych w strefie
ochrony posredniej fortow. W terenach oznaczonych symbolami
IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, TMNW,
SMNW, OMNW, 10MNW, 11IMNW, 12MNW, 13MNW, 2ZP
oraz w terenach polozonych w strefie ochrony posredniej fortow
ustalony zostal nakaz stosowania dachowki lub materiatow
imitujacych dachdéwke. Szerszy wachlarz materialdéw zostat
dopuszczony na budynkach gospodarczych i garazach.

W projekcie planu w terenie oznaczonym symbolem 4U zostat
wprowadzony obowigzek utrzymania spdjnej formy dachow dla
catego zespotu zabudowy

Ad.5

W projekcie planu ustalono kolorystyke elewacji i dachow. W
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego stosuje
si¢ ustalenie kolorystyki stolarki okiennej czy drzwiowej jedynie
w stosunku do obiektow zabytkowych, jesli wynika to z
wytycznych konserwatorskich.
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10.

ochrony lub pomnik przyrody) oraz wprowadzenie zakazu jej
usunigcia 1 obowigzku  uwzglegdnienia w  projektach
zagospodarowania terenu. W zalgczniku rozwinigcie wniosku i
uzasadnienie.

Uwaga zawiera uzasadnienie

Uzasadnienie - pawilony Forteczna i dziedziniec

(...

6. 2. Ochrona drzewostanu

Nalezy obja¢ ochrong drzewo zaznaczone na mapie - wierzba okoto 40 -
50 letnia.

(..)

7.Parking na dziedzincu jako element zagospodarowania

Plan co do zasady dopuszcza parkingi jako przeznaczenie podstawowe
lub uzupetniajace w terenach ustugowych oraz komunikacji, a w § 16 ust.
1 pkt 4 wskazuje miejsca parkingowe jako typowe elementy wyposazenia
terenow. W terenie 4U istniejgcy parking na dziedzincu stanowi
integralng czes$¢ funkcjonowania zespotu ustugowego. W zwigzku z tym
w wyznaczonej strefie o odmiennych warunkach zagospodarowania
nalezy:

jednoznacznie dopusci¢ utrzymanie i modernizacj¢ istniejacego parkingu
na dziedzincu,

uksztaltowac wskazniki PBC tak, aby nie wymuszatly likwidacji parkingu
(co byloby sprzeczne z potrzeba obstugi komunikacyjnej funkcji
ustugowej).

Konkluzja dla uwagi

Ad.6
uwzgledniona
cze$ciowo
zgodna z
projektem
planu

Ad.7
uwzgledniona
czg$ciowo
zgodna z
projektem
planu

Ad.6
Uwaga uwzgledniona, zgodna z projektem planu w zakresie
zaznaczenia drzewa jako wskazanego do objecia ochrong.
W projekcie planu drzewo o ktérym mowa zostato oznaczone
jako drzewo wskazane do ochrony. Wokél drzewa wskazana
zostala strefa zieleni na fragmencie dziedzinca, w ktorej
obowiazuje:
1) zakaz realizacji budynkow,
2)  zakaz realizacji miejsc parkingowych (postojowych);
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej,
b) placow zabaw,
¢) terenowych urzgdzen sportowych,
d) dojsé, dojazdow, ciggow pieszych i rowerowych oraz
ciggow pieszo-rowerowych;
4) nakaz zagospodarowania strefy w min. 60% jako
powierzchnia biologicznie czynna.

W projekcie planu w Zasadach ksztattowania krajobrazu
znajduje si¢ zapis:
§9. 1. Nakaz:
1)  maksymalnie mozliwej ochrony zieleni istniejgcej,
szczegolnie poprzez jej zachowanie i wkomponowanie
w projekt zagospodarowania terenu,
2) ochrony drzew wskazanych do ochrony, poprzez ich
uwzglednienie w zagospodarowaniu,

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie wprowadzenia zakazu
usuni¢cia drzewa.
W projekcie planu nie ma mozliwosci wprowadzenia
proponowanego zakazu. Zasady wycinki drzew reguluja
przepisy odregbne.

Ad.7

Uwaga uwzgledniona zgodna z projektem planu w zakresie
utrzymania istniejagcego parkingu, gdyz zgodnie z ustaleniami
planu dopuszcza si¢ pozostawienie istniejagcego parkingu,
zgodnie z zapisem w § 6. ust.1:

§ 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia,
mogq by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

a takze z zapisem w § 7 ust.2:

2. Ustala sig:

1) w odniesieniu do istniejgcych obiektow i urzqdzen
budowlanych:  mozliwos¢  przebudowy, remontu i
odbudowy niezaleznie od ustalen planu - z wylgczeniem
odbudowy w Terenach komunikacji drogowej publicznej;

Uwaga nieuwzgledniona w_ zakresie ustalenia warunkow
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1 2. 3. 5. 6. 7. 8. 10.
W oparciu o powyzsze ustalenia, w odniesieniu do terenu 4U nalezy w zabudowy i zagospodarowania terenu o warto$ciach wskazanych
tresci planu: w uwadze.
uwzgledni¢ istniejaca zabudowe i1 podnies¢ maksymalng wysokosé
zabudowy / obiektu budowlanego do 11 m do kalenicy dla cze¢$ci terenu
obejmujacej wskazane dziatki,
wprowadzi¢ stref¢ o odmiennych warunkach zagospodarowania dla tych
dziatek, z dostosowanymi wskaznikami: udziat powierzchni zabudowy
ok. 90%, powierzchnia biologicznie czynna ok. 10%,
jednoznacznie potwierdzi¢ dopuszczalno$¢ utrzymania i modernizacji
parkingu na dziedzincu jako elementu przeznaczenia ustugowego.
Takie rozwigzanie zapewni zgodno$¢ planu 2z rzeczywistym
zagospodarowaniem, utrzyma funkcjonalno$¢ zespotu ustugowego oraz
bedzie spdjne z systemem narzedzi planistycznych juz zastosowanych w
innych terenach planu (strefy o odmiennych warunkach, linie
regulacyjne).
Uwaga zawiera zalqcznik graficzny
365. | 222 |15.07.2026 L E Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i| 492/42 4U Ad.1i12 Ad.1i12
zagospodarowaniu przestrzennym, wnosz¢ o wprowadzenie do projektu| 492/43 19KR | uwzgledniona Uwaga uwzgledniona czeSciowo, gdyz zostang skorygowane
366 223 |15.07.2026 1* miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kliny | 492/44 cze$ciowo warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu ale nie do
' o nastepujacych ustalen dla terenu obejmujacego dziatki wskazane ponizej | 492/46 warto$ci wskazanych w uwadze.
w tabeli i na mapie: 492/47 Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu w klasie
367. | 224 |15.07.2026 )E 1. wnosz¢ o dopasowanie parametrow zabudowy i zagospodarowania | 492/50 przeznaczenia Teren ustug oznaczony symbolem 4U zostang
dla terenu 4U do istniejacej zabudowy, poprzez przyjecie| 492/11 ponownie przeanalizowane i skorygowane w zgodno$ci ze
363 225 |15.07.2026 1 nastepujacych wskaznikdéw (zgodnie z projektem): Minimalny udziat | 492/13 Studium.
' o powierzchni biologicznie czynnej: 10%. Minimalna nadziemna| 492/14
intensywnos¢ zabudowy: 1-2. Maksymalna nadziemna intensywno$¢ | 492/18 Uwaga nieuwzgledniona w zakresie:
zabudowy: 1,5-2. Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 90%. | 492/21 - wyznaczenia  strefy o  odmiennych  warunkach
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11 m, Maksymalna wysoko$¢ | 492/22 zagospodarowania,
obiektu budowlanego: 12 m 492/23 - ustalenia maksymalnej wysokosci zabudowy i maksymalnej
2. wzglednie o wydzielenie strefy o odmiennych warunkach| 492/24 wysokosci obiektu budowlanego o wartosci podanej w uwadze.
zagospodarowania, w ktorej: - maksymalny udzial powierzchni| 492/25 Strefa o odmiennych warunkach zagospodarowania zostala
zabudowy zostanie dostosowany do stanu faktycznego (np. na| 492/26 wyznaczona w klasie przeznaczenia Tereny zabudowy
poziomie zblizonym do 90%), - minimalny udzial powierzchni| 492/37 mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
biologicznie czynnej zostanie obnizony (np. do 10-15%), -| 492/38 mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug, oznaczone
maksymalna wysoko§¢ zabudowy i obiektu budowlanego zostanie | 492/39 symbolami 12MNW-MNB-U, 16MNW-MNB-U i 17MNW-
podniesiona do 12 m do kalenicy, z mozliwos$cig utrzymania| 492/40 MNB-U ze wzgledu na potozenie czgéci terenow w strefie 100 m
istniejgcych obiektow o zblizonej wysokosci 492/41 od ul. Zakopianskiej, w ktorej to strefie zgodnie ze Studium
P-68 dopuszczona zostala wysoko$¢ zabudowy wyzsza niz w

pozostalym terenie a wskaznik minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej musi wynosi¢ do 20%. Parametry
zabudowy zapisane w projekcie planu dla tej strefy sg zgodne ze
Studium.

W jednostce urbanistycznej 34 Borek Falecki, w ktorej potozony
jest obszar objety planem zostaly w Studium okreslone
nastepujace standardy przestrzenne i wskazniki zabudowy:

- Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m, a dla dziatek lub ich
czesci potozonych w pasie o szerokosci 100m wzdiuz
ul. Zakopianskiej do 16m;

Nie ma mozliwosci ustalenia maksymalnej wysoko$ci zabudowy
o wartosci podanej w uwadze, poniewaz jest to niezgodne z
ustaleniami Studium, a w $wietle art. 15 ust. 1 ustawy projekt
planu jest sporzadzany zgodnie z zapisami Studium, gdyz
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3. Ustalenie spojnej kolorystyki elewacji dla calego terenu objetego
planem - w kolorach stonowanych, neutralnych, zapewniajacych

ustalenia Studium s3 wigzace dla organow gminy przy
sporzgdzaniu planéw miejscowych.

Zgodnie z projektem planu jest mozliwo$¢ utrzymania istniejace;
zabudowy, gdyz zgodnie z zapisem w § 6. ust.1:

§ 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia,
mogq by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

W projekcie planu, w § 7 zapisano zasady odnoszace si¢ do

zabudowy istniejgcej, w tym w sytuacji gdy przekroczony jest

parametr maksymalnej wysoko$ci zabudowy lub minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej jest zbyt niski:

2. Ustala sig:

1) w odniesieniu do istniejgcych obiektow i urzqdzen
budowlanych:  mozliwos¢  przebudowy, remontu i
odbudowy niezaleznie od ustalen planu - z wylgczeniem
odbudowy w Terenach komunikacji drogowej publicznej;

2) w odniesieniu do istniejgcych budynkow: mozliwosé
nadbudowy i rozbudowy pod warunkiem zgodnosci z
ustaleniami planu oraz — niezaleznie od ustalen planu -
mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy w zakresie:

a) docieplenia,

b) dobudowy balkonow,

¢c) wykonania szybow windowych i zewnetrznych klatek
schodowych,

d) pochylni i ramp dla 0sob ze szczegolnymi potrzebami.

3. Ustala si¢ mozliwos¢ utrzymania istniejgcych budynkow
znajdujgcych sie w calosci lub w czesci poza wyznaczong

obowiqzujgcq lub nieprzekraczalng linig zabudowy

z dopuszczeniem:

1) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez
mozliwosci dalszej rozbudowy obiektu poza te linie;

2) nadbudowy obiektu z uwzglednieniem parametrow i

wskaznikow zawartych w ustaleniach szczegotowych.

4. Dla istniejgcych obiektow i urzqdzen budowlanych, ktorych
wysokos¢ przekracza maksymalng wysokos¢ zabudowy lub

maksymalng wysokos¢ obiektu budowlanego wyznaczong w

planie, dopuszcza sie:

1) prowadzenie robot budowlanych z wylgczeniem
nadbudowy, powodujqcej zwigkszenie przekroczonego
parametru, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

2) prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z
nadbudowq kominow spalinowych lub wentylacyjnych
w celu dostosowania ich parametrow do przepisow
odrebnych.

5. Dla zabudowanej dziatki budowlanej, dla ktorej minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej ustalony planem jest
WyZszy niz wartos¢ tego wskaznika w_stanie istniejgcym,
dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych nie
powodujgcych dalszego zmniejszania tego wskaznika.

Ad.3
nieuwzgledniona

Ad.3
W projekcie planu zostat ustalony nakaz stosowania kolorystyki
elewacji budynkéw w odcieniach koloru biatego lub
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5.

10.

harmonijny odbidr przestrzeni zakaz koloréw jaskrawych(np. biele,
szaro$ci, beze biaty, ztamana biel, szaros$ci, jasny stonowany bez),

Wprowadzenie jednolitego materiatu pokrycia dachowego dla catego
obszaru - w szczeg6lnosci materiatu o spdjnej strukturze i
kolorystyce, np. blacha w kolorze szarym

w odcieniach bezu, szaro$ci ale dopuszczone zostaty réwniez
naturalne kolory uzytych materiatéw tradycyjnych, takich jak:
cegla, kamien, klinkier, drewno, stal, szklo. Zapisy projektu
planu w tym zakresie nie zostang zmienione.

Dodatkowo dla catego zespotu budynkdéw potozonego w terenie
4U obowiazuje stosowanie spdjnej kolorystyki elewacji oraz
zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki.

Ustalenie jednolitego koloru stolarki okiennej dla wszystkich
obiektéow budowlanych w celu zapewnienia tadu przestrzennego i
estetycznej spojnosci zabudowy - kolor w odcieniach np. szarosci
biatej; Dla terenu 4U i wskazanych dziatek, zasadne jest w pierwszej
kolejnosci  zweryfikowanie w terenie rzeczywistego stanu
zagospodarowania, w szczegdlno$ci: -jaki procent powierzchni
dziatki zajmuje istniejgca zabudowa (tagczna powierzchnia zabudowy
budynkow oraz parking), - jaki jest faktyczny udziat powierzchni
biologicznie czynnej (PBC) w stosunku do catkowitej powierzchni
dziatki. Dopiero po ustaleniu tych wartosci - w oparciu o pomiar i
inwentaryzacj¢ - nalezy dostosowaé projektowane parametry planu
(maksymalny udziat powierzchni zabudowy, minimalny udziat PBC,
intensywno$¢ zabudowy oraz wysokosci) do istniejgcego stanu
faktycznego i rzeczywistej skali zabudowy. Pozwoli to unikngé
sytuacji, jaka wystepuje obecnie w projekcie planu, w ktorej
ustalenia automatycznie czynig obecng zabudowg ,,niezgodng z
planem", ograniczajac jej remont, przebudowe czy rozbudowe,
zamiast - zgodnie z zasadg kontynuacji zagospodarowania -
legislacyjnie potwierdzi¢ parametry wynikajace z faktycznie

Ad.4
uwzgledniona
czg$ciowo

Ad.4

Uwaga uwzgledniona w_zakresie wprowadzenia spojnej
kolorystyki pokrycia dachowego dla zespolu zabudowy
polozonego w terenie 4U.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie:

- wprowadzenia jednolitego materiatu pokry¢ dachowych dla
zespolu zabudowy potozonego w terenie 4U

- wprowadzenia jednolitego koloru pokry¢ dachowych dla catego
obszaru objetego planem.

W projekcie planu, w zakresie kolorystyki i materiatow pokry¢
dachowych wprowadzone zostaly nastgpujace zasady - dla
dachéw dwuspadowych 1 wielospadowych zostat ustalony nakaz
stosowania dachowki lub materiatow imitujacych dachowke,
blach albo materiatow tradycyjnych (z wylaczeniem papy) o
odcieniach brazu, szaro$ci i czerwieni, ale za wyjatkiem terenow
oznaczonych symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW,
SMNW, 6MNW, TMNW, SMNW, OMNW, 10MNW, 1 IMNW,
12MNW, 13MNW, 27ZP oraz terenébw potozonych w strefie
ochrony posredniej fortow. W terenach oznaczonych symbolami
IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, TMNW,
EMNW, OMNW, 10MNW, 1IMNW, 12MNW, 13MNW, 2ZP
oraz w terenach potozonych w strefie ochrony posredniej fortow
ustalony zostal nakaz stosowania dachowki lub materialow
imitujagcych dachowke. Szerszy wachlarz materiatow zostat
dopuszczony na budynkach gospodarczych i garazach.

W projekcie planu w terenie oznaczonym symbolem 4U zostat
wprowadzony obowigzek utrzymania spojnej formy dachow dla
catego zespotu zabudowy.

Ad.5
nieuwzgledniona

Ad.5

W projekcie planu ustalono kolorystyke elewacji i dachow. W
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego stosuje
si¢ ustalenie kolorystyki stolarki okiennej czy drzwiowej jedynie
w stosunku do obiektow zabytkowych, jesli wynika to z
wytycznych konserwatorskich.
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5. 8. 10.
uksztattowanej zabudowy. 5. Ochrona drzewostanu Nalezy objac
ochrong drzewo zaznaczone na mapie - wierzbe o wieku ok. 40-50
lat przy przejsciu obok dzialki 492/44 obr.68P - poprzez
odpowiednie oznaczenie jej w planie (np. jako drzewo wskazane do
ochrony Iub pomnik przyrody) oraz wprowadzenie zakazu jej
usunieccia 1 obowigzku  uwzglednienia w  projektach
zagospodarowania terenu. W zalgczniku rozwinigcie wniosku i
uzasadnienie.
Uwaga zawiera uzasadnienie
6.0chrona drzewostanu
Nalezy obja¢ ochrong drzewo zaznaczone na mapie - wierzba okoto 40 - Ad.6 Ad.6
50 letnia. uwzgledniona Uwaga uwzgledniona, zgodna z projektem planu w_zakresie
czesciowo zaznaczenia drzewa jako wskazanego do objecia ochrong.
zgodna z W projekcie planu drzewo o ktérym mowa zostato oznaczone
projektem jako drzewo wskazane do ochrony. Wokoét drzewa wskazana
planu zostata strefa zieleni na fragmencie dziedzinca, w ktorej
obowiazuje:
1) zakaz realizacji budynkow;
2) zakaz realizacji miejsc parkingowych (postojowych);
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej,
b) placow zabaw,
c) terenowych urzgdzen sportowych,
d) dojsé¢, dojazdow, ciggow pieszych i rowerowych
oraz ciggow pieszo-rowerowych,
4) nakaz zagospodarowania strefy w min. 60% jako
powierzchnia biologicznie czynna.
W projekcie planu w Zasadach ksztaltowania krajobrazu
znajduje si¢ zapis:
§9. 1. Nakaz:
1)  maksymalnie mozliwej ochrony zieleni istniejqcej,
szczegolnie poprzez jej zachowanie i wkomponowanie
w projekt zagospodarowania terenu,
2) ochrony drzew wskazanych do ochrony, poprzez ich
uwzglednienie w zagospodarowaniu,
Uwaga nieuwzgledniona w zakresie wprowadzenia zakazu
usuni¢cia drzewa.
W  projekcie planu nie ma mozliwosci wprowadzenia
proponowanego zakazu. Zasady wycinki drzew reguluja
przepisy odregbne.
7.Parking na dziedzincu jako element zagospodarowania Ad.7 Ad.7
Plan co do zasady dopuszcza parkingi jako przeznaczenie podstawowe uwzgledniona Uwaga uwzgledniona w_ zakresie utrzymania istniejacego
lub uzupelniajgce w terenach ustugowych oraz komunikacji, a w § 16 ust. czg$ciowo parkingu, gdyz zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢
1 pkt 4 wskazuje miejsca parkingowe jako typowe elementy wyposazenia zgodna z pozostawienie istniejgcego parkingu, zgodnie z zapisem w
terenow. W terenie 4U istniejacy parking na dziedzincu stanowi projektem § 6. ust.1:
integralng cz¢$¢ funkcjonowania zespolu ustugowego. W zwiazku z tym planu § 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia,

w wyznaczonej strefie o odmiennych warunkach zagospodarowania
nalezy:

jednoznacznie dopusci¢ utrzymanie i modernizacj¢ istniejacego parkingu
na dziedzincu,

mogq by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

a takze z zapisem w § 7 ust.2:

6. Ustala sig:
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1 2. 3. 5. 6. 7. 8. 10.
uksztattowaé wskazniki PBC tak, aby nie wymuszaty likwidacji parkingu 1) w odniesieniu do istniejgcych obiektow i urzqdzen
(co byloby sprzeczne z potrzebg obstugi komunikacyjnej funkcji budowlanych:  mozliwos¢  przebudowy, remontu i
ustugowej). odbudowy niezaleznie od ustalen planu - z wylgczeniem
Konkluzja dla uwagi odbudowy w Terenach komunikacji drogowej publicznej;
W oparciu o powyzsze ustalenia, w odniesieniu do terenu 4U nalezy w
tresci planu: Uwaga nieuwzgledniona w zakresie ustalenia warunkow
uwzgledni¢ istniejagca zabudowe i1 podnies¢ maksymalng wysokosé zabudowy i zagospodarowania terenu o wartosciach wskazanych
zabudowy / obiektu budowlanego do 11 m do kalenicy dla cze$ci terenu w uwadze.
obejmujacej wskazane dziatki,
wprowadzi¢ stref¢ o odmiennych warunkach zagospodarowania dla tych
dzialek, z dostosowanymi wskaznikami: udziatl powierzchni zabudowy
ok. 90%, powierzchnia biologicznie czynna ok. 10%,
jednoznacznie potwierdzi¢ dopuszczalno$¢ utrzymania i modernizacji
parkingu na dziedzincu jako elementu przeznaczenia ustugowego.
Takie rozwigzanie zapewni zgodno$¢ planu z rzeczywistym
zagospodarowaniem, utrzyma funkcjonalnos¢ zespolu ustugowego oraz
bedzie spdjne z systemem narzedzi planistycznych juz zastosowanych w
innych terenach planu (strefy o odmiennych warunkach, linie
regulacyjne).
369. | 226 |15.07.2026 [...]* Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i| 492/18 4U Ad.1i2 Ad.1i2
zagospodarowaniu przestrzennym, wnosze o wprowadzenie do projektu| P-68 uwzgledniona Uwaga uwzgledniona cze$ciowo, gdyz zostang skorygowane
370, | 227 |15.07.2026 L] miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kliny €Z¢SCiOWo warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu ale nie do

nastepujacych ustalen dla terenu obejmujgcego dziatki wskazane ponizej

w tabeli i na mapie:

1. wnosz¢ o dopasowanie parametréw zabudowy i zagospodarowania
dla terenu 4U do istniejacej zabudowy, poprzez przyjecie
nastepujacych wskaznikow (zgodnie z projektem): Minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej: 10% lub mniej w zalezno$ci od
wyliczen istniejgcej zabudowy. Minimalna nadziemna intensywno$¢
zabudowy: 1-2,5 lub wigcej w zaleznosci od wyliczen istniejacej
zabudowy. Maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,5-2
lub wigcej w zaleznoéci od wyliczen istniejgcej zabudowy.
Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 90% lub wigcej w
zaleznosci od wyliczen istniejagcej zabudowy. Maksymalna
wysoko$¢ zabudowy: 11-12 m. Maksymalna wysoko$¢ obiektu
budowlanego: 12 m

2. wzglgdnie o wydzielenie strefy o odmiennych warunkach
zagospodarowania, w ktorej: - maksymalny udzial powierzchni
zabudowy zostanie dostosowany do stanu faktycznego (np. na
poziomie zblizonym do 90%), - minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej zostanie obnizony (np. do 10-15%), -
maksymalna wysoko$¢ zabudowy i obiektu budowlanego zostanie
podniesiona do 12 m do kalenicy, z mozliwoscig utrzymania
istniejgcych obiektow o zblizonej wysokosci

warto$ci wskazanych w uwadze.

Warunki zabudowy 1 =zagospodarowania terenu w klasie
przeznaczenia Teren ushug oznaczony symbolem 4U zostang
ponownie przeanalizowane i skorygowane w zgodno$ci ze
Studium.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie:
- wyznaczenia  strefy o
zagospodarowania,

- ustalenia maksymalnej wysokosci zabudowy 1 maksymalnej
wysokosci obiektu budowlanego o wartos$ci podanej w uwadze.
Strefa o odmiennych warunkach zagospodarowania zostala
wyznaczona w Kklasie przeznaczenia Tereny zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug, oznaczone
symbolami 12MNW-MNB-U, 16MNW-MNB-U i 17MNW-
MNB-U ze wzgledu na potozenie czgéci terenow w strefie 100 m
od ul. Zakopianskiej, w ktorej to strefie zgodnie ze Studium
dopuszczona zostala wysoko$¢ zabudowy wyzsza niz w
pozostalym terenie a wskaznik minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej musi wynosi¢ do 20%. Parametry
zabudowy zapisane w projekcie planu dla tej strefy sg zgodne ze
Studium.

W jednostce urbanistycznej 34 Borek Falecki, w ktorej potozony
jest obszar objety planem zostaly w Studium okreslone
nastepujace standardy przestrzenne i wskazniki zabudowy:

- Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m, a dla dziatek lub ich
czesci potozonych w pasie o szerokosci 100m wzdtuz
ul. Zakopianskiej do 16m,

Nie ma mozliwosci ustalenia maksymalnej wysokosci zabudowy
o wartosci podanej w uwadze, poniewaz jest to niezgodne z

odmiennych  warunkach
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10.

ustaleniami Studium, a w §wietle art. 15 ust. 1 ustawy projekt
planu jest sporzadzany zgodnie z zapisami Studium, gdyz
ustalenia Studium s3 wiazace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.

Zgodnie z projektem planu jest mozliwo$¢ utrzymania istniejace;
zabudowy, gdyz zgodnie z zapisem w § 6. ust.1:

§6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia,
mogq by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

W projekcie planu, w § 7 zapisano zasady odnoszace si¢ do
zabudowy istniejacej, w tym w sytuacji gdy przekroczony jest
parametr maksymalnej wysoko$ci zabudowy lub minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej jest zbyt niski:

2. Ustala sig:

1) w odniesieniu do istniejgcych obiektow i urzqdzen
budowlanych:  mozliwos¢  przebudowy, remontu i
odbudowy niezaleznie od ustalen planu - z wylgczeniem
odbudowy w Terenach komunikacji drogowej publicznej;

2) w odniesieniu do istniejgcych budynkow: mozliwosé
nadbudowy i rozbudowy pod warunkiem zgodnosci z
ustaleniami planu oraz — niezaleznie od ustalen planu -
mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy w zakresie:

a) docieplenia,

b) dobudowy balkonow,

¢) wykonania szybow windowych i zewnetrznych klatek

schodowych,
d) pochylni i ramp dla osob ze szczegdlnymi potrzebami.
3. Ustala sig mozliwos¢ utrzymania istniejgcych budynkow
znajdujqgcych sie w catosci lub w czesci poza wyznaczong
obowigzujgcq lub nieprzekraczalng liniq zabudowy

z dopuszczeniem:

1) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez
mozliwosci dalszej rozbudowy obiektu poza te linie;

2)  nadbudowy obiektu z uwzglednieniem parametrow i

wskaznikow zawartych w ustaleniach szczegotowych.
4. Dla istniejgcych obiektow i urzqdzen budowlanych, ktorych
wysokoS¢ przekracza maksymalng wysokos¢ zabudowy Ilub

maksymalng wysokos¢ obiektu budowlanego wyznaczong w

planie, dopuszcza sig:

1) prowadzenie robot budowlanych z wylgczeniem
nadbudowy, powodujqcej zwigkszenie przekroczonego
parametru, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

2) prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z
nadbudowq kominow spalinowych lub wentylacyjnych
w celu dostosowania ich parametrow do przepisow
odrebnych.

5. Dla zabudowanej dziatki budowlanej, dla ktorej minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej ustalony planem
jest wyzszy niz wartosc tego wskaznika w stanie istniejqgcym,
dopuszcza sig prowadzenie robot budowlanych nie
powodujgcych dalszego zmniejszania tego wskaznika.

72




9.

10.

Ustalenie spdjnej kolorystyki elewacji dla catego terenu objetego
planem - w kolorach stonowanych, neutralnych, zapewniajacych
harmonijny odbidr przestrzeni zakaz koloréw jaskrawych(np. biele,
szaro$ci, beze biaty, ztamana biel, szaros$ci, jasny stonowany bez),

Wprowadzenie jednolitego materiatu pokrycia dachowego dla catego
obszaru - w szczeg6lnosci materiatu o spdjnej strukturze i
kolorystyce, np. blacha w kolorze szarym

Ad.3
nieuwzgledniona

Ad.3

W projekcie planu zostat ustalony nakaz stosowania kolorystyki
elewacji budynkéw w odcieniach koloru biatego lub
w odcieniach bezu, szaro$ci ale dopuszczone zostaly réwniez
naturalne kolory uzytych materiatéw tradycyjnych, takich jak:
cegla, kamien, klinkier, drewno, stal, szklo. Zapisy projektu
planu w tym zakresie nie zostang zmienione.

Dodatkowo dla catego zespotu budynkéw potozonego w terenie
4U obowigzuje stosowanie spojnej kolorystyki elewacji oraz
zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki.

Ustalenie jednolitego koloru stolarki okiennej dla wszystkich
obiektow budowlanych w celu zapewnienia tadu przestrzennego i
estetycznej spojnosci zabudowy - kolor w odcieniach np. szarosci
biatej; Dla terenu 4U i wskazanych dziatek, zasadne jest w pierwszej
kolejnosci zweryfikowanie w terenie rzeczywistego stanu
zagospodarowania, w szczeg6lno$ci: -jaki procent powierzchni
dziatki zajmuje istniejgca zabudowa (tagczna powierzchnia zabudowy
budynkow oraz parking), - jaki jest faktyczny udziat powierzchni
biologicznie czynnej (PBC) w stosunku do calkowitej powierzchni
dziatki. Dopiero po ustaleniu tych wartosci - w oparciu o pomiar i
inwentaryzacj¢ - nalezy dostosowaé projektowane parametry planu
(maksymalny udziat powierzchni zabudowy, minimalny udziat PBC,
intensywno$¢ zabudowy oraz wysoko$ci) do istniejacego stanu
faktycznego i rzeczywistej skali zabudowy. Pozwoli to unikngé
sytuacji, jaka wystepuje obecnie w projekcie planu, w ktorej

Ad.4
uwzgledniona
czg$ciowo

Ad.4

Uwaga uwzgledniona w_zakresie wprowadzenia spojnej
kolorystyki pokrycia dachowego dla =zespolu zabudowy
polozonego w terenie 4U.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie:

- wprowadzenia jednolitego materiatu pokry¢ dachowych dla
zespolu zabudowy potozonego w terenie 4U

- wprowadzenia jednolitego koloru pokry¢ dachowych dla catego
obszaru objetego planem.

W projekcie planu, w zakresie kolorystyki i materiatow pokry¢
dachowych wprowadzone zostaly nastgpujagce zasady - dla
dachow dwuspadowych i wielospadowych zostat ustalony nakaz
stosowania dachoéwki lub materiatéw imitujagcych dachowke,
blach albo materiatow tradycyjnych (z wylaczeniem papy) o
odcieniach brgzu, szarosci i czerwieni, ale za wyjatkiem terenow
oznaczonych symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW,
SMNW, 6MNW, TMNW, SMNW, OMNW, 10MNW, 1IMNW,
12MNW, 13MNW, 27ZP oraz terendéw potozonych w strefie
ochrony posredniej fortow. W terenach oznaczonych symbolami
IMNW, 2MNW, 3MNW, 4AMNW, SMNW, 6MNW, 7TMNW,
EMNW, OMNW, 10MNW, 1IMNW, 12MNW, 13MNW, 2ZP
oraz w terenach potozonych w strefie ochrony posredniej fortow
ustalony zostal nakaz stosowania dachowki lub materiatow
imitujagcych dachowke. Szerszy wachlarz materiatow zostat
dopuszczony na budynkach gospodarczych i garazach.

W projekcie planu w terenie oznaczonym symbolem 4U zostat
wprowadzony obowigzek utrzymania spojnej formy dachow dla
catego zespotu zabudowy.

Ad.5
nieuwzgledniona

Ad.5

W projekcie planu ustalono kolorystyke elewacji i dachow. W
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego stosuje
si¢ ustalenie kolorystyki stolarki okiennej czy drzwiowej jedynie
w stosunku do obiektow zabytkowych, jesli wynika to z
wytycznych konserwatorskich.
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5. 8. 10.
ustalenia automatycznie czynig obecng zabudowe ,niezgodng z
planem", ograniczajac jej remont, przebudowe czy rozbudowe,
zamiast - zgodnie z zasadg kontynuacji zagospodarowania -
legislacyjnie potwierdzi¢ parametry wynikajace z faktycznie
uksztaltowanej zabudowy. 5. Ochrona drzewostanu Nalezy objgé
ochrong drzewo zaznaczone na mapie - wierzbe o wieku ok. 40-50
lat przy przejsciu obok dzialki 492/44 obr.68P - poprzez
odpowiednie oznaczenie jej w planie (np. jako drzewo wskazane do
ochrony Iub pomnik przyrody) oraz wprowadzenie zakazu jej
usunieccia 1 obowigzku  uwzglednienia w  projektach
zagospodarowania terenu. W zalgczniku rozwinigcie wniosku i
uzasadnienie.
Uwaga zawiera uzasadnienie
Uzasadnienie - pawilony Forteczna i dziedziniec
6. Ochrona drzewostanu
Nalezy obja¢ ochrong drzewo zaznaczone na mapie - wierzba okoto 40 - Ad.6 Ad.6
50 letnia. czesciowo Uwaga uwzgledniona, zgodna z projektem planu w_zakresie
uwzgledniona zaznaczenia drzewa jako wskazanego do objecia ochrong.
zgodna z W projekcie planu drzewo o ktérym mowa zostalo oznaczone
projektem jako drzewo wskazane do ochrony. Wokoét drzewa wskazana
planu zostata strefa zieleni na fragmencie dziedzinca, w ktorej
obowiazuje:
1) zakaz realizacji budynkéw,
2) zakaz realizacji miejsc parkingowych (postojowych);
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow i urzqdzen infrastruktury technicznej,
b) placow zabaw,
c) terenowych urzgdzen sportowych,
d) dojsé, dojazdow, ciggow pieszych i rowerowych
oraz ciggow pieszo-rowerowych,
4) nakaz zagospodarowania strefy w min. 60% jako
powierzchnia biologicznie czynna.
W projekcie planu w Zasadach ksztaltowania krajobrazu
znajduje si¢ zapis:
§9. 1. Nakaz:
1) maksymalnie mozliwej ochrony zieleni istniejgcej,
szczegolnie poprzez jej zachowanie i wkomponowanie
w projekt zagospodarowania terenu;
2) ochrony drzew wskazanych do ochrony, poprzez ich
uwzglednienie w zagospodarowaniu,
Uwaga nieuwzgledniona w zakresie wprowadzenia zakazu
usunigcia drzewa.
W projekcie planu nie ma mozliwosci wprowadzenia
proponowanego zakazu. Zasady wycinki drzew reguluja
przepisy odregbne.
7.Parking na dziedzincu jako element zagospodarowania Ad.7 Ad.7
Plan co do ;qsady dopuszcza parkingi jako przeznac.zeni.e' podstawowe uwzgledniona Uwaga uwzgledniona w zakresie utrzymania istniejacego
lub uzupelnlajq.ce\yt.erenach gsmgowych oraz komunikacji, a w § 1§u§t. cze$ciowo parkingu, gdyz zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie
1 pkt 4 wskazuje miejsca parkingowe jako typowe elementy wyposazenia zgodna z pozostawienie istniejacego parkingu, zgodnie z zapisem w
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1 2. 3. 5. 6. 7. 8. 10.

terendow. W terenie 4U istniejacy parking na dziedzincu stanowi projektem § 6. ust.1:

integralng cze$¢ funkcjonowania zespotu ustugowego. W zwigzku z tym planu §6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia,

w wyznaczonej strefie o odmiennych warunkach zagospodarowania mogq by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich

nalezy: zagospodarowania zgodnie z planem.

jednoznacznie dopusci¢ utrzymanie i modernizacj¢ istniejagcego parkingu a takze z zapisem w § 7 ust.2:

na dziedzincu, 2. Ustala sie:

uksztattowac wskazniki PBC tak, aby nie wymuszaty likwidacji parkingu 1) w odniesieniu do istniejgcych obiektow i urzqdzen

(co byloby sprzeczne z potrzeba obshugi komunikacyjnej funkcji budowlanych:  mozliwos¢  przebudowy, remontu i

ushugowej). odbudowy niezaleznie od ustalen planu - z wylgczeniem

Konkluzja dla uwagi odbudowy w Terenach komunikacji drogowej publicznej;

W oparciu o powyzsze ustalenia, w odniesieniu do terenu 4U nalezy w Uwaga nieuwzgledniona w zakresie ustalenia warunkow

tre$ci planu: zabudowy i zagospodarowania terenu o warto$ciach wskazanych

uwzgledni¢ istniejaca zabudowe i1 podnies¢ maksymalng wysokosé w uwadze.

zabudowy / obiektu budowlanego do 11 m do kalenicy dla cz¢$ci terenu

obejmujacej wskazane dziatki,

wprowadzi¢ stref¢ o odmiennych warunkach zagospodarowania dla tych

dzialek, z dostosowanymi wskaznikami: udziat powierzchni zabudowy

ok. 90%, powierzchnia biologicznie czynna ok. 10%,

jednoznacznie potwierdzi¢ dopuszczalno$¢ utrzymania i modernizacji

parkingu na dziedzincu jako elementu przeznaczenia ustugowego.

Takie rozwigzanie zapewni zgodno$¢ planu 2z rzeczywistym

zagospodarowaniem, utrzyma funkcjonalno$¢ zespotu ustugowego oraz

bedzie spdjne z systemem narzedzi planistycznych juz zastosowanych w

innych terenach planu (strefy o odmiennych warunkach, linie

regulacyjne).

Uwaga zawiera zalqcznik graficzny

371. | 234 |15.07.2026 L E Wnosze o wprowadzenie do projektu miejscowego planu| 492/42 4U Ad.1 Ad.1i5
zagospodarowania przestrzennego obszaru Kliny nastepujacych ustalen| 492/43 19KR | uwzgledniona Uwaga uwzgledniona czeSciowo, gdyz zostang skorygowane
dla terenu obejmujacego dziatki wskazane ponizej w tabeli i na mapie: 492/44 cze$ciowo warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu ale nie do
492/46 warto$ci wskazanych w uwadze.

1. wydzielenie strefy o odmiennych warunkach zagospodarowania, w| 492/47 Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu w Kklasie
ktorej: - maksymalny udzial powierzchni zabudowy zostanie| 492/50 przeznaczenia Teren ustug oznaczony symbolem 4U zostang
dostosowany do stanu faktycznego (np. na poziomie zblizonym do | 492/11 ponownie przeanalizowane i1 skorygowane w zgodnosci ze
90%), - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej zostanie | 492/13 Studium.
obnizony (np. do 10-15%), - maksymalna wysoko$¢ zabudowy i| 492/14
obiektu budowlanego zostanie podniesiona do 11 m do kalenicy, z| 492/18 Uwaga nieuwzgledniona w zakresie:
mozliwoscia utrzymania istniejagcych obiektow o zblizonej| 492/21 - wyznaczenia  strefy o  odmiennych  warunkach
wysokosci 492/22 zagospodarowania,

492/23 - ustalenia maksymalnej wysokosci zabudowy i maksymalnej
492/24 wysokosci obiektu budowlanego o wartosci podanej w uwadze.
492/25 Strefa o odmiennych warunkach zagospodarowania zostala
492/26 wyznaczona w klasie przeznaczenia Tereny zabudowy
492/37 mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
492/38 mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug, oznaczone
492/39 symbolami 12MNW-MNB-U, 16MNW-MNB-U i 17MNW-
492/40 MNB-U ze wzgledu na potozenie czgéci terenow w strefie 100 m
492/41 od ul. Zakopianskiej, w ktorej to strefie zgodnie ze Studium

P-68 dopuszczona zostala wysoko$¢ zabudowy wyzsza niz w

pozostalym terenie a wskaznik minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej musi wynosi¢ do 20%. Parametry
zabudowy zapisane w projekcie planu dla tej strefy sg zgodne ze
Studium.
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10.

W jednostce urbanistycznej 34 Borek Fatecki, w ktorej potozony
jest obszar objety planem zostaly w Studium okreslone
nastepujace standardy przestrzenne i wskazniki zabudowy:

- Wysokos¢ zabudowy ustugowej w  terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m, a dla dziatek lub ich
czesci potozomych w pasie o szerokosci 100m wzdiuz
ul. Zakopianskiej do 16m;

Nie ma mozliwosci ustalenia maksymalnej wysokos$ci zabudowy
o wartosci podanej w uwadze, poniewaz jest to niezgodne z
ustaleniami Studium, a w $wietle art. 15 ust. 1 ustawy projekt
planu jest sporzadzany zgodnie z zapisami Studium, gdyz
ustalenia Studium s3 wigzace dla organow gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.

Zgodnie z projektem planu jest mozliwos$¢ utrzymania istniejgcej
zabudowy, gdyz zgodnie z zapisem w § 6. ust.1:

§ 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia,
mogq by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

W projekcie planu, w § 7 zapisano zasady odnoszace si¢ do
zabudowy istniejgcej, w tym w sytuacji gdy przekroczony jest
parametr maksymalnej wysoko$ci zabudowy lub minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej jest zbyt niski:

2. Ustala sig:

1) w odniesieniu do istniejgcych obiektow i urzqdzen
budowlanych:  mozliwos¢  przebudowy, remontu i
odbudowy niezaleznie od ustalen planu - z wylgczeniem
odbudowy w Terenach komunikacji drogowej publicznej;

2) w odniesieniu do istniejgcych budynkow: mozliwosé
nadbudowy i rozbudowy pod warunkiem zgodnosci z
ustaleniami planu oraz — niezaleznie od ustalen planu -
mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy w zakresie:

a) docieplenia,
b) dobudowy balkonow,
¢) wykonania szybow windowych i zewnetrznych klatek
schodowych,
d) pochylni i ramp dla osob ze szczegdlnymi potrzebami.
3. Ustala sie mozliwos¢ utrzymania istniejgcych budynkow
znajdujgcych si¢ w calosci lub w czesci poza wyznaczong
obowiqzujgcq lub  nieprzekraczalng linig  zabudowy
z dopuszczeniem:

1) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez
mozliwosci dalszej rozbudowy obiektu poza te linie;

2)  nadbudowy obiektu z uwzglednieniem parametrow i
wskaznikow zawartych w ustaleniach szczegotowych.

4. Dla istniejqcych obiektow i urzqdzen budowlanych, ktorych
wysokoS¢ przekracza maksymalng wysokos¢ zabudowy lub

maksymalng wysokos¢ obiektu budowlanego wyznaczong w

planie, dopuszcza sig:

1) prowadzenie robot budowlanych z wylgczeniem
nadbudowy, powodujgcej zwiekszenie przekroczonego
parametru, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

2) prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z
nadbudowq kominow spalinowych lub wentylacyjnych
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10.

Ustalenie spdjnej kolorystyki elewacji dla catego terenu objetego
planem - w kolorach stonowanych, neutralnych, zapewniajacych
harmonijny odbidr przestrzeni zakaz koloréw jaskrawych (np. biele,
szarosci, beze biaty. ztamana biel, szarosci, jasny stonowany bez).

w celu dostosowania ich parametrow do przepisow
odrebnych.

5. Dla zabudowanej dziatki budowlanej, dla ktorej minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej ustalony planem jest
wyzszy niz wartos¢ tego wskaznika w stanie istniejgcym,
dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych nie
powodujgcych dalszego zmniejszania tego wskaznika

Wprowadzenie jednolitego materiatu pokrycia dachowego dla catego
obszaru - w szczeg6lnosci materiatu o spdjnej strukturze i
kolorystyce, np. blacha w kolorze szarym

Ad.2
nieuwzgledniona

Ad.2

W projekcie planu zostat ustalony nakaz stosowania kolorystyki
elewacji budynkéw w odcieniach koloru biatego lub
w odcieniach bezu, szarosci ale dopuszczone zostaly réwniez
naturalne kolory uzytych materiatéw tradycyjnych, takich jak:
cegla, kamien, klinkier, drewno, stal, szklo. Zapisy projektu
planu w tym zakresie nie zostang zmienione.

Dodatkowo dla catego zespotu budynkéw potozonego w terenie
4U obowigzuje stosowanie spojnej kolorystyki elewacji oraz
zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki.

Ustalenie jednolitego koloru stolarki okiennej dla wszystkich
obiektéw budowlanych w celu zapewnienia tadu przestrzennego i
estetycznej spojnosci zabudowy — kolor w odcieniach np. szarosci
biatej.

Ad.3
uwzgledniona
czg$ciowo

Ad.3

Uwaga uwzgledniona w zakresie wprowadzenia spojnej
kolorystyki pokrycia dachowego dla =zespolu zabudowy
polozonego w terenie 4U.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie:

- wprowadzenia jednolitego materiatu pokry¢ dachowych dla
zespolu zabudowy potozonego w terenie 4U

- wprowadzenia jednolitego koloru pokry¢ dachowych dla catego
obszaru objetego planem.

W projekcie planu, w zakresie kolorystyki i materialow pokry¢
dachowych wprowadzone zostaly nastgpujace zasady - dla
dachow dwuspadowych 1 wielospadowych zostat ustalony nakaz
stosowania dachowki lub materiatow imitujacych dachowke,
blach albo materiatow tradycyjnych (z wylaczeniem papy) o
odcieniach brazu, szarosci i czerwieni, ale za wyjatkiem terenow
oznaczonych symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW,
SMNW, 6MNW, TMNW, SMNW, OMNW, 10MNW, 1 IMNW,
12MNW, 13MNW, 27ZP oraz terené6w potozonych w strefie
ochrony posredniej fortow. W terenach oznaczonych symbolami
IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, TMNW,
EMNW, OMNW, 10MNW, 1IMNW, 12MNW, 13MNW, 2ZP
oraz w terenach potozonych w strefie ochrony posredniej fortow
ustalony zostal nakaz stosowania dachowki lub materialow
imitujagcych dachowke. Szerszy wachlarz materiatow zostat
dopuszczony na budynkach gospodarczych i garazach.

W projekcie planu w terenie oznaczonym symbolem 4U zostat
wprowadzony obowigzek utrzymania spojnej formy dachow dla
catego zespotu zabudowy.

Ad.4
nieuwzgledniona

Ad.4

W projekcie planu ustalono kolorystyke elewacji i dachow. W
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego stosuje
si¢ ustalenie kolorystyki stolarki okiennej czy drzwiowej jedynie
w stosunku do obiektow zabytkowych, jesli wynika to z
wytycznych konserwatorskich.
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terenow. W terenie 4U istniejgcy parking na dziedzincu stanowi

5. 8. 10.
Dla terenu 4U i wskazanych dzialek, zasadne jest w pierwszej Ad.5
kolejnosci  zweryfikowanie w terenie rzeczywistego stanu uwzglgdniona
zagospodarowania, w szczegoOlnosci: - jaki procent powierzchni czg$ciowo
dziatki zajmuje istniejgca zabudowa (tagczna powierzchnia zabudowy
budynkow oraz parking), - jaki jest faktyczny udziat powierzchni
biologicznie czynnej (PBC) w stosunku do calkowitej powierzchni
dziatki. Dopiero po ustaleniu tych wartosci - w oparciu o pomiar i
inwentaryzacj¢ - nalezy dostosowaé projektowane parametry planu
(maksymalny udziat powierzchni zabudowy, minimalny udziat PBC,
intensywno$¢ zabudowy oraz wysokosci) do istniejacego stanu
faktycznego i rzeczywistej skali zabudowy. Pozwoli to unikngé
sytuacji, jaka wystepuje obecnie w projekcie planu, w ktorej
ustalenia automatycznie czynig obecng zabudowg ,,niezgodng z
planem”, ograniczajac jej remont, przebudowe czy rozbudowe,
zamiast - zgodnie z zasadg kontynuacji zagospodarowania -
legislacyjnie potwierdzi¢ parametry wynikajace z faktycznie
uksztattowanej zabudowy.
Ochrona drzewostanu Nalezy obja¢ ochrong drzewo zaznaczone na Ad.6 Ad.6
mapie - wierzbe o wieku ok. 40-50 lat — poprzez odpowiednie uwzgledniona Uwaga uwzgledniona, zgodna z projektem planu w_zakresie
oznaczenie jej w planie (np. Jako drzewo wskazane do ochrony lub czg$ciowo zaznaczenia drzewa jako wskazanego do objecia ochrong.
pomnik przyrody) oraz wprowadzenie zakazu jej usunigcia i zgodna z W projekcie planu drzewo o ktérym mowa zostalo oznaczone
obowigzku uwzglednienia w projektach zagospodarowania terenu. projektem jako drzewo wskazane do ochrony. Wokoét drzewa wskazana
w zalgczeniu rozwinigcie wniosku i uzasadnienie planu zostala strefa zieleni na fragmencie dziedzinca, w ktorej
Uwaga zawiera uzasadnienie obowiazuje:
1) zakaz realizacji budynkow,
Uzasadnienie - pawilony Forteczna i dziedziniec 2) zakaz realizacji miejsc parkingowych (postojowych);
() 3) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej,
b) placow zabaw,
c) terenowych urzgdzen sportowych,
d) dojsé¢, dojazdow, ciggow pieszych i rowerowych
oraz ciggow pieszo-rowerowych,
4) nakaz zagospodarowania strefy w min. 60% jako
powierzchnia biologicznie czynna.
W projekcie planu w Zasadach ksztattowania krajobrazu
znajduje si¢ zapis:
§9. 1. Nakaz:
1) maksymalnie mozliwej ochrony zieleni istniejgcej,
szczegolnie poprzez jej zachowanie i wkomponowanie
w projekt zagospodarowania terenu,
2) ochrony drzew wskazanych do ochrony, poprzez ich
uwzglednienie w zagospodarowaniu,
Uwaga nieuwzgledniona w zakresie wprowadzenia zakazu
usunigcia drzewa.
W projekcie planu nie ma mozliwosci wprowadzenia
proponowanego zakazu. Zasady wycinki drzew reguluja
przepisy odregbne.
7. Parking na dziedzincu jako element zagospodarowania Ad'7' Ad.7
Plan co do gqsady dopuszcza parkingi jako przeznac.zeni-e' podstawowe uwzg}(;fimona va;aga uwzgledniona w_zakresie utrzymania istniejacego
lub uzupetniajace w terenach ustugowych oraz komunikacji, a w § 16 ust. CZgSCIOW0 parkingu, gdyz zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie
1 pkt 4 wskazuje miejsca parkingowe jako typowe elementy wyposazenia zgodna z

pozostawienie istniejgcego parkingu, zgodnie z zapisem w
§ 6. ust.1:
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5.

8.

10.

integralng cz¢s¢ funkcjonowania zespotu ustugowego. W zwiazku z tym
w wyznaczonej strefie o odmiennych warunkach zagospodarowania
nalezy:

jednoznacznie dopusci¢ utrzymanie i modernizacj¢ istniejacego parkingu
na dziedzincu,

uksztattowac wskazniki PBC tak, aby nie wymuszaty likwidacji parkingu
(co byloby sprzeczne z potrzeba obstugi komunikacyjnej funkcji
ushugowej).

Konkluzja dla uwagi

W oparciu o powyzsze ustalenia, w odniesieniu do terenu 4U nalezy w
tresci planu:

uwzgledni¢ istniejacg zabudowe 1 podnies¢ maksymalng wysoko$¢
zabudowy / obiektu budowlanego do 11 m do kalenicy dla cze¢$ci terenu
obejmujacej wskazane dziatki,

wprowadzi¢ stref¢ o odmiennych warunkach zagospodarowania dla tych
dziatek, z dostosowanymi wskaznikami: udziat powierzchni zabudowy
ok. 90%, powierzchnia biologicznie czynna ok. 10%,

jednoznacznie potwierdzi¢ dopuszczalno$¢ utrzymania i modernizacji
parkingu na dziedzincu jako elementu przeznaczenia ustugowego.

Takie rozwigzanie zapewni zgodnos¢ planu z rzeczywistym
zagospodarowaniem, utrzyma funkcjonalno$¢ zespotu ustugowego oraz
bedzie spdjne z systemem narzedzi planistycznych juz zastosowanych w
innych terenach planu (strefy o odmiennych warunkach, linie
regulacyjne).

projektem
planu

§6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia,
mogq by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

a takze z zapisem w § 7 ust.2:

3. Ustala sie:

1) w odniesieniu do istniejgcych obiektow i urzqdzen
budowlanych:  mozliwos¢  przebudowy, remontu i
odbudowy niezaleznie od ustalen planu - z wylgczeniem
odbudowy w Terenach komunikacji drogowej publicznej;

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie ustalenia warunkow
zabudowy i zagospodarowania terenu o wartosciach wskazanych
w uwadze.

372.
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15.07.2026

Wnosze o zmian¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Kliny” (wytozenie w dniach 1 czerwca — 1 lipca
2026 r.) w zakresie ustalen dla terenu 10MNW-MNB-U, poprzez:
podniesienie maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy z
obecnie projektowanej wartosci 0,6 do 0,7.

Zmiana dotyczy zapisu w § 21 ust. 3 pkt 2 (ustalenia dla terenow MNW-
MNB-U), w ktorym dla terenéw, w tym 10MNW-MNB-U, ustalono
maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na poziomie 0,6.
Uzasadnienie

1. Teren IOMNW-MNB-U ma nieregularny ksztalt oraz zréznicowane
warunki zabudowy, co przy obecnym limicie intensywnosci 0,6 utrudnia
optymalne wykorzystanie dzialek — szczeg6lnie przy taczeniu funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej lub blizniaczej) z
ustugami lokalnymi.

2. Podniesienie maksymalnej intensywnosci zabudowy do 0,7 jest
zmiang niewielka, mieszczacg si¢ w standardowych wartosciach dla
terenow mieszkaniowo-ustugowych, 1 pozwala lepiej dostosowac
kubature budynkow do faktycznego ksztattu i powierzchni dziatek, bez
naruszania przyjetych w planie wskaznikow: minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej 60% dla czg$ci mieszkaniowej i 50%
dla ustugowej oraz maksymalny udzial powierzchni zabudowy 30%.

3. Proponowana korekta nie prowadzi do nadmiernej intensyfikacji
zabudowy ani zmiany charakteru osiedla Kliny jako zabudowy niskiej —
maksymalne wysoko$ci zabudowy (10 m dla czes$ci mieszkaniowej, 8,5
m dla ustugowej; wysokos$ci obiektu 11 m i 9 m) pozostajg bez zmian.
Zmiana stuzy jedynie bardziej racjonalnemu uksztattowaniu bryt
budynkow w obrebie terenu 10MNW-MNB-U, w granicach fadu
przestrzennego wyznaczonego planem oraz Studium Miasta Krakowa.

155/3
155/2
155/8
155/7
155/6
obr. 68
Podgoérze

10MNW-
MNB-U
3KDL

uwzgledniona
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Wnoszg o zmiang projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Kliny” (wytozenie w dniach 1 czerwca — 1 lipca

155/3
155/2

10MNW-
MNB-U

uwzgledniona
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6.

10.

2026 r.) w zakresie ustalen dla terenu 10MNW-MNB-U, poprzez:
podniesienie maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy z
obecnie projektowanej wartosci 0,6 do 0,7.

Zmiana dotyczy zapisu w § 21 ust. 3 pkt 2 (ustalenia dla terenow MNW-
MNB-U), w ktorym dla terenéw, w tym 10MNW-MNB-U, ustalono
maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy na poziomie 0,6.
Uzasadnienie

1. Teren IOMNW-MNB-U ma nieregularny ksztatt oraz zré6znicowane
warunki zabudowy, co przy obecnym limicie intensywnosci 0,6 utrudnia
optymalne wykorzystanie dzialek — szczeg6lnie przy taczeniu funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej lub blizniaczej) z
ushugami lokalnymi.

2. Podniesienie maksymalnej intensywnosci zabudowy do 0,7 jest
zmiang niewielka, mieszczacg si¢ w standardowych wartosciach dla
terend6w mieszkaniowo-uslugowych, 1 pozwala lepiej dostosowaé
kubature budynkéw do faktycznego ksztattu i powierzchni dziatek, bez
naruszania przyjetych w planie wskaznikow: minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej 60% dla czesci mieszkaniowej i 50%
dla ustugowej oraz maksymalny udzial powierzchni zabudowy 30%.

3. Proponowana korekta nie prowadzi do nadmiernej intensyfikacji
zabudowy ani zmiany charakteru osiedla Kliny jako zabudowy niskiej —
maksymalne wysokosci zabudowy (10 m dla czes$ci mieszkaniowej, 8,5
m dla uslugowej; wysokosci obiektu 11 m i 9 m) pozostajg bez zmian.
Zmiana stuzy jedynie bardziej racjonalnemu uksztattowaniu bryt
budynkow w obrebie terenu 10MNW-MNB-U, w granicach tadu
przestrzennego wyznaczonego planem oraz Studium Miasta Krakowa.
4. Dodatkowo wskazuje, ze w projekcie planu z 2026 r. wystgpuja juz
tereny o nadziemnej intensywnos$ci zabudowy 0,7 i wyzszej, co
potwierdza, ze taka warto$¢ miesci si¢ w przyjetej przez projektantow
logice zagospodarowania obszaru. Przyktadowo:

a) w terenach 22MNW-MNB i 23MNW-MNB maksymalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,7;

b) w terenach 32MNW-MNB i 34MNW-MNB ustalono intensywno$¢
maksymalng 0,9;

¢) w terenach zabudowy szeregowej 28MNS i 29MNS dopuszczono
intensywno$¢ maksymalng 0,9, a w terenie 14MNS — intensywno$¢ do
1,3;

d) w terenie mieszkaniowo-ustugowym 13MNW-MNB-U przewidziano
intensywno$¢ maksymalng 0,9, a w terenach ustugowych (np. 10MNS,
11MNS, 12MNS) intensywnosci siegaja 1,0-1,2.

5. Skoro zatem plan dopuszcza intensywnosci 0,7—0,9, a nawet 1,01 1,3
na innych terenach o funkcjach mieszkaniowych i mieszkaniowo-
ustugowych, podniesienie maksymalnej intensywnosci dla terenu
IOMNW-MNB-U z 0,6 do 0,7 nie stanowi wyjatku ani naruszenia
spdjnosci planu, lecz umiarkowang korekte mieszczacg si¢ w przyjetym
przez projekt ustrojowym zakresie wartosci, pozwalajgca na optymalng
zabudowe tego konkretnego obszaru.

155/8
155/7
155/6
obr. 68
Podgorze

3KDL

374.
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pelnomocnik:

[...

]*

Wnosimy o zmian¢ zapiséw projektu planu poprzez dopuszczenie
mozliwosci realizacji dachéw plaskich dla istniejacej zabudowy. Dla
przedmiotowej nieruchomosci zostala wydana ostateczna decyzja o
warunkach zabudowy, poprzedzona szczegotowsg analizg urbanistyczna,
ktéra jednoznacznie dopuscita mozliwos¢ zastosowania dachu ptaskiego
zarowno dla budynku projektowanego, jak i przebudowywanej
zabudowy istniejacej. Analiza ta wykazata rowniez, ze w obszarze

226/4,
226/3
obr. 68
Podgorze

17MNW-
MNB

uwzgledniona

zgodna z
projektem
planu

W projekcie planu zapisano nastepujacg definicj¢ dachu

ptaskiego:

dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o

spadku do 12°

W Kklasie przeznaczenia terenu 17MNW-MNB zgodnie z
zapisami § 7 ust 7 istnieje mozliwos¢ realizacji zarowno dachow
dwuspadowych/wielospadowych

o jednakowym  kacie
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10.

analizowanym wystepuje zabudowa o zréznicowanych formach dachow,
w tym budynki z attykami, co uzasadnia mozliwos$¢ zastosowania dachu
ptaskiego i nie narusza tadu przestrzennego. Projekt planu nie przewiduje
takiej mozliwos$ci, mimo ze dotyczy tego samego obszaru. Wnosimy o
wyjasnienie przyczyn rozbiezno$ci pomigdzy ustaleniami analizy
urbanistycznej sporzadzonej na potrzeby wydania decyzji o warunkach
zabudowy a analizami bedacymi podstawa projektu planu miejscowego.
Jednoczes$nie podkreslamy, ze nasza uwaga nie zmierza do zwickszenia
parametrow  zabudowy, takich jak powierzchnia zabudowy,
intensywnos$¢ zabudowy, wysokos$¢ budynku czy liczba kondygnacji.
Wnosimy  wylgcznie o  dopuszczenie  alternatywnej  formy
architektonicznej dachu — dachu ptaskiego, ktory zostat juz pozytywnie
zweryfikowany w ramach postgpowania zakonczonego wydaniem
ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy. Obecnie prowadzimy prace
projektowe na podstawie tej decyzji. Wejscie w zycie planu miejscowego
w obecnym brzmieniu na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe
mogloby uniemozliwi¢ realizacj¢ inwestycji zgodnie z ostateczng
decyzjg administracyjng, pomimo poniesionych kosztow i prowadzenia
procesu inwestycyjnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. W
zwigzku z powyzszym wnosimy o uwzglgdnienie niniejszej uwagi
poprzez dopuszczenie mozliwosci realizacji dachow ptaskich, co
zapewni spojnos¢ ustalen planu z wydang decyzja o warunkach
zabudowy oraz pozwoli unikng¢ nieuzasadnionego ograniczenia
mozliwo$ci zagospodarowania nieruchomosci. Informujg, ze dziatka
ulegla podziatowi.

Uwaga zawiera zalqczniki.

nachylenia potaci dachowych o kacie nachylenia od 25° do 45° z
kalenicg rownolegly do dhuzszego boku budynku lub dachéow
ptaskich:

7.Zasady ksztattowania dachow:
1) geometrig i ksztalt dachow nalezy ksztaftowaé wediug
nastepujgcych zasad:

a) nakaz stosowania dachow
dwuspadowych/wielospadowych o jednakowym kgcie
nachylenia potaci dachowych o kgcie nachylenia od 25°
do 45° z kalenicq rownoleglq do dtuzszego boku budynku
lub dachow plaskich, za wyjqtkiem terenow oznaczonych
symbolami IMNW, 2MNW, 3SMNW, 4MNW, SMNW,
6MNW, TMNW, SMNW, IMNW, 10MNW, 11MNW,
12MNW, I3MNW iIMNS, 2MNS, 3MNS, 4MNS,
SMNS, 10MNS, 11IMNS, 12MNS, 13MNS, 14MNS,
I5MNS, 32MNS, 33MNS i 2ZP z zastrzezeniem litery e)
i pkt 4,

b) (..),

¢) zakaz stosowania dachow dwuspadowych tamanych
i czterospadowych kopertowych,

d) (..),

e) dopuszcza sig stosowanie dachow dwuspadowych o kqcie
nachylenia potaci dachowych od 15°do 25° nad
budynkami gospodarczymi i garazami, lub
Jjednospadowych o kqcie nachylenia potaci dachowych od
15°do 30° nad budynkami gospodarczymi i garazami, w
przypadku ich usytuowania w granicy dziatki, przy
usytuowaniu kalenicy dachu w granicy dziatki oraz
dachow dwuspadowych Iub jednospadowych o kgcie
nachylenia potaci dachowych od 15°do 30°nad obiektami
infrastruktury technicznej,

f) dopuszcza sie utrzymania istniejgcego ksztattu dachu,
a w przypadku remontu, rozbudowy, nadbudowy i
przebudowy kontynuacje formy dachu,

2 (--),
h) (...),

1) dopuszcza sie stosowanie dachow plaskich w formie
tarasu nad nizszymi czesciami budynku, z mozliwoscig
jego zadaszenia, za wyjgtkiem terenow oznaczonych
symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW,
6MNW, TMNW, SMNW, IMNW, 10MNW, 1IMNW,
I2MNW, I3MNW i 2ZP z zastrzezeniem pkt 4,

j) minimalna diugos¢ kalenicy w przypadku dachow
wielospadowych nie moze by¢ mniejsza niz 1/3 diugosci
dachu,

k) zakaz stosowania polaci dachowych przesunigtych
wzajemnie w poziomie lub w pionie;

(...)

4) dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkow oznaczonego
na rysunku planu symbolem R(1) ustala sig:

a) ochrone ksztaitu i geometrii dachu,

b) zakaz realizacji  urzqdzen  fotowoltaicznych  Ilub
kolektorow stonecznych itp. na potaciach dachow.
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1 2. 3. 5. 6. 7. 8. 9. 10.
375. | 271 |15.07.2026 L E Whioskuje o zlikwidowanie pasa zieleni na dziatkach 20/12, 20/13 obr.| 20/12 | 15SMNW- nieuwzgledniona | Strefa zieleni na przedmiotowych dziatkach stanowi potaczenie
68 Podgorze, od strony poétnocnej czyli od granicy z dziatkg 3/14 obr. 68 | 20/13 MNB mi¢dzy wyznaczonym terenem zieleni 1ZN a strefg zieleni wokot
Podgoérze. Powodem jest brak tego pasa zieleni na sasiednich dziatkach.| obr. 68 cieku znajdujacego si¢ po wschodniej stronie przedmiotowych
Uwazam, ze jest brak uzasadnienia do powstania tego pasa zieleni skoro | Podgorze dzialek. Zgodnie z ustaleniami projektu planu w klasie
nie ma go na sgsiednich dziatkach. przeznaczenia Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej oznaczonym symbolem 15SMNW-MNB obowigzuje
zachowanie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 60%. Obszar oznaczony jako strefa zieleni
moze by¢ rozliczany jako powierzchnia biologicznie czynna.
376. | 273 [15.07.2026 L]F Wnoszg o wprowadzenie do projektu miejscowego planu| 405/2 1IMN Ad.1 Ad.115)
zagospodarowania  przestrzennego obszaru Kliny (,MPZPK”)| 406/1 2MN nieuwzglgdniona | W projekcie planu w Zasadach ksztattowania dachow (§ 7 ust. 7
377 274 |15.07.2026 1* nastepujacych ustalen dla terenu obejmujacego dziatki wskazane ponizej | 407/1 3MN pkt 1) lit. f) zostato zapisane:
' o w tabeli wnioskuje o wprowadzenie w projekcie MPZPK w strefie | 408/1 4MN a) dopuszcza si¢ utrzymania istniejgcego ksztaltu dachu,
4mnw, Smnw i 10mnw 409/2 SMN aw przypadku  remontu, rozbudowy, nadbudowy i
378. | 275 [15.07.2026 )E 1. w_odniesieniu do istniejacych budynkéw: kontynuacje formy dachu| 410/1 przebudowy kontynuacje formy dachu,
przy remoncie, rozbudowie, nadbudowie i przebudowie 411/1
579 276 |15.07.2026 1* 412/1 W projekcie planu zostaly dopuszczone formy dachow, ktdre
' o 413/3 wystepuja najczgsciej w obszarze objetym planem. Przyjete
413/4 ustalenia majg na celu zachowanie tadu przestrzennego oraz
380. | 277 |15.07.2026 L E 414/1 utrzymanie spojnego charakteru zabudowy. Dopuszcza si¢
415/1 utrzymanie istniejgcego ksztattu dachu ale przy rozbudowie czy
N 416/1 nadbudowie obowigzuja zasady ustalone w projekcie planu.
p8l. | 278 | 15.07.2026 -] 417/1 Niezaleznie od powyzszego zapisy dotyczace ksztattow dachow
418/2 przy wnioskowanych robotach budowlanych zostang ponownie
41972 przeanalizowane i skorygowane.
42072
2. uwzglednienie istniejacych zastanych lukarn jako zgodnych z| 421/2 Ad.2 Ad.2
planem miejscowym mimo ich odmiennoéci w stosunku do| 422/1 uwzgledniona Zasady zapisane w projekcie planu nie dotyczg istniejgcych
projektowanego w planie miejscowym zatozenia do lukarn w tym| 423/1 zgodna z lukarn tylko nowoprojektowanych. Zgodnie z zasadami
obszarze; 424/1 projektem zapisanymi w § 7 projektu planu, jest mozliwos¢ utrzymania
425/1 planu istniejacej zabudowy. Jej przebudowa remont i odbudowa jest
426/1 niezalezna od ustalen planu. W projekcie planu zapisano zasady
427/1 odnoszace si¢ do zabudowy istniejace;j:
436/1 2. Ustala sie:
438/1 1) w odniesieniu do istniejgcych obiektow i urzqdzen
439/1 budowlanych:  mozliwos¢  przebudowy, remontu i
440/1 odbudowy niezaleznie od ustalen planu - z wylgczeniem
441/1 odbudowy w Terenach komunikacji drogowej publicznej;
442/1 2) w odniesieniu do istniejgcych budynkow: mozliwosé
443 nadbudowy i rozbudowy pod warunkiem zgodnosci z
444/1 ustaleniami planu oraz — niezaleznie od ustalen planu -
45172 mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy w zakresie:
452/1 a) docieplenia,
453/1 b) dobudowy balkonow,
454/1 ¢) wykonania szybow windowych i zewnetrznych klatek
455/1 schodowych,
456/1 d) pochylni i ramp dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.
3. mozliwos¢ nadbudowy i rozbudowy niezaleznie od miejscowego 457/1 Ad.3 Ad3i6
planu, ale w charakterze istniejgcej juz zabudowy oraz z utrzymaniem 458/3 nieuwzgledniona | Przedmiotowy zapis nie zostanie zmieniony. Nie ma mozliwos$ci
istniejgcej wysokosci budynku jako dopuszczalnej niezaleznie od ustalen 459/2 zapisania w ustaleniach planu realizacji nadbudowy i rozbudowy
planu oraz niezaleznie od miejscowego planu — mozliwos¢ przebudowy 460/1 niezaleznie od ustalen planu. Plan miejscowy ma zawieraé w
i rozbudowy w zakresie: jg% } swoich ustaleniach odpowiednie wskazniki dla realizacji nowej

a) docieplenia,

zabudowy. Kwestionowane w uwadze zapisy sg prawidlowe i sg
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b) dobudowy balkonow, 498/1 stosowane we wszystkich sporzadzanych planach miejscowych.

¢) wykonania szybéw windowych i1 zewnetrznych klatek schodowych, 499/1 W zwigzku z powyzszym zachowano zasade stosowania

d) pochylni i ramp dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami 500/1 jednolitych zapisow ogolnych we wszystkich sporzadzanych

¢) nadbudowy i rozbudowy budynkéw w gtab dziatek;” 501/1 planach miejscowych.

4. wnioskuje o wprowadzenie definicji w par. 4 usl.1) pkt 13) MPZPK | 502/1 Ad.4 Ad4

wysokosci zabudowy — 503/1 uwaga Definicja ,,wysoko$ci zabudowy” zostata ustalona w ustawie z

,pkt. 13) wysoko$¢ od $redniego terenu istniejacego — dla budynkow | 504/1 nieuwzgledniona |dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu

nowoprojektowanych lub od projektowanego wejscia gtownego do| S505/1 przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.). Nie

budynku — dla budynkoéw istniejacych. 506/1 modyfikuje si¢ definicji, ktore zostaty okreslone w przepisach
507/1 odrgbnych

5. wnioskuje w Par. 7 PMPZPK w zakresie zasad ksztaltowania dachow: 508/3 Ad.5 Ad.5

wprowadzenie nastgpujgcego brzmienia tego paragrafu: S508/4 nieuwzgledniona | W projekcie planu w Zasadach ksztattowania dachow (§ 7 ust. 7

,Lit. f) dopuszczenie utrzymania istniejagcego ksztaltu dachu przy 509/1 pkt 1) lit. f) zostalo zapisane:

przebudowie, remoncie, nadbudowie, rozbudowie istniejacego 513/1 dopuszcza si¢ utrzymania istniejgcego  ksztaltu  dachu,

budynku”. S14 a w przypadku remontu, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy
S15/1 kontynuacje formy dachu
516/5 W projekcie planu zostaly dopuszczone formy dachow, ktdre
516/6 wystepuja najczgsciej w obszarze objetym planem. Przyjete
S17/1 ustalenia majg na celu zachowanie tadu przestrzennego oraz
51773 utrzymanie spdjnego charakteru zabudowy. Dopuszcza si¢
517/4 utrzymanie istniejgcego ksztattu dachu ale przy rozbudowie czy
52171 nadbudowie obowiazuja zasady ustalone w projekcie planu.
522/1 Niezaleznie od powyzszego zapisy dotyczace ksztattow dachow
523/1 przy wnioskowanych robotach budowlanych zostang ponownie
524/1 przeanalizowane i skorygowane.
525/1

6. 2) w odniesieniu do istniejgcych budynkow: mozliwo$¢ nadbudowy i 526/1 Ad.6

rozbudowy, przebudowy niezaleznic od miejscowego planu, ale w 527/1 uwaga

charakterze istniejacej juz zabudowy oraz — niezalezne od ustalen — obr. ,68 nieuwzgledniona

planu — mozliwo$¢ — przebudowy, nadbudowy i rozbudowy w zakresie: Podgérze

a) docieplenia,

b) dobudowy balkonow,

¢) wykonania szybéw windowych i zewnetrznych klatek schodowych,

d) pochylni i ramp dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,

e) mozliwos¢ nadbudowy, przebudowy i rozbudowy w glab dziatek;

7. Z kolej w_odniesieniu do obszaru 10MNW kompozycyjnie i Ad.7 Ad. 7,11112

funkcjonalnie wyodrgbniony fragment uktadu urbanistycznego, ktérego uwaga W projekcie planu zostaly dopuszczone rézne formy dachow,

charakter odbiega od zabudowy przylegte;j. nieuwzgledniona | ktore najczesciej wystepuja na terenie objetym planem. Zapis

Obszar ul. Zawiszy cechuje si¢ zrdznicowang strukturg dachow,
odmiennymi kgtami nachylenia potaci oraz zmiennymi relacjami kalenic
wzgledem ulic.

Obowigzek stasowania np., obowigzek stosowania i zachowania kalenicy
o dlugosci 1/3 dachu dla obszaru 10mnw moze by¢ z krzywda dla tego
terenu, dlatego nalezy rozwazy¢ jego usuniecie.

W przypadku gdy w obszarze wnioskowanym wysokos$¢ istniejacych
budynkoéw do kalenicy jest wyzsza niz projektowana, nalezy to wyraznie
przewidzie¢ jako wysoko§¢ mozliwa do zachowania w przypadku
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy czy remontu.

odno$nie zasad ksztaltowania oraz kolorystyki dachéw ma za
zadanie ujednolicenie form zabudowy 1 przyczyni si¢ do
poprawy ladu przestrzennego. Dachy o potaciach przesunigtych
wzgledem siebie w pionie lub w poziomie nie stanowig elementu
charakterystycznego dla tradycyjnej architektury polskiej,
dlatego ich stosowanie mogloby negatywnie wplywaé na
zachowanie lokalnego charakteru zabudowy. W zwiazku z
powyzszym nie wprowadza si¢ odmiennych zapisow dla
pojedynczych dziatek.

Zgodnie z projektem planu jest mozliwo$¢ utrzymania istniejgce;j
zabudowy. W projekcie planu w § 7 zapisano zasady odnoszgce
si¢ do zabudowy istniejacej, w tym w sytuacji gdy przekroczony
jest parametr maksymalnej wysokos$ci zabudowy lub minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej jest zbyt niski:

2. Ustala sie:
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10.

8. 6. W par. 7 ust. 3 litera ¢) w zakresie ¢) dla lukarn i okien potaciowych
ustala si¢:

- wszystkie okna potaciowe lub lukarny nalezy lokalizowa¢ na jednej
wysokosci i w osiach otwordéw okiennych lub drzwiowych kondygnacji
znajdujacych sie ponizej lub symetrycznie,

- nakaz stosowania jednolitej formy 1 wielko$ci lukarn na danym
budynku,

- dachy lukarn nie moga sie taczyé

9. 7.Wnoszg¢ o usuniecie z tego postanowienia nakazu stosowania lukarn
0 jednolitej wielko$ci lukarn na danym budynku,

Wyjasnienie co oznacza symetrycznie do osi dachu, gdyz na etapie
projektowania moze to budzi¢ watpliwosci interpretacyjne.

Wyjasnienie czy symetryczne stosowanie lukarn ale nie w osiach
otworéw okiennych lub drzwiowych jest dopuszczalne — celem
uniknigcia watpliwosci interpretacyjnych.

1) w odniesieniu do istniejgcych obiektow i urzqdzen
budowlanych: mozliwos¢ przebudowy, remontu i
odbudowy niezaleznie od ustalen planu - z wylqczeniem
odbudowy w  Terenach komunikacji drogowej
publicznej;

2)  w odniesieniu do istniejgcych budynkow: mozliwosé
nadbudowy i rozbudowy pod warunkiem zgodnosci z
ustaleniami planu oraz — niezaleznie od ustalen planu
- mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy w zakresie:

a) docieplenia,

b) dobudowy balkonow,

¢) wykonania szybow windowych i zewnetrznych
klatek schodowych,

d) pochylni i ramp dla o0sob ze szczegolnymi
potrzebami.

3. Ustala sig mozliwos¢ utrzymania istniejgcych budynkow
znajdujqgcych sie w catosci lub w czesci poza wyznaczong
obowigzujgcq lub nieprzekraczalng liniq zabudowy
z dopuszczeniem:

1) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez
mozliwosci dalszej rozbudowy obiektu poza te linie;

2)  nadbudowy obiektu z uwzglednieniem parametrow i
wskaznikow zawartych w ustaleniach szczegotowych.

4. Dla istniejqcych obiektow i urzqdzen budowlanych, ktorych
wysokoS¢é przekracza maksymalng wysokos¢ zabudowy Ilub
maksymalng wysokos¢ obiektu budowlanego wyznaczong w
planie, dopuszcza sig:

1) prowadzenie robot budowlanych z wylgczeniem
nadbudowy, powodujgcej zwiekszenie przekroczonego
parametru, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

2) prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z
nadbudowq kominow spalinowych lub wentylacyjnych
w celu dostosowania ich parametrow do przepisow
odrebnych.

5. Dla zabudowanej dziatki budowlanej, dla ktorej minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej ustalony planem
jest wyzszy niz wartos¢ tego wskaznika w stanie istniejgcym,
dopuszcza sig prowadzenie robot budowlanych nie
powodujgcych dalszego zmniejszania tego wskaznika.

Ad.819
uwzgledniona
cze$ciowo

Ad. 819

Uwaga uwzgledniona czeSciowo gdyz zapis dotyczacy
wielkosci lukarn na danym budynku zostanie doprecyzowany 1
w odpowiednim zakresie zmieniony.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie pozostatych ustalen
odnosnie ksztattowania okien potaciowych i lukarn.

Pozostawia si¢ pozostale zapisane w §7 ust.7 pkt.3 zasady
odnosnie okien potaciowych i lukarn. Ustalenia projektu planu
dotyczace zasad ksztaltowania dachow 1 lukarn, w tym
jednakowej formy majg na celu na celu zachowanie tadu
przestrzennego.
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Taki nakaz jest nadmiernie rygorystyczny kompozycyjnie —

uniemozliwia stosowanie zréznicowanych lukarn (wigkszych nad cze$cig

dzienng, mniejszych nad tazienkami lub garderobami), co jest typowym

rozwigzaniem w  architekturze budynkow jednorodzinnych i

szeregowych; nicadekwatny do istniejgcej zabudowy, w ktorej lukarny

czesto sa dopasowane do funkcji pomieszczen, a nie do jednolitej

wielko$ci”; moze prowadzi¢ do sztucznego ,,usredniania” bryly, nie

majgcego uzasadnienia ani funkcjonalnego, ani estetycznego.

Ad.10 Ad.10

10.8. W par. 7 ust. 7 lit. 1) (zakaz stosowania dachéw ptaskich w formie uwzgledniona Uwaga uwzgledniona w zakresie mozliwo$ci zadaszenia

tarasu nad nizszymi czg¢sciami budynku, z mozliwoscia jego zadaszenia) cze$ciowo istniejgcych tarasow w formie dachow plaskich w terenie o

projektowanego planu wnosze o uwzglednienie istniejacych tarasow na ktérym mowa w uwadze.

wnioskowanym terenie jako wylgczonych spod tego zakazu jako

kontynuacji istniejacej zabudowy przy przebudowie, rozbudowie, Uwaga nieuwzgledniona w zakresie mozliwosci stosowania

nadbudowie czy remoncie. Nadto racjonalnym bytoby wylaczenie dachow ptaskich przy rozbudowie czy nadbudowie tarasow.

powyzszego w zakresie terenu idgcego w glab dziatki. W  Terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, oznaczonych symbolami IMNW, 2MNW,
3MNW, 4MNW, SMNW, w stosunku do budynkéw frontowych
ze wzgledu na ochron¢ zespotu urbanistycznego i form
zabudowy obowigzuje stosowanie dachu dwuspadowego
przyczotkowego. Nadbudowa i rozbudowa budynkow w glab
dzialek jest mozliwa pod warunkiem dostosowania formy do

11. 9.W zakresie stosowania par. 7 ust. 7) lit. k) projektu planu, tj. stylistyki budynku.

zakaz stosowania potaci dachowych przesuni¢tych wzajemnie w Ad.11

poziomie lub w pionie, to spowoduje, iz zastosowanie tego punktu wraz nieuwzgledniona

z punktem o wysokosci budynku spowoduje brak mozliwosci wykonania

przebudowy rozbudowy nadbudowy budynku w takich sytuacjach, gdy

istniejg garaze i piwnice na poziomie -1 i poziom najwyzszy spowoduje

ze $rednia wysokos¢ do kalenicy nie bedzie jednorodna.

Wnoszg¢ o usuni¢cie zakazu stosowania potaci dachowych przesunigtych

wzajemnie w poziomie lub w pionie, albo jego ztagodzenie poprzez

dopuszczenie przesuni¢¢ potaci w pionie | poziomie, pod warunkiem

zachowania maksymalnej wysokos$ci zabudowy i obiektu budowlanego

oraz spojnej kompozycji dachu.

Ad.12
12.10. Dotyczy to wielu ulic w projekcie planu i moze prowadzi¢ do nieuwzgledniona

blokady. Polgczenie zakazu przesuwania potaci z limitami wysokosci
(np. 8,5-11 m zabudowy 1 9-12 m obiektu budowlanego dla
MNW/MNB/MNS) prowadzi do kilku probleméw: Brak mozliwosci
dopasowania dachu do istniejgcej, zroznicowanej bryly budynku, jesli
czg$¢ domu ma garaz / piwnice na -1, a cze$¢ nie. Nad garazem dach
naturalnie ,,schodzi” nizej; nad czg$cig mieszkalng potrzebna jest wyzsza
kalenica, zeby zmiesci¢ poddasze uzytkowe. Zakaz przesunigcia potaci
wymusza jedng, usredniong wysokos$¢ dachu, ktora albo przekroczy limit
wysokosci (gdy dostosujemy jg do wyzszej czesci), albo nie pozwoli na
petne wykorzystanie poddasza nad nizszg czgscig. Trudno$¢ w
przebudowie budynkow istniejacych, ktore juz maja przesunigte potacie
(np. rézne kalenice nad czgscig frontowg i ogrodowa, nad garazami, nad
ryzalitami). Kazda nadbudowa czy rozbudowa wymagajaca zachowania
lub odtworzenia tej geometrii formalnie wchodzi w konflikt z zakazem
lit. k), co moze skutkowaé¢ odmowg wydania pozwolenia na budowg.
Brak mozliwo$ci stopniowania dachu w ciggu zabudowy szeregowej na
dziatkach o spadku terenu — jesli rzgdne wejs¢ roznig si¢, a dach ma by¢
»hieprzesuniety” w pionie, to cz¢§¢ segmentOw znajdzie si¢ wyzej niz

85




1 2. 3. 5. 6. 7. 9. 10.
dopuszczalna wysokos¢, albo powstanie konieczno$¢ ,,sztucznego”
podnoszenia/obnizania rzednej terenu, co jest sprzeczne z dobrymi
zasadami ksztaltowania krajobrazu i ochrony stosunkéw wodnych. W
efekcie przepis lit. k) nie tylko porzadkuje estetyke, ale realnie blokuje
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy wielu budynkow na ulicach, gdzie
garaze i piwnice na -1 oraz zréznicowane rzgdne wej$¢ sg standardem.
13. 11. W par. 17 ust. 3) pkt. 2) lit. a) wnosz¢ o dodanie ,,przebudowy” Ad.13 Ad.13
tak by zapis brzmial: ,,nadbudowy, przebudowy i rozbudowy budynkoéw nieuwzgledniona | Zgodnie z projektem planu przebudowa istniejacej zabudowy
w glab dziatek, o formach dostosowanych do stylistyki budynku” , tak jest mozliwa niezaleznie od ustalen planu. W projekcie planu, w
aby unikng¢ watpliwosci formalnych na etapie pézniejszych procedur. § 7 ust. 2 zapisano:
Brak stowa ,,przebudowy” w § 17 ust. 3 pkt 2 lit. a moze na etapie 2. Ustala sig:
postepowania administracyjnego (pozwolenie na budowe / zgloszenie) 1) w odniesieniu do istniejgcych obiektow i urzqdzen
prowadzi¢ do watpliwosci formalnych. Dodanie ,,przebudowy” budowlanych: mozliwos¢  przebudowy, remontu i
powoduje, ze § 17 ust. 3 pkt 2 lit. a obejmuje pelen katalog racjonalnych odbudowy niezaleznie od ustalen planu - z wylgczeniem
ingerencji w budynek frontowy (nadbudowa, przebudowa, rozbudowa w odbudowy w Terenach komunikacji drogowej publicznej;
glab dziatki), spojny z § 7 ust. 21 § 7 ust. 7 lit. f. Jednocze$nie zachowany Poniewaz ,,przebudowa” nie powoduje zwigkszenia gabarytow
zostaje wymog, aby te roboty miaty ,,formy dostosowane do stylistyki budynku, nie ma potrzeby uzupekiania wskazanego zapisu.
budynku”, co gwarantuje ochrone tadu przestrzennego.
382. | 279 |15.07.2026 L E Wnosze o wprowadzenie do projektu miejscowego planu| 405/2 1IMN nieuwzgledniona | Definicja ,,wysoko$ci zabudowy” zostala ustalona w ustawie z
zagospodarowania przestrzennego obszaru Kliny nastepujacych ustalen | 406/1 2MN dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
283 280 |15.07.2026 1* dla terenu obejmujacego dziatki wskazane ponizej w tabeli: 407/1 3MN przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.). Nie
’ o a. Dla budynkow istniejacych oraz projektowanych, w ktorych poziom | 408/1 4MN modyfikuje si¢ definicji, ktore zostaty okreslone w przepisach
wejscia nie pokrywa si¢ z najnizszym punktem otaczajgcego terenu | 409/2 5MN odr¢bnych.
384. | 281 |15.07.2026 LE (np. wejscie na poziomie 0, a garaz lub podjazd na poziomie —2 m), | 410/1
stosowanie definicji wysokosci liczonej od $redniej wysokosci| 411/1 Zgodnie z projektem planu jest mozliwo$¢ utrzymania istniejgcej
terenu: falszuje rzeczywistg wysoko$¢ obiektu, prowadzi do tego, ze | 412/1 zabudowy. W projekcie planu, w § 7 zapisano zasady odnoszace
budynek istniejacy — spetniajacy przepisy w momencie budowy — | 413/3 si¢ do zabudowy istniejacej, w tym w sytuacji gdy przekroczony
w $wietle nowego planu przekracza dopuszczalng wysokos¢, a w| 413/4 jest parametr maksymalnej wysokosci:
konsekwencji uniemozliwia jakakolwiek: — nadbudowe, 414/1 2. Ustala sie:
rozbudowe, — przebudowe, — modernizacj¢ dachu,— czy dodanie| 415/1 1) w odniesieniu do istniejgcych obiektow i urzqdzen
lukarn. 416/1 budowlanych: mozliwos¢ przebudowy, remontu i
b. Jest to szczegdlnie problematyczne tam, gdzie teren jest nachylony | 417/1 odbudowy niezaleznie od ustalen planu - z wylgczeniem
lub sztucznie obnizony pod podjazd do garazu. Taka sytuacja| 418/2 odbudowy w  Terenach komunikacji  drogowej
wystepuje szczegolnie na ul. Zagaje, ul. Narvik, ul. Kostrzewskiego, | 419/2 publicznej;
ul. Judyma, ul. Falgckiej, ale réwniez na pozostatych dzialkach| 420/2 2) w odniesieniu do istniejgcych budynkow: mozliwosé
objetych MPZPK. 42172 nadbudowy i rozbudowy pod warunkiem zgodnosci z
c. Garaze zaglebione w stosunku do wejscia powoduja nienaturalne | 422/1 ustaleniami planu oraz — niezaleznie od ustalen planu
zanizenie poziomu ,,zera”, jesli stosuje si¢ Srednig terenu 423/1 - mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy w zakresie:
d. W wielu domach jednorodzinnych z lat 60.—90. garaze sa: czg¢Sciowo | 424/1 a) docieplenia,
zaglebione, oddalone od wejscia, obnizone o 1,5-2,5 m wzgledem | 425/1 b) dobudowy balkonow,
poziomu wejscia gtownego. 426/1 ¢) wykonania szybow windowych i zewnetrznych
e. Wnosze¢ o zapewnienie jednolitego, przewidywalnego i praktycznego | 427/1 klatek schodowych,
stosowania definicji Stosowanie odniesienia do: $redniego terenu| 436/1 d) pochylni i ramp dla o0sob ze szczegdlnymi
istniejgcego, /ub projektowanego wejscia gtdéwnego, uwzgledniajace | 438/1 potrzebami.
powyzsze uwagi. 439/1 3. Ustala sig mozliwos¢ utrzymania istniejgcych budynkow
440/1 znajdujgcych sie w catosci lub w czesci poza wyznaczong
440/1 obowiqzujgcqg lub nieprzekraczalng linig zabudowy
441/1 z dopuszczeniem:
442/1 1) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach,
443 bez mozliwosci dalszej rozbudowy obiektu poza te
444/1 linig;
45172 2)  nadbudowy obiektu z uwzglednieniem parametrow i
452/1 wskaznikow zawartych w ustaleniach szczegotowych.
453/1 4. Dla istniejgcych obiektow i urzqdzen budowlanych, ktorych
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454/1 wysokoS¢é przekracza maksymalng wysokos¢ zabudowy lub
455/1 maksymalng wysokos¢ obiektu budowlanego wyznaczong w
456/1 planie, dopuszcza sig:
457/1 1) prowadzenie robot budowlanych z wylgczeniem
458/3 nadbudowy, powodujqcej zwiekszenie przekroczonego
459/2 parametru, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;
460/1 2) prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z
461/1 nadbudowq kominow spalinowych lub wentylacyjnych
497/1 w celu dostosowania ich parametrow do przepisow
f. Wnosze o wprowadzenie postanowienia, iz zielen wertykalna| 498/1 nieuwzgledniona odr¢bnych.
powinna by¢ przewidziana w miejscowym planie jako powierzchnia | 499/1 Zapisy projektu planu dopuszczajg ksztattowanie elewacji
biologicznie czynna w formie $cian i na dachach sko$nych —| 500/1 budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
aktualnie nie wynika to jednoznacznie z projektu miejscowego planu| S501/1 ogrodéow a takze realizacj¢ pokry¢ dachéow plaskich jako
Kliny. 502/1 powierzchni biologicznie czynnych (dachow zielonych).
503/1 Definicja powierzchni biologicznie czynnej zostata okreslona w
504/1 ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
505/1 i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze
506/1 zm.). Nie modyfikuje si¢ definicji, ktore zostaty okreslone w
507/1 przepisach odrebnych.
508/3
508/4
509/1
513/1
514
515/1
516/5
516/6
517/1
517/3
517/4
521/1
522/1
523/1
524/1
525/1
526/1
5271
obr. 68
Podgoérze

* Wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostgpie do informacji publicznej (Dz. U. z 2022 1. poz. 902 ze zm.); jawnos$¢ wylaczyta Elzbieta Krochmal-Wasik - starszy inspektor BP-13

w Wydziale Planowania Przestrzennego UMK.

Zakaczniki:
—uwagi wymienione w wykazie

Wyjasnienia uzupelniajgce:

1.

“w

llekro¢ w tresci niniejszego zalgcznika jest mowa o:

o Studium - nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

o planie - nalezy przez to rozumiec¢ sporzqdzany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Kliny”,

e ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) w zwiqzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 ze zm.).
Przywolane w niniejszym zatqczniku zapisy projektu uchwaty w sprawie uchwalenia planu (m. in. numeracja rozdziatow, paragrafow, ustepow i punktow, a takze ich redakcja) pochodzq z edycji projektu planu ponownie wytozonego do

publicznego wglgdu.

Zgodnie z art. 7 ustawy rozstrzygniecie o nieuwzglednieniu uwag nie podlega zaskarzeniu do sqdu administracyjnego.

Ustalenia projektu planu mogq ulec zmianie w wyniku uzyskanych opinii i uzgodnien zgodnie z art. 17 pkt 13 ustawy.
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