WYKAZ UWAG
zlozonych do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru ,,Rejon ulicy Wielickiej”

wraz z propozycja ich rozpatrzenia

zatacznik do zarzadzenia nr 921/2026
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 30 kwietnia 2026 r.

e Oznaczenie . Sposob rozpatrzenia uwagi przez prezydenta
Data obszaru, Przeznaczenie miasta .
Nr albo nazwa o . . . e Uwagi
Lp. . wplywu . . Tres¢ uwagi ktorego dotyczy nieruchomosci
uwagi . jednostki - ekeie pl
uwagt organizacyjnej uwaga W projexcie planu. | yyywaoa uwzgledniona | uwaga nieuwzgledniona
1 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10.
1. 1. |27.03.2026 |Rada Dzielnicy XIlI
Podgérze
| Uwagi ogdlne:
1.
2.Przy finalnym oznaczeniu wysokosci zabudowy, w tym infrastruktury Ad 1.2. Uwgga Ad 1.2. W . trac!e prac na’d aktualizacjg Studlu_m
nieuwzgledniona | uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

telekomunikacyjnej, nalezy uwzgledni¢ potrzebe ochrony sylwety Kopca
Krakusa, co znéw nalezy poprzedzi¢ przeprowadzeniem analizy widokowe;.

3.Nalezy wprowadzi¢ zapisy zapewniajace odpowiednie zagospodarowanie
woéd opadowych iroztopowych uwzgledniajgce specyfike calej okolicy
i wystepujace tu problemy z zalewaniem.

4.Nalezy zapewnié parametry zabudowy w zakresie dostepu do sSwiatla
dziennego oraz zachowania wlasciwych odlegtosci miedzy budynkami, ktére
zagwarantuja wtasciwe i komfortowe warunki uzytkowe i mieszkaniowe.

8.Nalezy zadba¢ o spdjna estetyke elewacji budynkéw, tak zeby komponowatly
sie z otoczeniem.

Il W zakresie terenow 1MW i 2MW
1.Nalezy przewidzie¢ szpaler drzew od strony ul.
minimalizacji halasu i zanieczyszczeh komunikacyjnych.

Wielickiej w celu

2.Nalezy zwiekszy¢é minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
realizowanej na gruncie rodzimym poza obrysem obiektéw budowlanych
(w tym urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych) do co najmniej 50%

Ad 1.3. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.4 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.8. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.1 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.2 Uwaga
nieuwzgledniona

przestrzennego miasta Krakowa =zostata wykonana
analiza widokowa dla miasta Krakowa (pazdziernik
2020 r.). Wynika z niej, ze wysoko$¢ zabudowy w rejonie
ulicy Wielickiej pozostanie bez wptywu na sylwete Kopca
Krakusa. Ponadto ustalona w planie wysokos$¢ zabudowy
nie odbiega od wysokosci wystepujgcej w sasiedztwie
zabudowy.

Ad 1.3. Zapisy odnosnie do zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych zostaty zawarte w §12 ust. 3.
S3 to standardowe zapisy stosowane w sporzgdzanych
miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Ad 1.4. Nie wprowadza sie zapiséw ustalajgcych
odlegtosci miedzy budynkami czy dostepu do Swiatla
dziennego. Zasady w tym =zakresie regulowane sg
przepisami techniczno-budowlanymi.

Ad 1.8. Zapisy odnosnie do elewacji zostaty zawarte w §7
ust. 1iuznaje sie je za wystarczajgce. Nie wprowadza sie

bardziej szczegétowych regulacji w tym zakresie,
pozostawiajgc przestrzen dla kreacji projektanta —
architekta.

Ad 1.1 Ze wzgledu na przebieg infrastruktury technicznej
w tym cieplociggu nie wprowadza sie nakazu
lokalizowania szpaleru drzew wzdtuz ul. Wielickie;.
Pozostawia sie natomiast strefe zieleni, ktéra umozliwi
posadzenie zieleni przyulicznej w miejscach, w ktérych
nie wystapi kolizja z infrastruktura techniczng z zakresu
cieptownictwa.




3. 4. 5. 9. 10.
(z ustalonych 40% minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla Ad 1.2 W projekcie planu zostanie zwiekszony udziat
catego terenu). powierzchni biologicznie czynnej realizowanej na gruncie,
poza obrysem obiektéw budowlanych, do 45% z 40%
3. Nalezy obnizyé wskaznik maksymalnej naziemnej intensywnosci zabudowy AdIL.3 Uwaga | minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej

do 2.5.

Il W zakresie terenu 1MW-U (dot. sytuacji nieuwzglednienia pkt | ppkt 1)

1.Nalezy zmniejszy¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy do wysokosci
obecnego budynku stojacego wzdtuz ul. Wielickiej tj. nie wiecej niz 20 m.

2.Nalezy zwigekszy¢é minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
realizowanej na gruncie rodzimym poza obrysem obiektéow budowlanych
(w tym urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych) do co najmniej 50%
(z ustalonych 40% minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla
catego terenu)

3. Nalezy przesung¢ nieprzekraczalng linie zabudowy od strony ul. Wielickiej,
tak aby umozliwi¢ wprowadzenie strefy zieleni i szpaleru drzew w celu
minimalizacji hatasu i zanieczyszczen komunikacyjnych.

4.Nalezy wprowadzi¢ zapisy wymagajace przeznaczenia calej powierzchni
parteru w planowanej zabudowie na funkcje ustugowe, tak jak to ma miejsce
w obechnie istniejgcych budynkach.

5.Nalezy obnizy¢ wskaznik maksymalnej dopuszczalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy do 2.5.

nieuwzgledniona
Ad Ill.1 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad Ill.2 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 111.3 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad Ill.4 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad IIl.5 Uwaga
nieuwzgledniona

ustalonego dla terenu.

Ad I1.3. Zostanie obnizony wskaznik maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy w terenie 1MW — do
poziomu jaki ustalono dla terenu 2MW — 2,9.

Ad 1.1 Wysoko$¢ zabudowy zostata ustalona zgodnie
z zapisami Studium do 25 m. Wysokos¢ ta nawigzuje do
nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
realizowanej w rejonie ul. Wielickie;j.

Ad Ill.2 Zostanie zwiekszony udziat powierzchni
biologicznie czynnej realizowanej na gruncie, poza
obrysem obiektéw budowlanych, do 45% z 40%
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
ustalonego dla terenu.

Ad lll.3 We wskazanym terenie, nie zostanie wyznaczona
strefa zieleni ani szpaler drzew. Niemniej w przypadku
realizacji funkcji mieszkaniowej w zapisach planu
zostanie wprowadzony nakaz realizacji zieleni od strony
ul. Wielickiej. Dodatkowo pozostaje obowigzek realizacji
powierzchni biologicznie czynnej, w tym tej realizowanej
na gruncie poza obrysem budynkéw. Wskazuje sie
rébwniez, ze nieprzekraczalna linia zabudowy nie
zobowigzuje inwestora do  zabudowy  terenu
bezposrednio w jej granicy (w przeciwienstwie do
obowigzujacej linii zabudowy).

Ad 1ll.4 Zostanie wprowadzony nakaz realizacji funkcji
ustugowej w lokalach potozonych na parterze od strony
ul. Wielickiej.

Ad L5 Zostanie obnizony wskaznik maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy do 3,2 dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz 3,5 dla
zabudowy ustugowej. Nie zostata uwzgledniona
w zakresie obnizenia wartosci do poziomu
proponowanego w uwadze.

09.04.2026

Rada Dzielnicy XIlI
Podgérze

| Uwagi ogdlne:

2.Przy finalnym oznaczeniu wysokosci zabudowy, wtym infrastruktury
telekomunikacyjnej, nalezy uwzgledni¢ potrzebe ochrony sylwety Kopca
Krakusa, co znéw nalezy poprzedzié przeprowadzeniem analizy widokowej.
3.Nalezy wprowadzi¢ zapisy zapewniajace odpowiednie zagospodarowanie
woéd opadowych iroztopowych uwzgledniajgce specyfike calej okolicy
i wystepujace tu problemy z zalewaniem.

4.Nalezy zapewni¢ parametry zabudowy w zakresie dostepu do s$wiatla
dziennego oraz zachowania wtasciwych odleglosci miedzy budynkami, ktére
zagwarantuja wtasciwe i komfortowe warunki uzytkowe i mieszkaniowe.

Ad 1.2. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.3. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.4 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.2, W tracie prac nad aktualizacjg Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Krakowa =zostata wykonana
analiza widokowa dla miasta Krakowa (pazdziernik
2020 r.). Wynika z niej, ze wysoko$¢ zabudowy w rejonie
ulicy Wielickiej pozostanie bez wptywu na sylwete Kopca
Krakusa. Ponadto ustalona w planie wysokos$¢ zabudowy
nie odbiega od wysokosci wystepujgcej w sasiedztwie
zabudowy.

Ad 1.3. Zapisy odnosnie do zagospodarowania woéd
opadowych i roztopowych zostaty zawarte w §12 ust. 3.
S3 to standardowe zapisy stosowane w sporzgdzanych
miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Ad 1.4. Nie wprowadza sie zapiséw ustalajgcych
odlegtosci miedzy budynkami czy dostepu do Swiatla
dziennego. Zasady w tym =zakresie regulowane sg
przepisami techniczno-budowlanymi.




10.

8.Nalezy zadba¢ o spdjna estetyke elewacji budynkow, tak zeby komponowaty
sie z otoczeniem.

Il W zakresie terenow 1MW i 2MW

1. Nalezy przewidzie¢ szpaler drzew od strony ul. Wielickiej w celu
minimalizacji hatasu i zanieczyszczen komunikacyjnych.

2. Nalezy zwiekszy¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
realizowanej na gruncie rodzimym poza obrysem obiektéw budowlanych
(w tym urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych) do co najmniej 50% (z
ustalonych 40% minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla
catego terenu).

3. Nalezy obnizy¢ wskaznik maksymalnej naziemnej intensywnosci
zabudowy do 2.5.

Il W zakresie terenu 1MW-U (dot. sytuacji nieuwzglednienia pkt | ppkt 1)

1. Nalezy zmniejszyé maksymalng wysokosé zabudowy do wysokosci
obecnego budynku stojacego wzdtuz ul. Wielickiej tj. nie wiecej niz 20 m.

2. Nalezy zwigekszy¢é minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
realizowanej na gruncie rodzimym poza obrysem obiektéw budowlanych
(w tym urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych) do co najmniej 50% (z
ustalonych 40% minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla
catego terenu)

3. Nalezy przesungé¢ nieprzekraczalng linie zabudowy od strony ul.
Wielickiej, tak aby umozliwi¢ wprowadzenie strefy zieleni i szpaleru drzew w
celu minimalizacji halasu i zanieczyszczeh komunikacyjnych.

4. Nalezy wprowadzi¢ zapisy wymagajace przeznaczenia catej powierzchni
parteru w planowanej zabudowie na funkcje ustugowe, tak jak to ma miejsce
w obecnie istniejacych budynkach.

5. Nalezy obnizy¢ wskaznik maksymalnej dopuszczalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy do 2.5.

Ad 1.8. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.1 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.2 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.3 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad Ill.1 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1ll.2 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad .3 Uwaga
nieuwzgledniona
Ad Ill.4 Uwaga

nieuwzgledniona

Ad IIl.5 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.8. Zapisy odnosnie do elewacji zostaty zawarte w §7
ust. 1iuznaje sie je za wystarczajgce. Nie wprowadza sie
bardziej szczegétowych regulacji w tym zakresie,
pozostawiajgc przestrzen dla kreacji projektanta —
architekta.

Ad 1.1 Ze wzgledu na przebieg infrastruktury technicznej
w tym cieplociggu nie wprowadza sie nakazu
lokalizowania szpaleru drzew wzdtuz ul. Wielickie;.
Pozostawia sie natomiast strefe zieleni, ktéra umozliwi
posadzenie zieleni przyulicznej w miejscach, w ktérych
nie wystapi kolizja z infrastruktura techniczng z zakresu
cieptownictwa.

Ad 1.2 W projekcie planu zostanie zwiekszony udziat
powierzchni biologicznie czynnej realizowanej na gruncie,
poza obrysem obiektéw budowlanych, do 45% z 40%
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
ustalonego dla terenu.

Ad I1.3. Zostanie obnizony wskaznik maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy w terenie 1MW — do
poziomu jaki ustalono dla terenu 2MW — 2,9.

Ad 1.1 Wysoko$¢ zabudowy zostata ustalona zgodnie
z zapisami Studium do 25 m. Wysokos¢ ta nawigzuje do
nowej zabudowy mieszkaniowej  wielorodzinnej,
realizowanej w rejonie ul. Wielickie;j.

Ad Ill.2 Zostanie zwiekszony udziat powierzchni
biologicznie czynnej realizowanej na gruncie, poza
obrysem obiektéw budowlanych, do 45% z 40%
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
ustalonego dla terenu.

Ad Illl.3 We wskazanym terenie, nie zostanie wyznaczona
strefa zieleni ani szpaler drzew. Niemniej w przypadku
realizacji funkcji mieszkaniowej w zapisach planu
zostanie wprowadzony nakaz realizacji zieleni od strony
ul. Wielickiej. Dodatkowo pozostaje obowigzek realizacji
powierzchni biologicznie czynnej, w tym tej realizowanej
na gruncie poza obrysem budynkéw. Wskazuje sie
rébwniez, ze nieprzekraczalna linia zabudowy nie
zobowigzuje inwestora do  zabudowy  terenu
bezposrednio w jej granicy (w przeciwienstwie do
obowigzujacej linii zabudowy).

Ad 1ll.4 Zostanie wprowadzony nakaz realizacji funkcji
ustugowej w lokalach potozonych na parterze od strony
ul. Wielickiej.

Ad L5 Zostanie obnizony wskaznik maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy do 3,2 dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz 3,5 dla
zabudowy ustugowej. Nie zostata uwzgledniona
w zakresie obnizenia wartosci do poziomu
proponowanego w uwadze.

12.04.2026
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5. 9. 10.
| Uwagi ogdine:
2. Przy finalnym oznaczeniu wysokosci zabudowy, w tym infrastruktury Ad 1.2. Uwaga Ad 1.2, W tracie prac nad aktualizacjg Studium

telekomunikacyjnej, nalezy uwzgledni¢ potrzebe ochrony sylwety Kopca
Krakusa, co znéw nalezy poprzedzi¢ przeprowadzeniem analizy widokowe;.

3. Nalezy wprowadzi¢ zapisy zapewniajace odpowiednie zagospodarowanie
wod opadowych i roztopowych uwzgledniajgce specyfike catej okolicy i
wystepujace tu problemy z zalewaniem.

4. Nalezy zapewni¢ parametry zabudowy w zakresie dostepu do sSwiatla
dziennego oraz zachowania wtasciwych odlegtosci miedzy budynkami, ktore
zagwarantuja wtasciwe i komfortowe warunki uzytkowe i mieszkaniowe.

7. Nalezy zadbac¢ o spojna estetyke elewacji budynkow, tak zeby komponowaty
sie z otoczeniem.

Il Uwagi w zakresie terenéw 1MW i 2MW:

1. Nalezy przewidzie¢ szpaler drzew od strony ul. Wielickiej w celu
minimalizacji halasu i zanieczyszczeh komunikacyjnych.

2. Nalezy zwiekszy¢é minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
realizowanej na gruncie rodzimym poza obrysem obiektéw budowlanych (w
tym urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych) do co najmniej 50% (z
ustalonych 40% minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla
catego terenu)

3. Nalezy obnizy¢ wskaznik maksymalnej naziemnej intensywnosci zabudowy
do 2,5.

Il Uwagi w zakresie terenu 1MW-U (dot. sytuacji nieuwzglednienia pkt. 1 z kategorii
uwagi ogolne):

1. Nalezy zmniejszy¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy do wysokosci
obecnego budynku stojacego wzdtuz ul. Wielickiej tj. nie wiecej niz 20 metrow.
2. Nalezy zwiekszy¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
realizowanej na gruncie rodzimym poza obrysem obiektéw budowlanych (w
tym urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych) do co najmniej 50% (z
ustalonych 40% minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla
catego terenu).

3. Nalezy przesunaé nieprzekraczalna linie zabudowy od strony ul. Wielickiej,
tak aby umozliwic wprowadzenie strefy zieleni i szpaleru drzew w celu
minimalizacji hatlasu i zanieczyszczen komunikacyjnych.

4. Nalezy wprowadzi¢ zapisy wymagajace przeznaczenia calej powierzchni
parteru w planowanej zabudowie na funkcje ustugowe, tak jak to ma miejsce w
obecnie istniejacych budynkach.

5. Nalezy obnizy¢ wskaznik maksymalnej dopuszczalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy do 2,5. Nie ma powodoéw, dla ktérych zabudowa w
tym terenie mialaby by¢ tak intensywna, jak dopuszcza to obecna wersja
zalozen planu. Obecny dopuszczalny wskaznik nadziemnej intensywnosci
zabudowy (4,0) to intensywnos¢ zabudowy zdecydowanie przekraczajaca
intensywnos¢ okolicznej zabudowy.

nieuwzgledniona

Ad 1.3. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.4 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad .7. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad Il.1Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.2 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.3 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad Ill.1 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1ll.2 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad .3 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad lll.4 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad .5 Uwaga
nieuwzgledniona

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Krakowa zostata wykonana
analiza widokowa dla miasta Krakowa (pazdziernik
2020 r.). Wynika z niej, ze wysoko$¢ zabudowy w rejonie
ulicy Wielickiej pozostanie bez wptywu na sylwete Kopca
Krakusa. Ponadto ustalona w planie wysokos¢ zabudowy
nie odbiega od wysokosci wystepujgcej w sasiedztwie
zabudowy.

Ad 1.3. Zapisy odnosnie do zagospodarowania woéd
opadowych i roztopowych zostaty zawarte w §12 ust. 3.
S3 to standardowe zapisy stosowane w sporzgdzanych
miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Ad 1.4. Nie wprowadza sie zapiséw ustalajgcych
odlegtosci miedzy budynkami czy dostepu do Swiatla
dziennego. Zasady w tym =zakresie regulowane sg
przepisami techniczno-budowlanymi.

Ad 1.7. Zapisy odnosnie do elewaciji zostaty zawarte w §7
ust. 1iuznaje sie je za wystarczajgce. Nie wprowadza sie
bardziej szczegétowych regulacji w tym zakresie,
pozostawiajgc przestrzen dla kreacji projektanta —
architekta.

Ad 1.1 Ze wzgledu na przebieg infrastruktury technicznej
w tym cieptociggu nie wprowadza sie nakazu
lokalizowania szpaleru drzew wzdtuz ul. Wielickiej.
Pozostawia sie natomiast strefe zieleni, ktéra umozliwi
posadzenie zieleni przyulicznej w miejscach, w ktérych
nie wystapi kolizja z infrastruktura techniczng z zakresu
cieptownictwa.

Ad 1.2 W projekcie planu zostanie zwiekszony udziat
powierzchni biologicznie czynnej realizowanej na gruncie,
poza obrysem obiektow budowlanych, do 45% z 40%
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
ustalonego dla terenu.

Ad I1.3. Zostanie obnizony wskaznik maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy w terenie 1MW —do
poziomu jaki ustalono dla terenu 2MW — 2,9.

Ad 1ll.1 Wysokos¢ zabudowy zostata ustalona zgodnie
z zapisami Studium do 25 m. Wysoko$¢ ta nawigzuje do
nowej zabudowy mieszkaniowej  wielorodzinnej,
realizowanej w rejonie ul. Wielickie;.

Ad Ill.2 Zostanie zwiekszony udziat powierzchni
biologicznie czynnej realizowanej na gruncie, poza
obrysem obiektéw budowlanych, do 45% z 40%
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
ustalonego dla terenu.

Ad IIl.3 We wskazanym terenie, nie zostanie wyznaczona
strefa zieleni ani szpaler drzew. Niemniej w przypadku
realizacji funkcji mieszkaniowej w zapisach planu
zostanie wprowadzony nakaz realizacji zieleni od strony
ul. Wielickiej. Dodatkowo pozostaje obowigzek realizacji
powierzchni biologicznie czynnej, w tym tej realizowanej
na gruncie poza obrysem budynkéw. Wskazuje sie
rébwniez, ze nieprzekraczalna linia zabudowy nie
zobowigzuje  inwestora do  zabudowy terenu
bezposrednio w jej granicy (w przeciwienstwie do
obowigzujacej linii zabudowy).

Ad 1ll.4 Zostanie wprowadzony nakaz realizacji funkcji
ustugowej w lokalach potozonych na parterze od strony
ul. Wielickiej.




3. 5. 9. 10.
Ad L5 Zostanie obnizony wskaznik maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy do 3,2 dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz 3,5 dla
zabudowy ustugowej. Nie zostata uwzgledniona
w zakresie obnizenia wartosci do poziomu
proponowanego w uwadze.
12.04.2026 [...]*
| Uwagi ogdine:
2. Przy finalnym oznaczeniu wysokosci zabudowy, w tym infrastruktury Ad 1.2. Uwaga Ad 1.2. W tracie prac nad aktualizacjg Studium

telekomunikacyjnej, nalezy uwzgledni¢ potrzebe ochrony sylwety Kopca
Krakusa, co znéw nalezy poprzedzi¢ przeprowadzeniem analizy widokowe;.

3. Nalezy wprowadzi¢ zapisy zapewniajace odpowiednie zagospodarowanie
wod opadowych i roztopowych uwzgledniajgce specyfike catej okolicy i
wystepujace tu problemy z zalewaniem.

4. Nalezy zapewni¢ parametry zabudowy w zakresie dostepu do sSwiatla
dziennego oraz zachowania wtasciwych odlegltosci miedzy budynkami, ktore
zagwarantuja wtasciwe i komfortowe warunki uzytkowe i mieszkaniowe.

8. Nalezy zadbac¢ o spojna estetyke elewacji budynkow, tak zeby komponowaty
sie z otoczeniem.

Il Uwagi w zakresie terenow 1MW i 2MW:

1. Nalezy przewidzie¢ szpaler drzew od strony ul. Wielickiej w celu
minimalizacji halasu i zanieczyszczen

komunikacyjnych.

2. Nalezy zwiekszy¢é minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
realizowanej na gruncie rodzimym poza obrysem obiektéw budowlanych
(w tym urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych) do co najmniej 50%
(z ustalonych 40%

minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla catego terenu)

3. Nalezy obnizy¢ wskaznik maksymalnej naziemnej intensywnosci zabudowy
do 2,5. Il

Il Uwagi w zakresie terenu 1MW-U (dot. sytuacji nieuwzglednienia pkt. 1 z kategorii
uwagi ogolne):

1. Nalezy zmniejszy¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy do wysokosci
obecnego budynku stojacego wzdtuz ul. Wielickiej tj. nie wiecej niz 20 metrow.
2. Nalezy zwiekszy¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
realizowanej na gruncie rodzimym poza obrysem obiektéw budowlanych
(w tym urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych) do co najmniej 50%

nieuwzgledniona

Ad 1.3. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.4 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.8. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.1 Uwaga
nieuwzgledniona
Ad 1.2 Uwaga

nieuwzgledniona

Ad 1.3 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad Il.1 Uwaga
nieuwzgledniona
Ad 1ll.2 Uwaga

nieuwzgledniona

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Krakowa zostata wykonana
analiza widokowa dla miasta Krakowa (pazdziernik
2020 r.). Wynika z niej, ze wysoko$¢ zabudowy w rejonie
ulicy Wielickiej pozostanie bez wptywu na sylwete Kopca
Krakusa. Ponadto ustalona w planie wysokos¢ zabudowy
nie odbiega od wysokosci wystepujgcej w sasiedztwie
zabudowy.

Ad 1.3. Zapisy odnosnie do zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych zostaty zawarte w §12 ust. 3.
S3 to standardowe zapisy stosowane w sporzgdzanych
miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Ad 1.4. Nie wprowadza sie zapiséw ustalajgcych
odlegtosci miedzy budynkami czy dostepu do sSwiatta
dziennego. Zasady w tym zakresie regulowane sg
przepisami techniczno-budowlanymi.

Ad 1.8. Zapisy odnosnie do elewaciji zostaty zawarte w §7
ust. 1iuznaje sie je za wystarczajgce. Nie wprowadza sie
bardziej szczegétowych regulacji w tym zakresie,
pozostawiajgc przestrzen dla kreacji projektanta —
architekta.

Ad 1.1 Ze wzgledu na przebieg infrastruktury technicznej
w tym cieplociggu nie wprowadza sie nakazu
lokalizowania szpaleru drzew wzdtuz ul. Wielickie;.
Pozostawia sie natomiast strefe zieleni, ktéra umozliwi
posadzenie zieleni przyulicznej w miejscach, w ktérych
nie wystagpi kolizja z infrastruktura techniczng z zakresu
cieptownictwa.

Ad 1.2 W projekcie planu zostanie zwiekszony udziat
powierzchni biologicznie czynnej realizowanej na gruncie,
poza obrysem obiektéw budowlanych, do 45% z 40%
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
ustalonego dla terenu.

Ad I1.3. Zostanie obnizony wskaznik maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy w terenie 1MW —do
poziomu jaki ustalono dla terenu 2MW — 2,9.




3. 5. 9. 10.
(z ustalonych 40% minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla Ad 1.1 Wysoko$¢ zabudowy zostata ustalona zgodnie
catego terenu) z zapisami Studium do 25 m. Wysokos¢ ta nawigzuje do
3. Nalezy przesunaé¢ nieprzekraczalna linie zabudowy od strony ul. Wielickiej, nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
tak aby umozliwi¢ wprowadzenie strefy zieleni i szpaleru drzew w celu Ad .3 Uwaga realizowanej w rejonie ul. Wielickiej.

minimalizacji halasu i zanieczyszczeh komunikacyjnych.

4. Nalezy wprowadzi¢ zapisy wymagajace przeznaczenia calej powierzchni
parteru w planowanej zabudowie na funkcje ustugowe, tak jak to ma miejsce
w obecnie istniejgcych budynkach.

5. Nalezy obnizy¢ wskaznik maksymalnej dopuszczalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy do 2,5.

nieuwzgledniona

Ad Ill.4 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad IIl.5 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad Ill.2 Zostanie zwiekszony udziat powierzchni
biologicznie czynnej realizowanej na gruncie, poza
obrysem obiektéw budowlanych, do 45% z 40%
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
ustalonego dla terenu.

Ad lll.3 We wskazanym terenie, nie zostanie wyznaczona
strefa zieleni ani szpaler drzew. Niemniej w przypadku
realizacji funkcji mieszkaniowej w zapisach planu
zostanie wprowadzony nakaz realizacji zieleni od strony
ul. Wielickiej. Dodatkowo pozostaje obowigzek realizacji
powierzchni biologicznie czynnej, w tym tej realizowanej
na gruncie poza obrysem budynkéw. Wskazuje sie
rébwniez, ze nieprzekraczalna linia zabudowy nie
zobowigzuje inwestora do  zabudowy  terenu
bezposrednio w jej granicy (w przeciwienstwie do
obowigzujacej linii zabudowy).

Ad 1ll.4 Zostanie wprowadzony nakaz realizacji funkcji
ustugowej w lokalach potozonych na parterze od strony
ul. Wielickiej.

Ad L5 Zostanie obnizony wskaznik maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy do 3,2 dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz 3,5 dla
zabudowy ustugowej. Nie zostata uwzgledniona
w zakresie obnizenia wartosci do poziomu
proponowanego w uwadze.

12.04.2026
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| Uwagi ogdine

2. Przy finalnym oznaczeniu wysokosci zabudowy, w tym infrastruktury
telekomunikacyjnej, nalezy uwzgledni¢ potrzebe ochrony sylwety Kopca
Krakusa, co znéw nalezy poprzedzi¢ przeprowadzeniem analizy widokowe;.

3. Nalezy wprowadzi¢ zapisy zapewniajace odpowiednie zagospodarowanie
wod opadowych i roztopowych uwzgledniajgce specyfike catej okolicy i
wystepujace tu problemy z zalewaniem.

4. Nalezy zapewni¢ parametry zabudowy w zakresie dostepu do sSwiatla
dziennego oraz zachowania wtasciwych odlegtosci miedzy budynkami, ktore
zagwarantuja wtasciwe i komfortowe warunki uzytkowe i mieszkaniowe.

Ad 1.2. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.3. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.4 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.2. W tracie prac nad aktualizacjg Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Krakowa =zostata wykonana
analiza widokowa dla miasta Krakowa (pazdziernik
2020 r.). Wynika z niej, ze wysoko$¢ zabudowy w rejonie
ulicy Wielickiej pozostanie bez wptywu na sylwete Kopca
Krakusa. Ponadto ustalona w planie wysokos$¢ zabudowy
nie odbiega od wysokosci wystepujgcej w sasiedztwie
zabudowy.

Ad 1.3. Zapisy odnosnie do zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych zostaty zawarte w §12 ust. 3.
S3 to standardowe zapisy stosowane w sporzgdzanych
miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Ad 1.4. Nie wprowadza sie zapiséw ustalajgcych
odlegtosci miedzy budynkami czy dostepu do Swiatla




3. 5. 9. 10.
dziennego. Zasady w tym =zakresie regulowane sg
przepisami techniczno-budowlanymi.
8. Nalezy zadba¢ o spojng estetyke elewacji budynkéw, tak zeby komponowaty
si¢ z otoczeniem. Ad 1.8. Uwaga Ad 1.8. Zapisy odnosnie do elewacji zostaty zawarte w §7

Il Uwagi w zakresie terenow 1MW i 2MW:

1. Nalezy przewidzie¢ szpaler drzew od strony ul. Wielickiej w celu
minimalizacji hatlasu i zanieczyszczen komunikacyjnych.

2. Nalezy zwiekszy¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
realizowanej na gruncie rodzimym poza obrysem obiektéw budowlanych (w
tym urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych) do co najmniej 50% (z
ustalonych 40% minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla
catego terenu)

3. Nalezy obnizy¢ wskaznik maksymalnej naziemnej intensywnosci zabudowy
do 2,5.

Ill. Uwagi w zakresie terenu 1MW-U (dot. sytuacji nieuwzglednienia pkt. 1 z kategorii
uwagi ogolne):

1. Nalezy zmniejszy¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy do wysokosci
obecnego budynku stojacego wzdtuz ul. Wielickiej tj. nie wiecej niz 20 metrow.
2. Nalezy zwiekszy¢é minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
realizowanej na gruncie rodzimym poza obrysem obiektéw budowlanych (w
tym urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych) do co najmniej 50% (z
ustalonych 40% minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla
catego terenu)

3. Nalezy przesuna¢ nieprzekraczalng linie zabudowy od strony ul. Wielickiej,
tak aby umozliwi¢ wprowadzenie strefy zieleni i szpaleru drzew w celu
minimalizacji halasu i zanieczyszczeh komunikacyjnych.

4. Nalezy wprowadzi¢ zapisy wymagajace przeznaczenia calej powierzchni
parteru w planowanej zabudowie na funkcje ustugowe, tak jak to ma miejsce w
obecnie istniejacych budynkach.

5. Nalezy obnizy¢ wskaznik maksymalnej dopuszczalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy do 2,5.

nieuwzgledniona

Ad 1.1 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.2 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.3 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad Ill.1 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1ll.2 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad .3 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad Ill.4 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad .5 Uwaga
nieuwzgledniona

ust. 1iuznaje sie je za wystarczajgce. Nie wprowadza sie
bardziej szczegétowych regulacji w tym zakresie,
pozostawiajgc przestrzen dla kreacji projektanta —
architekta.

Ad 1.1 Ze wzgledu na przebieg infrastruktury technicznej
w tym cieplociggu nie wprowadza sie nakazu
lokalizowania szpaleru drzew wzdtuz ul. Wielickie;.
Pozostawia sie natomiast strefe zieleni, ktéra umozliwi
posadzenie zieleni przyulicznej w miejscach, w ktérych
nie wystagpi kolizja z infrastruktura techniczng z zakresu
cieptownictwa.

Ad 1.2 W projekcie planu zostanie zwiekszony udziat
powierzchni biologicznie czynnej realizowanej na gruncie,
poza obrysem obiektéw budowlanych, do 45% z 40%
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
ustalonego dla terenu.

Ad I1.3. Zostanie obnizony wskaznik maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy w terenie 1MW —do
poziomu jaki ustalono dla terenu 2MW — 2,9.

Ad 1.1 Wysoko$¢ zabudowy zostata ustalona zgodnie
z zapisami Studium do 25 m. Wysokos¢ ta nawigzuje do
nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
realizowanej w rejonie ul. Wielickie;j.

Ad Ill.2 Zostanie zwiekszony udziat powierzchni
biologicznie czynnej realizowanej na gruncie, poza
obrysem obiektéw budowlanych, do 45% z 40%
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
ustalonego dla terenu.

Ad Illl.3 We wskazanym terenie, nie zostanie wyznaczona
strefa zieleni ani szpaler drzew. Niemniej w przypadku
realizacji funkcji mieszkaniowej w zapisach planu
zostanie wprowadzony nakaz realizacji zieleni od strony
ul. Wielickiej. Dodatkowo pozostaje obowigzek realizacji
powierzchni biologicznie czynnej, w tym tej realizowanej
na gruncie poza obrysem budynkéw. Wskazuje sie
rébwniez, ze nieprzekraczalna linia zabudowy nie
zobowigzuje inwestora do  zabudowy  terenu
bezposrednio w jej granicy (w przeciwienstwie do
obowigzujacej linii zabudowy).

Ad 1ll.4 Zostanie wprowadzony nakaz realizacji funkcji
ustugowej w lokalach potozonych na parterze od strony
ul. Wielickiej.

Ad L5 Zostanie obnizony wskaznik maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy do 3,2 dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz 3,5 dla
zabudowy ustugowej. Nie zostata uwzgledniona
w zakresie obnizenia wartosci do poziomu
proponowanego w uwadze.

13.04.2026
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| Uwagi ogdlne:

2. Przy finalnym oznaczeniu wysokosci zabudowy, w tym infrastruktury
telekomunikacyjnej, nalezy uwzgledni¢ potrzebe ochrony sylwety Kopca
Krakusa, co znéw nalezy poprzedzié przeprowadzeniem analizy widokowej.

3. Nalezy wprowadzi¢ zapisy zapewniajace odpowiednie zagospodarowanie
wod opadowych i roztopowych uwzgledniajgce specyfike catej okolicy i
wystepujace tu problemy z zalewaniem.

4. Nalezy zapewni¢ parametry zabudowy w zakresie dostepu do s$wiatla
dziennego oraz zachowania wtasciwych odlegtosci miedzy budynkami, ktore
zagwarantuja wtasciwe i komfortowe warunki uzytkowe i mieszkaniowe.

8. Nalezy zadba¢ o spdjng estetyke elewacji budynkéw, tak zeby komponowaty
sie z otoczeniem.

Il Uwagi w zakresie terenéw 1MW i 2MW:

1. Nalezy przewidzie¢ szpaler drzew od strony ul. Wielickiej w celu
minimalizacji hatlasu i zanieczyszczen komunikacyjnych.

2. Nalezy zwiekszy¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
realizowanej na gruncie rodzimym poza obrysem obiektéw budowlanych (w
tym urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych) do co najmniej 50% (z
ustalonych 40% minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla
catego terenu)

3. Nalezy obnizy¢ wskaznik maksymalnej naziemnej intensywnosci zabudowy
do 2,5. Ill.

Il Uwagi w zakresie terenu 1MW-U (dot. sytuacji nieuwzglednienia pkt. 1 z kategorii
uwagi ogolne):

1. Nalezy zmniejszy¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy do wysokosci
obecnego budynku stojacego wzdtuz ul. Wielickiej tj. nie wiecej niz 20 metrow.
2. Nalezy zwiekszy¢é minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
realizowanej na gruncie rodzimym poza obrysem obiektéw budowlanych (w
tym urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych) do co najmniej 50% (z
ustalonych 40% minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla
catego terenu)

3. Nalezy przesuna¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony ul. Wielickiej,
tak aby umozliwi¢c wprowadzenie strefy zieleni i szpaleru drzew w celu
minimalizacji halasu i zanieczyszczeh komunikacyjnych.

4. Nalezy wprowadzi¢ zapisy wymagajace przeznaczenia calej powierzchni
parteru w planowanej zabudowie na funkcje ustugowe, tak jak to ma miejsce w
obecnie istniejacych budynkach.

5. Nalezy obnizy¢ wskaznik maksymalnej dopuszczalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy do 2,5.

Ad 1.2. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.3. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.4 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.8. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.1 Uwaga
nieuwzgledniona
Ad 1.2 Uwaga

nieuwzgledniona

Ad 1.3 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad Il.1 Uwaga
nieuwzgledniona
Ad Illl.2 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 111.3 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad Ill.4 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad IIl.5 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.2, W tracie prac nad aktualizacjg Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Krakowa =zostata wykonana
analiza widokowa dla miasta Krakowa (pazdziernik
2020 r.). Wynika z niej, ze wysoko$¢ zabudowy w rejonie
ulicy Wielickiej pozostanie bez wptywu na sylwete Kopca
Krakusa. Ponadto ustalona w planie wysokos$¢ zabudowy
nie odbiega od wysokosci wystepujgcej w sasiedztwie
zabudowy.

Ad 1.3. Zapisy odnosnie do zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych zostaty zawarte w §12 ust. 3.
S3 to standardowe zapisy stosowane w sporzgdzanych
miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Ad 1.4. Nie wprowadza sie zapiséw ustalajgcych
odlegtosci miedzy budynkami czy dostepu do Swiatla
dziennego. Zasady w tym =zakresie regulowane sg
przepisami techniczno-budowlanymi.

Ad 1.8. Zapisy odnosnie do elewacji zostaty zawarte w §7
ust. 1iuznaje sie je za wystarczajgce. Nie wprowadza sie
bardziej szczegétowych regulacji w tym zakresie,
pozostawiajgc przestrzen dla kreacji projektanta —
architekta.

Ad 1.1 Ze wzgledu na przebieg infrastruktury technicznej
w tym cieptociggu nie wprowadza sie nakazu
lokalizowania szpaleru drzew wzdtuz ul. Wielickie;.
Pozostawia sie natomiast strefe zieleni, ktéra umozliwi
posadzenie zieleni przyulicznej w miejscach, w ktérych
nie wystapi kolizja z infrastruktura techniczng z zakresu
cieptownictwa.

Ad 1.2 W projekcie planu zostanie zwiekszony udziat
powierzchni biologicznie czynnej realizowanej na gruncie,
poza obrysem obiektow budowlanych, do 45% z 40%
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
ustalonego dla terenu.

Ad I1.3. Zostanie obnizony wskaznik maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy w terenie 1MW —do
poziomu jaki ustalono dla terenu 2MW — 2,9.

Ad 1.1 Wysoko$¢ zabudowy zostata ustalona zgodnie
z zapisami Studium do 25 m. Wysokos¢ ta nawigzuje do
nowej zabudowy mieszkaniowej  wielorodzinnej,
realizowanej w rejonie ul. Wielickie;j.

Ad Ill.2 Zostanie zwiekszony udziat powierzchni
biologicznie czynnej realizowanej na gruncie, poza
obrysem obiektéw budowlanych, do 45% z 40%
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
ustalonego dla terenu.

Ad Illl.3 We wskazanym terenie, nie zostanie wyznaczona
strefa zieleni ani szpaler drzew. Niemniej w przypadku
realizacji funkcji mieszkaniowej w zapisach planu
zostanie wprowadzony nakaz realizacji zieleni od strony
ul. Wielickiej. Dodatkowo pozostaje obowigzek realizacji
powierzchni biologicznie czynnej, w tym tej realizowanej
na gruncie poza obrysem budynkéw. Wskazuje sie
rébwniez, ze nieprzekraczalna linia zabudowy nie
zobowigzuje inwestora do  zabudowy  terenu
bezposrednio w jej granicy (w przeciwienstwie do
obowigzujacej linii zabudowy).
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Ad lll.4 Zostanie wprowadzony nakaz realizacji funkcji
ustugowej w lokalach potozonych na parterze od strony
ul. Wielickiej.

Ad 1I.5 Zostanie obnizony wskaznik maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy do 3,2 dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz 3,5 dla
zabudowy ustugowej. Nie zostata uwzgledniona
w zakresie obnizenia wartosci do poziomu
proponowanego w uwadze.

13.04.2026

| Uwagi ogdline:

2. Przy finalnym oznaczeniu wysokosci zabudowy, w tym infrastruktury
telekomunikacyjnej, nalezy uwzgledni¢ potrzebe ochrony sylwety Kopca
Krakusa, co znéw nalezy poprzedzi¢ przeprowadzeniem analizy widokowe;.

3. Nalezy wprowadzi¢ zapisy zapewniajace odpowiednie zagospodarowanie
wod opadowych i roztopowych uwzgledniajgce specyfike catej okolicy i
wystepujace tu problemy z zalewaniem.

4. Nalezy zapewni¢ parametry zabudowy w zakresie dostepu do sSwiatla
dziennego oraz zachowania wtasciwych odlegtosci miedzy budynkami, ktore
zagwarantuja wtasciwe i komfortowe warunki uzytkowe i mieszkaniowe.

8. Nalezy zadba¢ o spojng estetyke elewacji budynkoéw, tak zeby komponowaty
sie z otoczeniem.

Il Uwagi w zakresie terenow 1MW i 2MW:

1. Nalezy przewidzie¢ szpaler drzew od strony ul. Wielickiej w celu
minimalizacji halasu i zanieczyszczeh komunikacyjnych.

2. Nalezy zwiekszy¢é minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
realizowanej na gruncie rodzimym poza obrysem obiektéw budowlanych (w
tym urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych) do co najmniej 50% (z
ustalonych 40% minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla
catego terenu)

3. Nalezy obnizy¢ wskaznik maksymalnej naziemnej intensywnosci zabudowy
do 2,5.

Il Uwagi w zakresie terenu 1MW-U (dot. sytuacji nieuwzglednienia pkt. 1 z kategorii
uwagi ogolne):

1. Nalezy zmniejszy¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do wysokosci
obecnego budynku stojacego wzdtuz ul. Wielickiej tj. nie wiecej niz 20 metrow.
2. Nalezy zwiekszy¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
realizowanej na gruncie rodzimym poza obrysem obiektéw budowlanych (w

Ad 1.2. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.3. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.4 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.8. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.1 Uwaga
nieuwzgledniona
Ad 1.2 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.3 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad Il.1 Uwaga
nieuwzgledniona
Ad 1ll.2 Uwaga

nieuwzgledniona

Ad 1.2, W tracie prac nad aktualizacjg Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Krakowa zostata wykonana
analiza widokowa dla miasta Krakowa (pazdziernik
2020 r.). Wynika z niej, ze wysoko$¢ zabudowy w rejonie
ulicy Wielickiej pozostanie bez wptywu na sylwete Kopca
Krakusa. Ponadto ustalona w planie wysokos¢ zabudowy
nie odbiega od wysokosci wystepujgcej w sasiedztwie
zabudowy.

Ad 1.3. Zapisy odnosnie do zagospodarowania woéd
opadowych i roztopowych zostaty zawarte w §12 ust. 3.
S3 to standardowe zapisy stosowane w sporzgdzanych
miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Ad 1.4. Nie wprowadza sie zapiséw ustalajgcych
odlegtosci miedzy budynkami czy dostepu do Swiatta
dziennego. Zasady w tym zakresie regulowane sg
przepisami techniczno-budowlanymi.

Ad 1.8. Zapisy odnosnie do elewaciji zostaty zawarte w §7
ust. 1iuznaje sie je za wystarczajgce. Nie wprowadza sie
bardziej szczegétowych regulacji w tym zakresie,
pozostawiajgc przestrzen dla kreacji projektanta —
architekta.

Ad 1.1 Ze wzgledu na przebieg infrastruktury technicznej
w tym cieptociggu nie wprowadza sie nakazu
lokalizowania szpaleru drzew wzdtuz ul. Wielickiej.
Pozostawia sie natomiast strefe zieleni, ktéra umozliwi
posadzenie zieleni przyulicznej w miejscach, w ktérych
nie wystapi kolizja z infrastruktura techniczng z zakresu
cieptownictwa.

Ad 1.2 W projekcie planu zostanie zwiekszony udziat
powierzchni biologicznie czynnej realizowanej na gruncie,
poza obrysem obiektow budowlanych, do 45% z 40%
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
ustalonego dla terenu.
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tym urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych) do co najmniej 50% (z Ad 11.3. Zostanie obnizony wskaznik maksymalnej
ustalonych 40% minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla nadziemnej intensywnosci zabudowy w terenie 1MW — do
catego terenu) poziomu jaki ustalono dla terenu 2MW — 2,9.
3. Nalezy przesuna¢ nieprzekraczalng linie zabudowy od strony ul. Wielickiej, Ad .3 Uwaga | Ad Illl.1 Wysoko$¢ zabudowy zostata ustalona zgodnie

tak aby umozliwi¢ wprowadzenie strefy zieleni i szpaleru drzew w celu
minimalizacji halasu i zanieczyszczeh komunikacyjnych.

4. Nalezy wprowadzi¢ zapisy wymagajace przeznaczenia calej powierzchni
parteru w planowanej zabudowie na funkcje ustugowe, tak jak to ma miejsce w
obecnie istniejacych budynkach.

5. Nalezy obnizy¢ wskaznik maksymalnej dopuszczalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy do 2,5.

nieuwzgledniona

Ad Ill.4 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad IIl.5 Uwaga
nieuwzgledniona

z zapisami Studium do 25 m. Wysoko$¢ ta nawigzuje do
nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
realizowanej w rejonie ul. Wielickie;.

Ad lll.2 Zostanie zwiekszony udziat powierzchni
biologicznie czynnej realizowanej na gruncie, poza
obrysem obiektéw budowlanych, do 45% z 40%
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
ustalonego dla terenu.

Ad Ill.3 We wskazanym terenie, nie zostanie wyznaczona
strefa zieleni ani szpaler drzew. Niemniej w przypadku
realizacji funkcji mieszkaniowej w zapisach planu
zostanie wprowadzony nakaz realizacji zieleni od strony
ul. Wielickiej. Dodatkowo pozostaje obowigzek realizacji
powierzchni biologicznie czynnej, w tym tej realizowanej
na gruncie poza obrysem budynkéw. Wskazuje sie
rébwniez, ze nieprzekraczalna linia zabudowy nie
zobowigzuje  inwestora do  zabudowy terenu
bezposrednio w jej granicy (w przeciwienstwie do
obowigzujacej linii zabudowy).

Ad 1ll.4 Zostanie wprowadzony nakaz realizacji funkcji
ustugowej w lokalach potozonych na parterze od strony
ul. Wielickiej.

Ad L5 Zostanie obnizony wskaznik maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy do 3,2 dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz 3,5 dla
zabudowy ustugowej. Nie zostata uwzgledniona
w zakresie obnizenia wartosci do poziomu
proponowanego w uwadze.

13.04.2026

[...

| Uwagi ogdlne:

2. Przy finalnym oznaczeniu wysokosci zabudowy, w tym infrastruktury
telekomunikacyjnej, nalezy uwzgledni¢ potrzebe ochrony sylwety Kopca
Krakusa, co znéw nalezy poprzedzié przeprowadzeniem analizy widokowej.

3. Nalezy wprowadzi¢ zapisy zapewniajace odpowiednie zagospodarowanie
wod opadowych i roztopowych uwzgledniajgce specyfike catej okolicy i
wystepujace tu problemy z zalewaniem.

4. Nalezy zapewni¢ parametry zabudowy w zakresie dostepu do swiatla
dziennego oraz zachowania wtasciwych odlegtosci miedzy budynkami, ktore
zagwarantuja wtasciwe i komfortowe warunki uzytkowe i mieszkaniowe.

Ad 1.2. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.3. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.4 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.2. W tracie prac nad aktualizacjg Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Krakowa zostata wykonana
analiza widokowa dla miasta Krakowa (pazdziernik
2020 r.). Wynika z niej, ze wysoko$¢ zabudowy w rejonie
ulicy Wielickiej pozostanie bez wptywu na sylwete Kopca
Krakusa. Ponadto ustalona w planie wysokos¢ zabudowy
nie odbiega od wysokosci wystepujgcej w sasiedztwie
zabudowy.

Ad 1.3. Zapisy odnosnie do zagospodarowania woéd
opadowych i roztopowych zostaty zawarte w §12 ust. 3.
Sg to standardowe zapisy stosowane w sporzgdzanych
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8. Nalezy zadba¢ o spojng estetyke elewacji budynkoéw, tak zeby komponowaty
sie z otoczeniem.

Il Uwagi w zakresie terenow 1MW i 2MW:

1. Nalezy przewidzie¢ szpaler drzew od strony ul. Wielickiej w celu
minimalizacji halasu i zanieczyszczeh komunikacyjnych.

2. Nalezy zwiekszy¢é minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
realizowanej na gruncie rodzimym poza obrysem obiektéw budowlanych (w
tym urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych) do co najmniej 50% (z
ustalonych 40% minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla
catego terenu)

3. Nalezy obnizy¢ wskaznik maksymalnej naziemnej intensywnosci zabudowy
do 2,5.

Ill. Uwaqi w zakresie terenu 1MW-U (dot. sytuacji nieuwzglednienia pkt. 1 z kategorii
uwagi ogolne):

1. Nalezy zmniejszy¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy do wysokosci
obecnego budynku stojacego wzdtuz ul. Wielickiej tj. nie wiecej niz 20 metrow.
2. Nalezy zwiekszy¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
realizowanej na gruncie rodzimym poza obrysem obiektéw budowlanych (w
tym urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych) do co najmniej 50% (z
ustalonych 40% minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla
catego terenu)

3. Nalezy przesunaé nieprzekraczalna linie zabudowy od strony ul. Wielickiej,
tak aby umozliwi¢ wprowadzenie strefy zieleni i szpaleru drzew w celu
minimalizacji halasu i zanieczyszczeh komunikacyjnych.

4. Nalezy wprowadzi¢ zapisy wymagajace przeznaczenia calej powierzchni
parteru w planowanej zabudowie na funkcje ustugowe, tak jak to ma miejsce w
obecnie istniejacych budynkach.

5. Nalezy obnizy¢ wskaznik maksymalnej dopuszczalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy do 2,5.

Ad 1.8. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.1 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.2 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.3 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad Ill.1 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1ll.2 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad .3 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad Ill.4 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad IIl.5 Uwaga
nieuwzgledniona

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Ad 1.4. Nie wprowadza sie zapiséw ustalajgcych
odlegtosci miedzy budynkami czy dostepu do sSwiatta
dziennego. Zasady w tym zakresie regulowane sg
przepisami techniczno-budowlanymi.

Ad 1.8. Zapisy odnosnie do elewaciji zostaty zawarte w §7
ust. 1iuznaje sie je za wystarczajgce. Nie wprowadza sie
bardziej szczegétowych regulacji w tym zakresie,
pozostawiajgc przestrzen dla kreacji projektanta —
architekta.

Ad 1.1 Ze wzgledu na przebieg infrastruktury technicznej
w tym cieplociggu nie wprowadza sie nakazu
lokalizowania szpaleru drzew wzdtuz ul. Wielickie;.
Pozostawia sie natomiast strefe zieleni, ktéra umozliwi
posadzenie zieleni przyulicznej w miejscach, w ktérych
nie wystapi kolizja z infrastruktura techniczng z zakresu
cieptownictwa.

Ad 1.2 W projekcie planu zostanie zwiekszony udziat
powierzchni biologicznie czynnej realizowanej na gruncie,
poza obrysem obiektéw budowlanych, do 45% z 40%
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
ustalonego dla terenu.

Ad I1.3. Zostanie obnizony wskaznik maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy w terenie 1MW —do
poziomu jaki ustalono dla terenu 2MW — 2,9.

Ad 1.1 Wysoko$¢ zabudowy zostata ustalona zgodnie
z zapisami Studium do 25 m. Wysoko$¢ ta nawigzuje do
nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
realizowanej w rejonie ul. Wielickie;j.

Ad Ill.2 Zostanie zwiekszony udziat powierzchni
biologicznie czynnej realizowanej na gruncie, poza
obrysem obiektéw budowlanych, do 45% z 40%
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
ustalonego dla terenu.

Ad IIl.3 We wskazanym terenie, nie zostanie wyznaczona
strefa zieleni ani szpaler drzew. Niemniej w przypadku
realizacji funkcji mieszkaniowej w zapisach planu
zostanie wprowadzony nakaz realizacji zieleni od strony
ul. Wielickiej. Dodatkowo pozostaje obowigzek realizacji
powierzchni biologicznie czynnej, w tym tej realizowanej
na gruncie poza obrysem budynkéw. Wskazuje sie
rébwniez, ze nieprzekraczalna linia zabudowy nie
zobowigzuje  inwestora do  zabudowy terenu
bezposrednio w jej granicy (w przeciwienstwie do
obowigzujacej linii zabudowy).

Ad 1ll.4 Zostanie wprowadzony nakaz realizacji funkcji
ustugowej w lokalach potozonych na parterze od strony
ul. Wielickiej.

Ad L5 Zostanie obnizony wskaznik maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy do 3,2 dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz 3,5 dla
zabudowy ustugowej. Nie zostata uwzgledniona
w zakresie obnizenia wartosci do poziomu
proponowanego w uwadze.

13.04.2026
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| Uwagi ogdlne:

Przy finalnym oznaczeniu wysokosci zabudowy, w tym infrastruktury
telekomunikacyjnej, nalezy uwzgledni¢ potrzebe ochrony sylwety Kopca
Krakusa, co znéw nalezy poprzedzié przeprowadzeniem analizy widokowej.

3. Nalezy wprowadzi¢ zapisy zapewniajace odpowiednie zagospodarowanie
wod opadowych i roztopowych uwzgledniajgce specyfike catej okolicy i
wystepujace tu problemy z zalewaniem.

4. Nalezy zapewni¢ parametry zabudowy w zakresie dostepu do s$wiatla
dziennego oraz zachowania wtasciwych odlegtosci miedzy budynkami, ktore
zagwarantuja wtasciwe i komfortowe warunki uzytkowe i mieszkaniowe.

8. Nalezy zadba¢ o spojng estetyke elewacji budynkéw, tak zeby komponowaty
sie z otoczeniem.

Il Uwagi w zakresie terendw 1MW i 2MW:

1. Nalezy przewidzie¢ szpaler drzew od strony ul. Wielickiej w celu
minimalizacji hatlasu i zanieczyszczen komunikacyjnych.

2. Nalezy zwiekszy¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
realizowanej na gruncie rodzimym poza obrysem obiektéw budowlanych (w
tym urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych) do co najmniej 50% (z
ustalonych 40%

minimalnego udziatlu powierzchni biologicznie czynnej dla catego terenu)

3. Nalezy obnizy¢ wskaznik maksymalnej naziemnej intensywnosci zabudowy
do 2,5.

Il Uwagi w zakresie terenu 1MW-U (dot. sytuacji nieuwzglednienia pkt. 1 z kategorii
uwagi ogolne):

1. Nalezy zmniejszy¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy do wysokosci
obecnego budynku stojacego wzdtuz ul. Wielickiej tj. nie wiecej niz 20 metrow.
2. Nalezy zwiekszy¢é minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
realizowanej na gruncie rodzimym poza obrysem obiektéw budowlanych (w
tym urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych) do co najmniej 50% (z
ustalonych 40%

minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla catego terenu)

3. Nalezy przesuna¢ nieprzekraczalng linie zabudowy od strony ul. Wielickiej,
tak aby umozliwi¢ wprowadzenie strefy zieleni i szpaleru drzew w celu
minimalizacji halasu i zanieczyszczeh komunikacyjnych.

4. Nalezy wprowadzi¢ zapisy wymagajace przeznaczenia calej powierzchni
parteru w planowanej zabudowie na funkcje ustugowe, tak jak to ma miejsce w
obecnie istniejacych budynkach.

5. Nalezy obnizy¢ wskaznik maksymalnej dopuszczalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy do 2,5.

Ad 1.2. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.3. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.4. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.8. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.1 Uwaga
nieuwzgledniona
Ad 1.2 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad I1.3 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad Il.1 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad Ill.2 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 111.3 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad Ill.4 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad IIl.5 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.2, W tracie prac nad aktualizacjg Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Krakowa zostata wykonana
analiza widokowa dla miasta Krakowa (pazdziernik
2020 r.). Wynika z niej, ze wysoko$¢ zabudowy w rejonie
ulicy Wielickiej pozostanie bez wptywu na sylwete Kopca
Krakusa. Ponadto ustalona w planie wysokos¢ zabudowy
nie odbiega od wysokosci wystepujgcej w sasiedztwie
zabudowy.

Ad 1.3. Zapisy odnosnie do zagospodarowania woéd
opadowych i roztopowych zostaty zawarte w §12 ust. 3.
S3 to standardowe zapisy stosowane w sporzgdzanych
miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Ad 1.4. Nie wprowadza sie zapiséw ustalajgcych
odlegtosci miedzy budynkami czy dostepu do sSwiatta
dziennego. Zasady w tym =zakresie regulowane sg
przepisami techniczno-budowlanymi.

Ad 1.8. Zapisy odnosnie do elewaciji zostaty zawarte w §7
ust. 1iuznaje sie je za wystarczajgce. Nie wprowadza sie
bardziej szczegdétowych regulacji w tym zakresie,
pozostawiajgc przestrzen dla kreacji projektanta —
architekta.

Ad 1.1 Ze wzgledu na przebieg infrastruktury technicznej
w tym cieptociggu nie wprowadza sie nakazu
lokalizowania szpaleru drzew wzdtuz ul. Wielickiej.
Pozostawia sie natomiast strefe zieleni, ktéra umozliwi
posadzenie zieleni przyulicznej w miejscach, w ktérych
nie wystapi kolizja z infrastruktura techniczng z zakresu
cieptownictwa.

Ad 1.2 W projekcie planu zostanie zwiekszony udziat
powierzchni biologicznie czynnej realizowanej na gruncie,
poza obrysem obiektow budowlanych, do 45% z 40%
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
ustalonego dla terenu.

Ad I1.3. Zostanie obnizony wskaznik maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy w terenie 1MW —do
poziomu jaki ustalono dla terenu 2MW — 2,9.

Ad 1ll.1 Wysokos¢ zabudowy zostata ustalona zgodnie
z zapisami Studium do 25 m. Wysokos¢ ta nawigzuje do
nowej zabudowy  mieszkaniowej  wielorodzinnej,
realizowanej w rejonie ul. Wielickie;.

Ad Ill.2 Zostanie zwiekszony udziat powierzchni
biologicznie czynnej realizowanej na gruncie, poza
obrysem obiektéw budowlanych, do 45% z 40%
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
ustalonego dla terenu.

Ad IlIl.3 We wskazanym terenie, nie zostanie wyznaczona
strefa zieleni ani szpaler drzew. Niemniej w przypadku
realizacji funkcji mieszkaniowej w zapisach planu
zostanie wprowadzony nakaz realizacji zieleni od strony
ul. Wielickiej. Dodatkowo pozostaje obowigzek realizacji
powierzchni biologicznie czynnej, w tym tej realizowanej
na gruncie poza obrysem budynkéw. Wskazuje sie
rébwniez, ze nieprzekraczalna linia zabudowy nie
zobowigzuje  inwestora do  zabudowy terenu
bezposrednio w jej granicy (w przeciwienstwie do
obowigzujacej linii zabudowy).
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Ad lll.4 Zostanie wprowadzony nakaz realizacji funkcji
ustugowej w lokalach potozonych na parterze od strony
ul. Wielickiej.

Ad 1I.5 Zostanie obnizony wskaznik maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy do 3,2 dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz 3,5 dla
zabudowy ustugowej. Nie zostata uwzgledniona
w zakresie obnizenia wartosci do poziomu
proponowanego w uwadze.

10.

10.

13.04.2026

| Uwagi ogdlne

2. Przy finalnym oznaczeniu wysokosci zabudowy, w tym infrastruktury
telekomunikacyjnej, nalezy uwzglednié potrzebe ochrony sylwety Kopca
Krakusa, co znéw nalezy poprzedzi¢ przeprowadzeniem analizy widokowej.

3. Nalezy wprowadzi¢ zapisy zapewniajgce odpowiednie zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych uwzgledniajace specyfike catej okolicy i wystepujace
tu problemy z zalewaniem.

4. Nalezy zapewni¢ parametry zabudowy w zakresie dostepu do $wiatta
dziennego oraz zachowania wiasciwych odlegtosci miedzy budynkami, ktore
zagwarantuja wiasciwe i komfortowe warunki uzytkowe i mieszkaniowe.

8. Nalezy zadbac¢ o spdjng estetyke elewacji budynkoéw, tak zeby komponowaty
sie z otoczeniem.

Il Uwagi w zakresie terenow 1MW i 2MW:

1. Nalezy przewidzie¢ szpaler drzew od strony ul. Wielickiej w celu minimalizacji
hatasu i zanieczyszczen komunikacyjnych.

2. Nalezy zwiekszy¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
realizowanej na gruncie rodzimym poza obrysem obiektéw budowlanych (w tym
urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych) do co najmniej 50% (z ustalonych
40% minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla catego terenu)
3. Nalezy obnizy¢ wskaznik maksymalnej naziemnej intensywnosci zabudowy
do 2,5.

Il Uwagi w zakresie terenu 1IMW-U (dot. sytuacji nieuwzglednienia pkt. 1 z kategorii
uwagi ogolne):

1. Nalezy zmniejszy¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy do wysokosci obecnego
budynku stojacego wzdtuz ul. Wielickiej tj. nie wigcej niz 20 metréw.

Ad 1.2. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.3. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.4. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.8. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.1 Uwaga
nieuwzgledniona
Ad 1.2 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.3 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad Il.1 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.2, W tracie prac nad aktualizacjg Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Krakowa zostata wykonana
analiza widokowa dla miasta Krakowa (pazdziernik
2020 r.). Wynika z niej, ze wysoko$¢ zabudowy w rejonie
ulicy Wielickiej pozostanie bez wptywu na sylwete Kopca
Krakusa. Ponadto ustalona w planie wysokos¢ zabudowy
nie odbiega od wysokosci wystepujgcej w sasiedztwie
zabudowy.

Ad 1.3. Zapisy odnosnie do zagospodarowania woéd
opadowych i roztopowych zostaty zawarte w §12 ust. 3.
S3 to standardowe zapisy stosowane w sporzgdzanych
miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Ad 1.4. Nie wprowadza sie zapiséw ustalajgcych
odlegtosci miedzy budynkami czy dostepu do Swiatta
dziennego. Zasady w tym zakresie regulowane sg
przepisami techniczno-budowlanymi.

Ad 1.8. Zapisy odnosnie do elewacji zostaty zawarte w §7
ust. 1iuznaje sie je za wystarczajgce. Nie wprowadza sie
bardziej szczegétowych regulacji w tym zakresie,
pozostawiajgc przestrzen dla kreacji projektanta —
architekta.

Ad 1.1 Ze wzgledu na przebieg infrastruktury technicznej
w tym cieptociggu nie wprowadza sie nakazu
lokalizowania szpaleru drzew wzdtuz ul. Wielickiej.
Pozostawia sie natomiast strefe zieleni, ktéra umozliwi
posadzenie zieleni przyulicznej w miejscach, w ktérych
nie wystapi kolizja z infrastruktura techniczng z zakresu
cieptownictwa.

Ad 1.2 W projekcie planu zostanie zwiekszony udziat
powierzchni biologicznie czynnej realizowanej na gruncie,
poza obrysem obiektow budowlanych, do 45% z 40%
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5.

9.

10.

2. Nalezy zwigekszy¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
realizowanej na gruncie rodzimym poza obrysem obiektéw budowlanych (w tym
urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych) do co najmniej 50% (z ustalonych
40% minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla catego terenu)
3. Nalezy przesuna¢ nieprzekraczalng linie zabudowy od strony ul. Wielickiej, tak
aby umozliwi¢ wprowadzenie strefy zieleni i szpaleru drzew w celu minimalizacji
hatasu i zanieczyszczen komunikacyjnych.

4. Nalezy wprowadzi¢ zapisy wymagajace przeznaczenia catej powierzchni
parteru w planowanej zabudowie na funkcje ustugowe, tak jak to ma miejsce w
obecnie istniejagcych budynkach.

5. Nalezy obnizy¢ wskaznik maksymalnej dopuszczalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy do 2,5

Ad 1ll.2 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad .3 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad Ill.4 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad IIl.5 Uwaga
nieuwzgledniona

minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
ustalonego dla terenu.

Ad I1.3. Zostanie obnizony wskaznik maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy w terenie 1MW —do
poziomu jaki ustalono dla terenu 2MW — 2,9.

Ad 1ll.1 Wysokos¢ zabudowy zostata ustalona zgodnie
z zapisami Studium do 25 m. Wysokos¢ ta nawigzuje do
nowej zabudowy mieszkaniowej  wielorodzinnej,
realizowanej w rejonie ul. Wielickie;.

Ad Ill.2 Zostanie zwiekszony udziat powierzchni
biologicznie czynnej realizowanej na gruncie, poza
obrysem obiektéw budowlanych, do 45% z 40%
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
ustalonego dla terenu.

Ad Illl.3 We wskazanym terenie, nie zostanie wyznaczona
strefa zieleni ani szpaler drzew. Niemniej w przypadku
realizacji funkcji mieszkaniowej w zapisach planu
zostanie wprowadzony nakaz realizacji zieleni od strony
ul. Wielickiej. Dodatkowo pozostaje obowigzek realizacji
powierzchni biologicznie czynnej, w tym tej realizowanej
na gruncie poza obrysem budynkéw. Wskazuje sie
rébwniez, ze nieprzekraczalna linia zabudowy nie
zobowigzuje inwestora do  zabudowy  terenu
bezposrednio w jej granicy (w przeciwienstwie do
obowigzujacej linii zabudowy).

Ad 1ll.4 Zostanie wprowadzony nakaz realizacji funkcji
ustugowej w lokalach potozonych na parterze od strony
ul. Wielickiej.

Ad 1I.5 Zostanie obnizony wskaznik maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy do 3,2 dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz 3,5 dla
zabudowy ustugowej. Nie zostata uwzgledniona
w zakresie obnizenia wartosci do poziomu
proponowanego w uwadze.

11.

11.

14.04.2026

| Uwagi ogdlne:

2. Przy finalnym oznaczeniu wysokosci zabudowy, w tym infrastruktury
telekomunikacyjnej, nalezy uwzglednié potrzebe ochrony sylwety Kopca
Krakusa, co znéw nalezy poprzedzi¢ przeprowadzeniem analizy widokowej.

3. Nalezy wprowadzic¢ zapisy zapewniajgce odpowiednie zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych uwzgledniajace specyfike catej okolicy i wystepujace
tu problemy z zalewaniem.

4. Nalezy zapewni¢ parametry zabudowy w zakresie dostepu do $wiatta
dziennego oraz zachowania wiasciwych odlegtosci miedzy budynkami, ktore
zagwarantuja wiasciwe i komfortowe warunki uzytkowe i mieszkaniowe.

Ad 1.2. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.3. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.4. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.2, W tracie prac nad aktualizacjg Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Krakowa zostata wykonana
analiza widokowa dla miasta Krakowa (pazdziernik
2020 r.). Wynika z niej, ze wysoko$¢ zabudowy w rejonie
ulicy Wielickiej pozostanie bez wptywu na sylwete Kopca
Krakusa. Ponadto ustalona w planie wysokos¢ zabudowy
nie odbiega od wysokosci wystepujgcej w sasiedztwie
zabudowy.

Ad 1.3. Zapisy odnosnie do zagospodarowania woéd
opadowych i roztopowych zostaty zawarte w §12 ust. 3.
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10.

8. Nalezy zadba¢ o spdjng estetyke elewacji budynkoéw, tak zeby komponowaly
sie z otoczeniem.

Il Uwagi w zakresie terenéw 1MW i 2MW:

1. Nalezy przewidzie¢ szpaler drzew od strony ul. Wielickiej w celu minimalizacji
hatasu i zanieczyszczen komunikacyjnych.

2. Nalezy zwigekszy¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
realizowanej na gruncie rodzimym poza obrysem obiektéw budowlanych (w tym
urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych) do co najmniej 50% (z ustalonych
40% minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla catego terenu)

3. Nalezy obnizy¢ wskaznik maksymalnej naziemnej intensywnosci zabudowy
do 2,5. Ill.

Il Uwagi w zakresie terenu 1IMW-U (dot. sytuacji nieuwzglednienia pkt. 1 z kategorii

uwagi ogolne):

1. Nalezy zmniejszy¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy do wysokosci
obecnego budynku stojacego wzdtuz ul. Wielickiej tj. nie wiecej niz 20 metrow.

2. Nalezy zwiekszy¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
realizowanej na gruncie rodzimym poza obrysem obiektéw budowlanych (w tym
urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych) do co najmniej 50% (z ustalonych
40% minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla catego terenu)

3. Nalezy przesuna¢ nieprzekraczalng linie¢ zabudowy od strony ul. Wielickiej, tak
aby umozliwi¢ wprowadzenie strefy zieleni i szpaleru drzew w celu minimalizacji
hatasu i zanieczyszczen komunikacyjnych.

4. Nalezy wprowadzi¢ zapisy wymagajace przeznaczenia catej powierzchni
parteru w planowanej zabudowie na funkcje ustugowe, tak jak to ma miejsce w
obecnie istniejgcych budynkach.

5. Nalezy obnizy¢ wskaznik maksymalnej dopuszczalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy do 2,5.

Ad 1.8. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.1 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.2 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.3 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad Il.1 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1ll.2 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad .3 Uwaga
nieuwzgledniona
Ad Ill.4 Uwaga

nieuwzgledniona

Ad .5 Uwaga
nieuwzgledniona

S3 to standardowe zapisy stosowane w sporzgdzanych
miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Ad 1.4. Nie wprowadza sie zapiséw ustalajgcych
odlegtosci miedzy budynkami czy dostepu do sSwiatta
dziennego. Zasady w tym zakresie regulowane sg
przepisami techniczno-budowlanymi.

Ad 1.8. Zapisy odnosnie do elewaciji zostaty zawarte w §7
ust. 1iuznaje sie je za wystarczajgce. Nie wprowadza sie
bardziej szczegétowych regulacji w tym zakresie,
pozostawiajgc przestrzen dla kreacji projektanta —
architekta.

Ad 1.1 Ze wzgledu na przebieg infrastruktury technicznej
w tym cieplociggu nie wprowadza sie nakazu
lokalizowania szpaleru drzew wzdtuz ul. Wielickie;.
Pozostawia sie natomiast strefe zieleni, ktéra umozliwi
posadzenie zieleni przyulicznej w miejscach, w ktérych
nie wystapi kolizja z infrastruktura techniczng z zakresu
cieptownictwa.

Ad 1.2 W projekcie planu zostanie zwiekszony udziat
powierzchni biologicznie czynnej realizowanej na gruncie,
poza obrysem obiektéw budowlanych, do 45% z 40%
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
ustalonego dla terenu.

Ad I1.3. Zostanie obnizony wskaznik maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy w terenie 1MW —do
poziomu jaki ustalono dla terenu 2MW - 2,9.

Ad 1.1 Wysoko$¢ zabudowy zostata ustalona zgodnie
z zapisami Studium do 25 m. Wysoko$¢ ta nawigzuje do
nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
realizowanej w rejonie ul. Wielickie;j.

Ad Ill.2 Zostanie zwiekszony udziat powierzchni
biologicznie czynnej realizowanej na gruncie, poza
obrysem obiektéw budowlanych, do 45% z 40%
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
ustalonego dla terenu.

Ad IIl.3 We wskazanym terenie, nie zostanie wyznaczona
strefa zieleni ani szpaler drzew. Niemniej w przypadku
realizacji funkcji mieszkaniowej w zapisach planu
zostanie wprowadzony nakaz realizacji zieleni od strony
ul. Wielickiej. Dodatkowo pozostaje obowigzek realizacji
powierzchni biologicznie czynnej, w tym tej realizowanej
na gruncie poza obrysem budynkéw. Wskazuje sie
rébwniez, ze nieprzekraczalna linia zabudowy nie
zobowigzuje  inwestora do  zabudowy terenu
bezposrednio w jej granicy (w przeciwienstwie do
obowigzujacej linii zabudowy).

Ad 1ll.4 Zostanie wprowadzony nakaz realizacji funkcji
ustugowej w lokalach potozonych na parterze od strony
ul. Wielickiej.

Ad L5 Zostanie obnizony wskaznik maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy do 3,2 dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz 3,5 dla
zabudowy ustugowej. Nie zostata uwzgledniona
w zakresie obnizenia wartosci do poziomu
proponowanego w uwadze.

12.

12.

14.04.2026

[..
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5. 9. 10.
| Uwagi ogolne:
2. Przy finalnym oznaczeniu wysokosci zabudowy, w tym infrastruktury Ad 1.2. W tracie prac nad aktualizacja Studium
telekomunikacyjnej, nalezy uwzglednié potrzebe ochrony sylwety Kopca Ad1.2. Uwaga

Krakusa, co znéw nalezy poprzedzi¢ przeprowadzeniem analizy widokowe;.

3. Nalezy wprowadzi¢ zapisy zapewniajgce odpowiednie zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych uwzgledniajace specyfike catej okolicy i wystepujace
tu problemy z zalewaniem.

4. Nalezy zapewni¢ parametry zabudowy w zakresie dostepu do sSwiatta

dziennego oraz zachowania wiasciwych odlegtosci miedzy budynkami, ktore
zagwarantuja wiasciwe i komfortowe warunki uzytkowe i mieszkaniowe.

8. Nalezy zadba¢ o spdjng estetyke elewacji budynkéw, tak zeby komponowaly
sie z otoczeniem.

Il Uwagi w zakresie terenéw 1MW i 2MW:

1. Nalezy przewidzie¢ szpaler drzew od strony ul. Wielickiej w celu minimalizacji
hatasu i zanieczyszczen komunikacyjnych.

2. Nalezy zwigekszy¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
realizowanej na gruncie rodzimym poza obrysem obiektéw budowlanych (w tym
urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych) do co najmniej 50% (z ustalonych
40% minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla catego terenu)

3. Nalezy obnizy¢ wskaznik maksymalnej naziemnej intensywnosci zabudowy
do 2,5. lll.

Il Uwagi w zakresie terenu 1IMW-U (dot. sytuacji nieuwzglednienia pkt. 1 z kategorii

uwagi ogolne):

1. Nalezy zmniejszy¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy do wysokosci
obecnego budynku stojacego wzdtuz ul. Wielickiej tj. nie wiecej niz 20 metrow.

2. Nalezy zwiekszy¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
realizowanej na gruncie rodzimym poza obrysem obiektéw budowlanych (w tym
urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych) do co najmniej 50% (z ustalonych
40% minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla catego terenu)

3. Nalezy przesuna¢ nieprzekraczalng linie¢ zabudowy od strony ul. Wielickiej, tak
aby umozliwi¢ wprowadzenie strefy zieleni i szpaleru drzew w celu minimalizacji
hatasu i zanieczyszczen komunikacyjnych.

nieuwzgledniona

Ad 1.3. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.4. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.8. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.1 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.2 Uwaga

nieuwzgledniona

Ad I1.3 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad Ill.1 Uwaga
nieuwzgledniona
Ad Ill.2 Uwaga

nieuwzgledniona

Ad 1l1.3 Uwaga
nieuwzgledniona

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Krakowa =zostata wykonana
analiza widokowa dla miasta Krakowa (pazdziernik
2020 r.). Wynika z niej, ze wysoko$¢ zabudowy w rejonie
ulicy Wielickiej pozostanie bez wptywu na sylwete Kopca
Krakusa. Ponadto ustalona w planie wysokos$¢ zabudowy
nie odbiega od wysokosci wystepujgcej w sasiedztwie
zabudowy.

Ad 1.3. Zapisy odnosnie do zagospodarowania wodd
opadowych i roztopowych zostaty zawarte w §12 ust. 3.
S3 to standardowe zapisy stosowane w sporzgdzanych
miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Ad 1.4. Nie wprowadza sie zapiséw ustalajgcych
odlegtosci miedzy budynkami czy dostepu do sSwiatla
dziennego. Zasady w tym =zakresie regulowane sg
przepisami techniczno-budowlanymi.

Ad 1.8. Zapisy odnosnie do elewaciji zostaty zawarte w §7
ust. 1iuznaje sie je za wystarczajgce. Nie wprowadza sie
bardziej szczegétowych regulacji w tym zakresie,
pozostawiajgc przestrzen dla kreacji projektanta —
architekta.

Ad 1.1 Ze wzgledu na przebieg infrastruktury technicznej
w tym cieplociggu nie wprowadza sie nakazu
lokalizowania szpaleru drzew wzdtuz ul. Wielickiej.
Pozostawia sie natomiast strefe zieleni, ktéra umozliwi
posadzenie zieleni przyulicznej w miejscach, w ktérych
nie wystagpi kolizja z infrastruktura techniczng z zakresu
cieptownictwa.

Ad 1.2 W projekcie planu zostanie zwiekszony udziat
powierzchni biologicznie czynnej realizowanej na gruncie,
poza obrysem obiektéw budowlanych, do 45% z 40%
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
ustalonego dla terenu.

Ad I1.3. Zostanie obnizony wskaznik maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy w terenie 1MW — do
poziomu jaki ustalono dla terenu 2MW — 2,9.

Ad 1ll.1 Wysokos¢ zabudowy zostata ustalona zgodnie
z zapisami Studium do 25 m. Wysoko$¢ ta nawigzuje do
nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
realizowanej w rejonie ul. Wielickie;.

Ad Ill.2 Zostanie zwiekszony udziat powierzchni
biologicznie czynnej realizowanej na gruncie, poza
obrysem obiektéw budowlanych, do 45% z 40%
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10.

4. Nalezy wprowadzi¢ zapisy wymagajace przeznaczenia catej powierzchni
parteru w planowanej zabudowie na funkcje ustugowe, tak jak to ma miejsce w
obecnie istniejgcych budynkach.

5. Nalezy obnizy¢ wskaznik maksymalnej dopuszczalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy do 2,5.

Ad Ill.4 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad .5 Uwaga
nieuwzgledniona

minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
ustalonego dla terenu.

Ad IIl.3 We wskazanym terenie, nie zostanie wyznaczona
strefa zieleni ani szpaler drzew. Niemniej w przypadku
realizacji funkcji mieszkaniowej w zapisach planu
zostanie wprowadzony nakaz realizacji zieleni od strony
ul. Wielickiej. Dodatkowo pozostaje obowigzek realizacji
powierzchni biologicznie czynnej, w tym tej realizowanej
na gruncie poza obrysem budynkéw. Wskazuje sie
rébwniez, ze nieprzekraczalna linia zabudowy nie
zobowigzuje  inwestora do  zabudowy terenu
bezposrednio w jej granicy (w przeciwienstwie do
obowigzujacej linii zabudowy).

Ad 1ll.4 Zostanie wprowadzony nakaz realizacji funkcji
ustugowej w lokalach potozonych na parterze od strony
ul. Wielickiej.

Ad L5 Zostanie obnizony wskaznik maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy do 3,2 dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz 3,5 dla
zabudowy ustugowej. Nie zostata uwzgledniona
w zakresie obnizenia wartosci do poziomu
proponowanego w uwadze.

13.

13.

14.04.2026

[...

| Uwagi ogdlne:

2. Przy finalnym oznaczeniu wysokosci zabudowy, w tym infrastruktury
telekomunikacyjnej, nalezy uwzgledni¢ potrzebe ochrony sylwety Kopca
Krakusa, co znéw nalezy poprzedzi¢ przeprowadzeniem analizy widokowej.

3. Nalezy wprowadzic¢ zapisy zapewniajgce odpowiednie zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych uwzgledniajace specyfike catej okolicy i wystepujace
tu problemy z zalewaniem.

4. Nalezy zapewni¢ parametry zabudowy w zakresie dostepu do $wiatta

dziennego oraz zachowania wlasciwych odlegtosci miedzy budynkami, ktore
zagwarantuja wiasciwe i komfortowe warunki uzytkowe i mieszkaniowe.

Ad 1.2. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.3. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.4. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.2. W tracie prac nad aktualizacjg Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Krakowa =zostata wykonana
analiza widokowa dla miasta Krakowa (pazdziernik
2020 r.). Wynika z niej, ze wysoko$¢ zabudowy w rejonie
ulicy Wielickiej pozostanie bez wptywu na sylwete Kopca
Krakusa. Ponadto ustalona w planie wysoko$¢ zabudowy
nie odbiega od wysokosci wystepujgcej w sasiedztwie
zabudowy.

Ad 1.3. Zapisy odnosnie do zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych zostaty zawarte w §12 ust. 3.
Sg to standardowe zapisy stosowane w sporzgdzanych
miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Ad 1.4. Nie wprowadza sie zapisébw ustalajgcych
odlegtosci miedzy budynkami czy dostepu do sSwiatta
dziennego. Zasady w tym zakresie regulowane sg
przepisami techniczno-budowlanymi.

17




1 2. 3. 5. 9. 10.
Ad 1.8. Uwaga Ad 1.8. Zapisy odnosnie do elewacji zostaty zawarte w §7
8. Nalezy zadbaé o spojng estetyke elewacji budynkéw, tak zeby komponowaty nieuwzgledniona | ust. 1iuznaje sie je za wystarczajgce. Nie wprowadza sie
sig z otoczeniem bardziej szczegétowych regulacji w tym zakresie,
pozostawiajgc przestrzen dla kreacji projektanta —
Il Uwagi w zakresie terenow 1MW i 2MW: architekta.
1. Nalezy przewidzieé¢ szpaler drzew od strony ul. Wielickiej w celu minimalizacji Ad .1 Uwaga | Ad Il1 Ze wzgledu na przebieg infrastruktury technicznej
hatasu i zanieczyszczen komunikacyjnych. nieuwzgledniona |w t_ym c!ep’fomagu nie wprowad;a sie _ngka_zg
lokalizowania szpaleru drzew wzdtuz ul. Wielickiej.
2. Nalezy 2zwigkszy¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej Ad .2 Uwaga |Pozostawia sie natomiast strefe zieleni, ktéra umozliwi
realizowanej na gruncie rodzimym poza obrysem obiektéw budowlanych (w tym nieuwzgledniona | posadzenie zieleni przyulicznej w miejscach, w ktérych
urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych) do co najmniej 50% (z ustalonych nie wystgpi kolizja z infrastruktura techniczng z zakresu
40% minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla catego terenu) cieptownictwa.
3. Nalezy obnizy¢ wskaznik maksymalnej naziemnej intensywnosci zabudowy Ad 1.3 Uwa_ga Ad ."'2 W _prpjekc_:le planu zogtanle_ zwn:—;ks;ony udz_lai
do 2.5. nieuwzgledniona | powierzchni blolog_lczn]e czynnej realizowanej na gruncie,
’ poza obrysem obiektow budowlanych, do 45% z 40%
Il Uwagi w zakresie terenu 1MW-U (dot. sytuacji nieuwzglednienia pkt. 1 z kategorii minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
uwagi ogolne): ustalonego dla terenu.
i L. A . L. Ad I1.3. Zostanie obnizony wskaznik maksymalnej
1. Nalezy zmniejszy¢é maksymalng wysokos¢ zabudowy do wysokosci Ad .1 Uwaga | nadziemnej intensywnosci zabudowy w terenie 1MW — do
obecnego budynku stojgcego wzdtuz ul. Wielickiej tj. nie wigcej niz 20 metrow. nieuwzgledniona | poziomu jaki ustalono dla terenu 2MW — 2,9.
2. Nalezy zwigkszyé minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej Ad lIl.1 Wysokos¢ zabudowy zostata ustalona zgodnie
realizowanej na gruncie rodzimym poza obrysem obiektéw budowlanych (w tym z zapisami Studium do 25 m. Wysokos¢ ta nawigzuje do
urzadzen budowlanych z nimi zwiazanych) do co najmniej 50% (z ustalonych Adlil.2 Uwvaga |nowej zabudowy  mieszkaniowej  wielorodzinnej,
40% minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla catego terenu) nieuwzgledniona | realizowanej w rejonie ul. Wielickiej.
Ad Ill.2 Zostanie zwiekszony udziat powierzchni
3. Nalezy przesuna¢ nieprzekraczalng linie¢ zabudowy od strony ul. Wielickiej, tak biologicznie czynnej realizowanej na gruncie, poza
aby umozliwi¢ wprowadzenie strefy zieleni i szpaleru drzew w celu minimalizacji obrysem obiektéow budowlanych, do 45% z 40%
hatasu i zanieczyszczefi komunikacyjnych. Ad ll.3 Uwaga | minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
4. Nalezy wprowadzi¢ zapisy wymagajace przeznaczenia catej powierzchni nisuwzgledniona | ustalonego dia terenu. R .
parteru w planowanej zabudowie na funkcje ustugowe, tak jak to ma miejsce w Adlil.3 We V\_/ska_zanym terenie, nie _zosta_m.e Wwyznaczona
obecnie istniejacych budynkach. Ad .4 Uwa_aga strefa z!_elenl anl'_szpa_ler er(_ew. Nlemnlej w przypadku
nieuwzgledniona |realizacji funkcji mieszkaniowej w zapisach planu
5. Nalezy obnizy¢ wskaznik maksymalnej dopuszczalnej nadziemnej zostanie wprowadzony nakaz realizacji zieleni od strony
intensywnosci zabudowy do 2,5. Ad .5 Uwaga ul. Wielickiej. Dodatkowo pozostaje obowigzek realizaciji
nieuwzgledniona | powierzchni biologicznie czynnej, w tym tej realizowane;j
na gruncie poza obrysem budynkéw. Wskazuje sie
rébwniez, ze nieprzekraczalna linia zabudowy nie
zobowigzuje inwestora do  zabudowy  terenu
bezposrednio w jej granicy (w przeciwienstwie do
obowigzujacej linii zabudowy).
Ad 1ll.4 Zostanie wprowadzony nakaz realizacji funkcji
ustugowej w lokalach potozonych na parterze od strony
ul. Wielickiej.
Ad 1I.5 Zostanie obnizony wskaznik maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy do 3,2 dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz 3,5 dla
zabudowy ustugowej. Nie zostata uwzgledniona
w zakresie obnizenia wartosci do poziomu
proponowanego w uwadze.
14. | 14. | 14.04.2026 C]E

I Uwagi ogdline
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5. 9. 10.
2. Przy finalnym oznaczeniu wysokosci zabudowy, w tym infrastruktury _ o )
telekomunikacyjnej, nalezy uwzglednié potrzebe ochrony sylwety Kopca Adl2.Uwaga |Ad l2. W tracie prac nad aktualizacjg Studium

Krakusa, co znéw nalezy poprzedzi¢ przeprowadzeniem analizy widokowe;.

3. Nalezy wprowadzic¢ zapisy zapewniajgce odpowiednie zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych uwzgledniajace specyfike catej okolicy i wystepujace
tu problemy z zalewaniem.

4. Nalezy zapewni¢ parametry zabudowy w zakresie dostepu do sSwiatta
dziennego oraz zachowania wlasciwych odlegtosci miedzy budynkami, ktore
zagwarantuja wiasciwe i komfortowe warunki uzytkowe i mieszkaniowe.

8. Nalezy zadba¢ o spdjng estetyke elewacji budynkoéw, tak zeby komponowaty
sie z otoczeniem.

Il Uwagi w zakresie terenéw 1MW i 2MW:

1. Nalezy przewidzie¢ szpaler drzew od strony ul. Wielickiej w celu minimalizacji
hatasu i zanieczyszczen komunikacyjnych.

2. Nalezy zwigekszy¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
realizowanej na gruncie rodzimym poza obrysem obiektéw budowlanych (w tym
urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych) do co najmniej 50% (z ustalonych
40% minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla catego terenu)

3. Nalezy obnizy¢ wskaznik maksymalnej naziemnej intensywnosci zabudowy
do 2,5.

Il Uwagi w zakresie terenu 1MW-U (dot. sytuacji nieuwzglednienia pkt. 1 z kategorii

uwagi ogolne):

1. Nalezy zmniejszy¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy do wysokosci obecnego
budynku stojagcego wzdtuz ul. Wielickiej tj. nie wigecej niz 20 metrow.

2. Nalezy zwigekszy¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
realizowanej na gruncie rodzimym poza obrysem obiektéw budowlanych (w tym
urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych) do co najmniej 50% (z ustalonych
40% minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla catego terenu)

3. Nalezy przesuna¢ nieprzekraczalng linie¢ zabudowy od strony ul. Wielickiej, tak
aby umozliwi¢ wprowadzenie strefy zieleni i szpaleru drzew w celu minimalizacji
hatasu i zanieczyszczen komunikacyjnych.

4. Nalezy wprowadzi¢ zapisy wymagajace przeznaczenia catej powierzchni
parteru w planowanej zabudowie na funkcje ustugowe, tak jak to ma miejsce w
obecnie istniejagcych budynkach.
5. Nalezy obnizy¢ wskaznik maksymalnej dopuszczalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy do 2,5.

nieuwzgledniona

Ad 1.3. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.4. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.8. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.1 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.2 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.3 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad Ill.1 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1ll.2 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 111.3 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad lll.4 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad .5 Uwaga
nieuwzgledniona

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Krakowa zostata wykonana
analiza widokowa dla miasta Krakowa (pazdziernik
2020 r.). Wynika z niej, ze wysoko$¢ zabudowy w rejonie
ulicy Wielickiej pozostanie bez wptywu na sylwete Kopca
Krakusa. Ponadto ustalona w planie wysokos¢ zabudowy
nie odbiega od wysokosci wystepujgcej w sasiedztwie
zabudowy.

Ad 1.3. Zapisy odnosnie do zagospodarowania woéd
opadowych i roztopowych zostaty zawarte w §12 ust. 3.
S3 to standardowe zapisy stosowane w sporzgdzanych
miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Ad 1.4. Nie wprowadza sie zapiséw ustalajgcych
odlegtosci miedzy budynkami czy dostepu do Swiatla
dziennego. Zasady w tym =zakresie regulowane sg
przepisami techniczno-budowlanymi.

Ad 1.8. Zapisy odnosnie do elewacji zostaty zawarte w §7
ust. 1iuznaje sie je za wystarczajgce. Nie wprowadza sie
bardziej szczegétowych regulacji w tym zakresie,
pozostawiajgc przestrzen dla kreacji projektanta —
architekta.

Ad 1.1 Ze wzgledu na przebieg infrastruktury technicznej
w tym cieplociggu nie wprowadza sie nakazu
lokalizowania szpaleru drzew wzdtuz ul. Wielickie;.
Pozostawia sie natomiast strefe zieleni, ktéra umozliwi
posadzenie zieleni przyulicznej w miejscach, w ktérych
nie wystapi kolizja z infrastruktura techniczng z zakresu
cieptownictwa.

Ad 1.2 W projekcie planu zostanie zwiekszony udziat
powierzchni biologicznie czynnej realizowanej na gruncie,
poza obrysem obiektéw budowlanych, do 45% z 40%
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
ustalonego dla terenu.

Ad I1.3. Zostanie obnizony wskaznik maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy w terenie 1MW — do
poziomu jaki ustalono dla terenu 2MW - 2,9.

Ad 1.1 Wysoko$¢ zabudowy zostata ustalona zgodnie
z zapisami Studium do 25 m. Wysoko$¢ ta nawigzuje do
nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
realizowanej w rejonie ul. Wielickie;j.

Ad Ill.2 Zostanie zwiekszony udziat powierzchni
biologicznie czynnej realizowanej na gruncie, poza
obrysem obiektéw budowlanych, do 45% z 40%
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
ustalonego dla terenu.

Ad lll.3 We wskazanym terenie, nie zostanie wyznaczona
strefa zieleni ani szpaler drzew. Niemniej w przypadku
realizacji funkcji mieszkaniowej w zapisach planu
zostanie wprowadzony nakaz realizacji zieleni od strony
ul. Wielickiej. Dodatkowo pozostaje obowigzek realizacji
powierzchni biologicznie czynnej, w tym tej realizowanej
na gruncie poza obrysem budynkéw. Wskazuje sie
rébwniez, ze nieprzekraczalna linia zabudowy nie
zobowigzuje inwestora do  zabudowy  terenu
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10.

bezposrednio w jej granicy (w przeciwienstwie do
obowigzujacej linii zabudowy).

Ad 1ll.4 Zostanie wprowadzony nakaz realizacji funkcji
ustugowej w lokalach potozonych na parterze od strony
ul. Wielickiej.

Ad 1I.5 Zostanie obnizony wskaznik maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy do 3,2 dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz 3,5 dla
zabudowy ustugowej. Nie zostata uwzgledniona
w zakresie obnizenia wartosci do poziomu
proponowanego w uwadze.

15.

15.

14.04.2026

| Uwagi ogdlne:

2. Przy finalnym oznaczeniu wysokosci zabudowy, w tym infrastruktury
telekomunikacyjnej, nalezy uwzgledni¢ potrzebe ochrony sylwety Kopca
Krakusa, co znéw nalezy poprzedzié przeprowadzeniem analizy widokowej.

3. Nalezy wprowadzi¢ zapisy zapewniajace odpowiednie zagospodarowanie
wod opadowych i roztopowych uwzgledniajgce specyfike catej okolicy i
wystepujace tu problemy z zalewaniem.

4. Nalezy zapewni¢ parametry zabudowy w zakresie dostepu do swiatla
dziennego oraz zachowania wtasciwych odlegtosci miedzy budynkami, ktore
zagwarantuja wtasciwe i komfortowe warunki uzytkowe i mieszkaniowe.

8. Nalezy zadbac¢ o spodjng estetyke elewacji budynkéw, tak, zeby komponowaty
sie z otoczeniem.

Il Uwagi w zakresie terenow 1MW i 2MW:

1. Nalezy przewidzie¢ szpaler drzew od strony ul. Wielickiej w celu
minimalizacji hatlasu i zanieczyszczen komunikacyjnych.

2. Nalezy zwiekszy¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
realizowanej na gruncie rodzimym poza obrysem obiektéw budowlanych (w
tym urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych) do co najmniej 50% (z
ustalonych 40% minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla
catego terenu).

3. Nalezy obnizy¢ wskaznik maksymalnej naziemnej intensywnosci zabudowy
do 2,5.

4. Nalezy obnizy¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy i rozgraniczy¢ ja w
zaleznosci od potozenia wzgledem otaczajacych ulic. Wysokosé 20m dopusci¢

Ad 1.2. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.3. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.4. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.8. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.1 Uwaga
nieuwzgledniona
Ad 1.2 Uwaga

nieuwzgledniona
Ad I1.3 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.4 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.2, W tracie prac nad aktualizacjg Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Krakowa =zostata wykonana
analiza widokowa dla miasta Krakowa (pazdziernik
2020 r.). Wynika z niej, ze wysoko$¢ zabudowy w rejonie
ulicy Wielickiej pozostanie bez wptywu na sylwete Kopca
Krakusa. Ponadto ustalona w planie wysokos$¢ zabudowy
nie odbiega od wysokosci wystepujgcej w sasiedztwie
zabudowy.

Ad 1.3. Zapisy odnosnie do zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych zostaty zawarte w §12 ust. 3.
S3 to standardowe zapisy stosowane w sporzgdzanych
miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Ad 1.4. Nie wprowadza sie zapiséw ustalajgcych
odlegtosci miedzy budynkami czy dostepu do Swiatla
dziennego. Zasady w tym =zakresie regulowane sg
przepisami techniczno-budowlanymi.

Ad 1.8. Zapisy odnosnie do elewacji zostaty zawarte w §7
ust. 1iuznaje sie je za wystarczajgce. Nie wprowadza sie
bardziej szczegétowych regulacji w tym zakresie,
pozostawiajgc przestrzen dla kreacji projektanta —
architekta.

Ad 1.1 Ze wzgledu na przebieg infrastruktury technicznej
w tym cieptociggu nie wprowadza sie nakazu
lokalizowania szpaleru drzew wzdtuz ul. Wielickie;.
Pozostawia sie natomiast strefe zieleni, ktéra umozliwi
posadzenie zieleni przyulicznej w miejscach, w ktérych
nie wystapi kolizja z infrastruktura techniczng z zakresu
cieptownictwa.

Ad 1.2 W projekcie planu zostanie zwiekszony udziat
powierzchni biologicznie czynnej realizowanej na gruncie,
poza obrysem obiektow budowlanych, do 45% z 40%
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1 2. 3. 5. 9. 10.
jedynie wzdtuz ul. Wielickiej, natomiast od strony ulicy Wodnej i pozostatych minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
obszaréw wewnetrznych terenéw inwestycji — maksymalnie 15m. Ad Il.1 Uwaga ustalonego dla terenu.
nieuwzgledniona |Ad Il.3. Zostanie obnizony wskaznik maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy w terenie 1MW —do
Ad Ill.2 Uwaga poziomu jaki ustalono dla terenu 2MW — 2,9.
nieuwzgledniona | Ad Il.4 Zgodnie z zapisami Studium obszar planu ulega
przeksztatceniom w kierunku zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej o maksymalnej wysokosci do 25 m.
Ill. Uwagi w zakresie terenu 1MW-U (dot. sytuacji nieuwzglednienia pkt. 1 z kategorii Wysokos¢ ta jest zblizona do wysokosci nowej zabudowy
uwagi ogolne): Ad 111.3 Uwaga realizowanej przy ul. Wielickiej.
1. Nalezy rozgraniczy¢ maksymalng wysokosé¢ zabudowy w zaleznosci od nieuwzgledniona | Ad Ill.1 Wysokos¢ zabudowy zostata ustalona zgodnie
potozenia wzgledem otaczajacych ulic. Obecnie projektowang wysokosé 25m z zapisami Studium do 25 m. Wysoko$¢ ta nawigzuje do
dopusci¢ jedynie bezposrednio przy skrzyzowaniu ul. Wielickiej i ul. Ad Ill.4 Uwaga nowej zabudowy  mieszkaniowej  wielorodzinne;j,
Dworcowej. Zabudowa wzdtuz ulicy Drewnianej i Wodnej — maksymalnie 15m. nieuwzgledniona | realizowanej w rejonie ul. Wielickiej.
Takie rozwigzanie pozwoli uksztaltowa¢ nieprzytlaczajacga dominante
architektoniczng wyznaczajaca centralny punkt okolicy i jej najwazniejszego Ad IIl.5 Uwaga Ad Ill.2 Zostanie zwiekszony udziat powierzchni
skrzyzowania. nieuwzgledniona | biologicznie czynnej realizowanej na gruncie, poza
2. Nalezy zwiekszy¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej obrysem obiektéw budowlanych, do 45% z 40%
realizowanej na gruncie rodzimym poza obrysem obiektéw budowlanych (w minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
tym urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych) do co najmniej 50% (z ustalonego dla terenu.
ustalonych 40% minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla Ad IIl.3 We wskazanym terenie, nie zostanie wyznaczona
catego terenu) strefa zieleni ani szpaler drzew. Niemniej w przypadku
3. Nalezy przesuna¢ nieprzekraczalng linie zabudowy od strony ul. Wielickiej, realizacji funkcji mieszkaniowej w zapisach planu
tak aby umozliwic wprowadzenie strefy zieleni i szpaleru drzew w celu zostanie wprowadzony nakaz realizacji zieleni od strony
minimalizacji hatlasu i zanieczyszczen komunikacyjnych. ul. Wielickiej. Dodatkowo pozostaje obowigzek realizacji
4. Nalezy wprowadzi¢ zapisy wymagajace przeznaczenia calej powierzchni powierzchni biologicznie czynnej, w tym tej realizowanej
parteru w planowanej zabudowie na funkcje ustugowe, tak jak to ma miejsce w na gruncie poza obrysem budynkéw. Wskazuje sie
obecnie istniejacych budynkach. rébwniez, ze nieprzekraczalna linia zabudowy nie
5. Nalezy obnizy¢ wskaznik maksymalnej dopuszczalnej nadziemnej zobowigzuje  inwestora do  zabudowy terenu
intensywnosci zabudowy do 2,5 bezposrednio w jej granicy (w przeciwienstwie do
obowigzujacej linii zabudowy).
Ad 1ll.4 Zostanie wprowadzony nakaz realizacji funkcji
ustugowej w lokalach potozonych na parterze od strony
ul. Wielickiej.
Ad L5 Zostanie obnizony wskaznik maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy do 3,2 dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz 3,5 dla
zabudowy ustugowej. Nie zostata uwzgledniona
w zakresie obnizenia wartosci do poziomu
proponowanego w uwadze.
16. | 16. |13.04.2026 [...

| Uwagi ogdline:

2. Przy finalnym oznaczeniu wysokosci zabudowy, w tym infrastruktury
telekomunikacyjnej, nalezy uwzgledni¢ potrzebe ochrony sylwety Kopca
Krakusa, co znéw nalezy poprzedzi¢ przeprowadzeniem analizy widokowe;.

Ad 1.2. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.2. W tracie prac nad aktualizacjg Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Krakowa zostata wykonana
analiza widokowa dla miasta Krakowa (pazdziernik
2020 r.). Wynika z niej, ze wysoko$¢ zabudowy w rejonie
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5.

9.

10.

3. Nalezy wprowadzi¢ zapisy zapewniajace odpowiednie zagospodarowanie
wod opadowych i roztopowych uwzgledniajgce specyfike catej okolicy i
wystepujace tu problemy z zalewaniem.

4. Nalezy zapewni¢ parametry zabudowy w zakresie dostepu do sSwiatla
dziennego oraz zachowania wtasciwych odlegtosci miedzy budynkami, ktore
zagwarantuja wtasciwe i komfortowe warunki uzytkowe i mieszkaniowe.

8. Nalezy zadbac¢ o spdjng estetyke elewacji budynkow, tak, zeby komponowaty
sie z otoczeniem.

Il Uwagi w zakresie terenow 1MW i 2MW:

1. Nalezy przewidzie¢ szpaler drzew od strony ul. Wielickiej w celu
minimalizacji halasu i zanieczyszczeh komunikacyjnych.

2. Nalezy zwiekszy¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
realizowanej na gruncie rodzimym poza obrysem obiektéw budowlanych (w
tym urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych) do co najmniej 50% (z
ustalonych 40% minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla
catego terenu).

3. Nalezy obnizy¢ wskaznik maksymalnej naziemnej intensywnosci zabudowy
do 2,5.

4. Nalezy obnizy¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy i rozgraniczyé¢ jag w
zaleznosci od potozenia wzgledem otaczajacych ulic. Wysokosé 20m dopuscié¢
jedynie wzdtuz ul. Wielickiej, natomiast od strony ulicy Wodnej i pozostatych
obszaréw wewnetrznych terenéw inwestycji — maksymalnie 15m.

Il Uwagi w zakresie terenu 1MW-U (dot. sytuacji nieuwzglednienia pkt. 1 z kategorii
uwagi ogolne):

1. Nalezy rozgraniczy¢é maksymalng wysokos¢ zabudowy w zaleznosci od
potozenia wzgledem otaczajgcych ulic. Obecnie projektowanga wysokos¢ 25m
dopusci¢ jedynie bezposrednio przy skrzyzowaniu ul. Wielickiej i ul.
Dworcowej. Zabudowa wzdtuz ulicy Drewnianej i Wodnej — maksymalnie 15m.
Takie rozwigzanie pozwoli uksztaltowaé¢ nieprzyttaczajagcg dominante
architektoniczng wyznaczajaca centralny punkt okolicy i jej najwazniejszego
skrzyzowania.

2. Nalezy zwiekszy¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
realizowanej na gruncie rodzimym poza obrysem obiektéw budowlanych (w
tym urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych) do co najmniej 50% (z
ustalonych 40% minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla
catego terenu)

3. Nalezy przesunaé nieprzekraczalng linie zabudowy od strony ul. Wielickiej,
tak aby umozliwi¢ wprowadzenie strefy zieleni i szpaleru drzew w celu
minimalizacji hatlasu i zanieczyszczen komunikacyjnych.

4. Nalezy wprowadzi¢ zapisy wymagajace przeznaczenia calej powierzchni
parteru w planowanej zabudowie na funkcje ustugowe, tak jak to ma miejsce w
obecnie istniejacych budynkach.

5. Nalezy obnizy¢ wskaznik maksymalnej dopuszczalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy do 2,5.

Ad 1.3. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.4. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.8. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.1 Uwaga
nieuwzgledniona
Ad 1.2 Uwaga

nieuwzgledniona

Ad I1.3 Uwaga
nieuwzgledniona
Ad 1.4 Uwaga

nieuwzgledniona

Ad Ill.1 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1ll.2 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad .3 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad Ill.4 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad .5 Uwaga
nieuwzgledniona

ulicy Wielickiej pozostanie bez wptywu na sylwete Kopca
Krakusa. Ponadto ustalona w planie wysokos$¢ zabudowy
nie odbiega od wysokosci wystepujgcej w sasiedztwie
zabudowy.

Ad 1.3. Zapisy odnosnie do zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych zostaty zawarte w §12 ust. 3.
S3 to standardowe zapisy stosowane w sporzgdzanych
miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Ad 1.4. Nie wprowadza sie zapiséw ustalajgcych
odlegtosci miedzy budynkami czy dostepu do sSwiatta
dziennego. Zasady w tym zakresie regulowane sg
przepisami techniczno-budowlanymi.

Ad 1.8. Zapisy odnosnie do elewaciji zostaty zawarte w §7
ust. 1iuznaje sie je za wystarczajgce. Nie wprowadza sie
bardziej szczegétowych regulacji w tym zakresie,
pozostawiajgc przestrzen dla kreacji projektanta —
architekta.

Ad 1.1 Ze wzgledu na przebieg infrastruktury technicznej
w tym cieplociggu nie wprowadza sie nakazu
lokalizowania szpaleru drzew wzdtuz ul. Wielickie;.
Pozostawia sie natomiast strefe zieleni, ktéra umozliwi
posadzenie zieleni przyulicznej w miejscach, w ktérych
nie wystapi kolizja z infrastruktura techniczng z zakresu
cieptownictwa.

Ad 1.2 W projekcie planu zostanie zwiekszony udziat
powierzchni biologicznie czynnej realizowanej na gruncie,
poza obrysem obiektéw budowlanych, do 45% z 40%
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
ustalonego dla terenu.

Ad I1.3. Zostanie obnizony wskaznik maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy w terenie 1MW —do
poziomu jaki ustalono dla terenu 2MW - 2,9.

Ad 11.4 Zgodnie z zapisami Studium obszar planu ulega
przeksztatceniom w kierunku zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej o maksymalnej wysokosci do 25 m.
Wysokos¢ ta jest zblizona do wysokosci nowej zabudowy
realizowanej przy ul. Wielickiej.

Ad 1.1 Wysoko$¢ zabudowy zostata ustalona zgodnie
z zapisami Studium do 25 m. Wysokos¢ ta nawigzuje do
nowej zabudowy mieszkaniowej  wielorodzinnej,
realizowanej w rejonie ul. Wielickie;.

Ad Ill.2 Zostanie zwiekszony udziat powierzchni
biologicznie czynnej realizowanej na gruncie, poza
obrysem obiektéw budowlanych, do 45% z 40%
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
ustalonego dla terenu.

Ad IIl.3 We wskazanym terenie, nie zostanie wyznaczona
strefa zieleni ani szpaler drzew. Niemniej w przypadku
realizacji funkcji mieszkaniowej w zapisach planu
zostanie wprowadzony nakaz realizacji zieleni od strony
ul. Wielickiej. Dodatkowo pozostaje obowigzek realizacji
powierzchni biologicznie czynnej, w tym tej realizowanej
na gruncie poza obrysem budynkéw. Wskazuje sie
rébwniez, ze nieprzekraczalna linia zabudowy nie
zobowigzuje inwestora do  zabudowy  terenu
bezposrednio w jej granicy (w przeciwienstwie do
obowigzujacej linii zabudowy).

Ad 1ll.4 Zostanie wprowadzony nakaz realizacji funkcji
ustugowej w lokalach potozonych na parterze od strony
ul. Wielickiej.

Ad L5 Zostanie obnizony wskaznik maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy do 3,2 dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz 3,5 dla
zabudowy ustugowej. Nie zostata uwzgledniona
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1 2. 3. 5. 6. 9. 10.
w zakresie obnizenia wartosci do poziomu
proponowanego w uwadze.
17. | 17. | 14.04.2026 LUE
| Uwagi ogdlne:
2. Przy finalnym oznaczeniu wysokosci zabudowy, w tym infrastruktury Ad 1.2. Uwaga Ad 1.2 W tracie prac nad aktualizacjg Studium

telekomunikacyjnej, nalezy uwzgledni¢ potrzebe ochrony sylwety Kopca
Krakusa, co znéw nalezy poprzedzi¢ przeprowadzeniem analizy widokowej.

3. Nakaza¢ inwestorom pelnego zagospodarowania woéd opadowych
i roztopowych na dziatce.

4. Nakaza¢ inwestorowi zapewnienie minimum 2 miejsc postojowych na 1 lokal
mieszkalny, na terenie inwestycji dla kazdego z lokali mieszkalnych.

5. Nalezy zapewni¢ parametry zabudowy w zakresie dostepu do swiatla
dziennego oraz zachowania wiasciwych odlegtosci miedzy budynkami, ktére
zagwarantuja wlasciwe i komfortowe warunki uzytkowe i mieszkaniowe

9. Nalezy zadba¢ o spojng estetyke elewacji budynkow, tak zeby komponowaty
sie z otoczeniem.

Il Uwagi w zakresie terenéw 1MW i 2MW

1. Nalezy przewidzie¢ szpaler drzew od strony ul. Wielickiej w celu minimalizacji
hatasu i zanieczyszczen komunikacyjnych.

2. Nalezy zwiekszy¢é minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
realizowanej na gruncie rodzimym poza obrysem obiektow budowlanych (w tym
urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych) do co najmniej 60% powierzchni
dziatki (z ustalonych 40% minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej dla catego terenu)

3. Nakazac¢ inwestorowi petnego zagospodarowania wod opadowych na dziatce.

4. Nalezy obnizy¢ wskaznik maksymalnej naziemnej intensywnosci zabudowy
do 2,5.

Il Uwagi w zakresie terenu 1MW-U (dot. sytuaciji nieuwzglednienia pkt. 1 z kategorii

uwagi ogolne):

nieuwzgledniona

Ad 1.3. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.4. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.5 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.9. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.1 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.2 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1.3 Uwaga
nieuwzgledniona
Ad 1.4 Uwaga

nieuwzgledniona

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Krakowa =zostata wykonana
analiza widokowa dla miasta Krakowa (pazdziernik
2020 r.). Wynika z niej, ze wysoko$¢ zabudowy w rejonie
ulicy Wielickiej pozostanie bez wptywu na sylwete Kopca
Krakusa. Ponadto ustalona w planie wysokos$¢ zabudowy
nie odbiega od wysokosci wystepujgcej w sasiedztwie
zabudowy

Ad 1.3. Zapisy odnosnie do zagospodarowania woéd
opadowych i roztopowych zostaty zawarte w §12 ust. 3.
S3 to standardowe zapisy stosowane w sporzgdzanych
miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Ad 1.4 Zapisy odnos$nie do liczby miejsc parkingowych
ustalone sg zgodnie z uchwatg Nr LIII/723/12 Rady
Miasta Krakowa w sprawie przyjecia programu
parkingowego dla Miasta Krakowa.

Ad 15 Nie wprowadza sie zapiséw ustalajgcych
odlegtosci miedzy budynkami czy dostepu do sSwiatta
dziennego. Zasady w tym zakresie regulowane sg
przepisami techniczno-budowlanymi.

Ad 1.9 Zapisy odnosnie do elewac;ji zostaly zawarte w §7
ust. 1iuznaje sie je za wystarczajgce. Nie wprowadza sie
bardziej szczegétowych regulacji w tym zakresie,
pozostawiajgc przestrzen dla kreacji projektanta —
architekta.

Ad 1.1 Ze wzgledu na przebieg infrastruktury technicznej
w tym cieplociggu nie wprowadza sie nakazu
lokalizowania szpaleru drzew wzdtuz ul. Wielickiej.
Pozostawia sie natomiast strefe zieleni.

Ad 1.2 Zostanie zwiekszony udziat powierzchni
biologicznie czynnej realizowanej na gruncie, poza
obrysem obiektéw budowlanych, do 45% z 40%
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
ustalonego dla terenu.

Ad 1.3 Zapisy odnosnie do zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych zostaty zawarte w §12 ust. 3.
S3 to standardowe zapisy stosowane w sporzgdzanych
miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.
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1 2. 3. 5. 6. 9. 10.
. L 2 - Ad .1 Uwaga |Ad Il.4. Zostanie obnizony wskaznik maksymalnej
1. Nalezy zmniejszyc maksymaln_q wy§ol_(os_c_ _zal:!udo_wy .d(.’. wysokgsm nieuwzgledniona | nadziemnej intensywnosci zabudowy w terenie 1MW —do
obecnego budynku stojgcego wzdtuz ul. Wielickiej tj. nie wiecej niz 20 metrow. poziomu jaki ustalono dla terenu 2MW — 2,9.
2. Nalezy zwigkszyé minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej Ad .2 Uwaga | Ad lll.1 Wysokos¢ zabudowy zostata ustalona zgodnie
realizowanej na gruncie rodzimym poza obrysem obiektéw budowlanych (w tym nieuwzgledniona | z zapisami Studium do 25 m. Wysokosc¢ ta jest zblizona
urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych) do co najmniej 60% powierzchni do nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
dziatki. (z ustalonych 40% minimalnego udzialu powierzchni biologicznie realizowanej w rejonie ul. Wielickiej.
czynnej dla calego terenu). Ad lll.2 Zostanie zwiekszony udziat powierzchni
. . . i . biologicznie czynnej realizowanej na gruncie rodzimym
3. Nakaza¢ inwestorowi petnego zagospodarowania wod opadowych na dziatce Ad 111.3 Uwaga do 45% z 40% minimalnego udzialu powierzchni
4. Nalezy przesunaé nieprzekraczalng linie zabudowy od strony ul. Wielickiej, nieuwzgledniona | biologicznie czynnej. .
tak aby umozliwié wprowadzenie strefy zieleni i szpaleru drzew w celu Ad 1I1.3 Zapisy odnosnie do zagospodarowania wod
minimalizacji hatasu i zanieczyszczen komunikacyjnych. Ad .4 Uwgga opadowych i roztopowych zostaty zawarte w §12 ust._ 3.
nieuwzgledniona |Sg to standardowe zapisy stosowane we wszystkich
5. Nalezy wprowadzi¢ zapisy wymagajgce przeznaczenia calej powierzchni miejscowych planach zagospodarowania
parteru w planowanej zabudowie na funkcje ustugowe, tak jak to ma miejsce w Ad IIl.5 Uwaga przestrzennego.
obecnie istniejacych budynkach. nieuwzgledniona | Ad lll.4 We wskazanym terenie nie zostanie wyznaczona
6. Nalez e, . . . . . Ad 111.6 Uwaga strefa zieleni ani szpaler drzew. Niemniej w przypadku
. alezy obnizy¢ wskaznik maksymalnej dopuszczalnej nadziemnej . . T - . - . .
intensywnosci zabudowy do 2,5 nieuwzgledniona reallzapjl funkcji mleszkanlowqj Wzgplsgch planu
zostanie wprowadzony nakaz realizacji zieleni od strony
ul. Wielickiej. Dodatkowo pozostaje obowigzek realizacji
powierzchni biologicznie czynnej, w tym tej realizowanej
na gruncie poza obrysem budynkéw. Wskazuje sie
rébwniez, ze nieprzekraczalna linia zabudowy nie
zobowigzuje inwestora do  zabudowy  terenu
bezposrednio w jej granicy (w przeciwienstwie do
obowigzujacej linii zabudowy).
Ad .5 Zostanie wprowadzony nakaz realizacji funkcji
ustugowej w lokalach potozonych na parterze od strony
ul. Wielickiej.
Ad IlIl.6 W celu ksztattowania tadu przestrzennego
wskaznik dla tego terenu dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej zostat ustalony jednolicie, tak jak dla
pozostatych terendw na poziomie — 2,9. W przypadku
realizacji zabudowy ustugowej — 3.5.
18. | 18. |02.04.2026 [...]*
19. | 19. |26.03.2026 [...]*

1. Ustalenie dla catlego obszaru 1MW-U nakazu przeznaczenia 100%
powierzchni uzytkowej nadziemnej pod funkcje biurowo-ustugowa. Wnosze o
catkowite wykluczenie funkcji mieszkaniowej na tym terenie oraz zmiane
przeznaczenia tego sektora na funkcje wytacznie ustugowg (U) w celu ochrony
istniejagcych tam licznych miejsc pracy i zapewnienia zréwnowazonego
rozwoju dzielnicy.

2. Zmiane przeznaczenia terenéw 1MW oraz 2MW na tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej (MW-U) wraz 2z wprowadzeniem zapisu o
obligatoryjnym (obowigzkowym) przeznaczeniu pierwszej kondygnacji
nadziemnej (parteru) pod funkcje ustugowa w pierzejach wzdtuz ulicy
Wielickiej oraz ulicy Wodnej.

Ad 1. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 2. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1. Zapisy planu realizujg kierunki zmian wyznaczone
w Studium: ,istniejgca zabudowa wzdtuz ul. Wielickiej do
przeksztatcen i uzupetnien w kierunku zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej”.

Ad 2. Zostanie wprowadzony nakazu realizacji ustug
w parterze od strony ul. Wielickiej w terenach 2MW
i IMW-U. W terenie 1MW, ze wzgledu na rdznice
w poziomie terenu dziatki oraz ulicy Wielickiej, zostanie
wprowadzone jedynie dopuszczenie ustug w parterze.
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1 2. 3. 5. 6. 9. 10.

20. | 20. |29.03.2026 L E [KOREKTA PISMA]
W zwigzku z trwajgcymi konsultacjami spotecznymi do projektu Zintegrowanego
Planu Inwestycyjnego obszaru ,Rejon ulicy Wielickiej” wnosze o:
1. Ustalenie dla calego obszaru 1MW-U nakazu przeznaczenia 100% Ad 1. Uwaga Ad 1. Zapisy planu realizujg kierunki zmian wyznaczone
powierzchni uzytkowej nadziemnej pod funkcje biurowo-ustugowa. Wnosze nieuwzgledniona |w Studium: ,istniejgca zabudowa wzdtuz ul. Wielickiej do
o catkowite wykluczenie funkcji mieszkaniowej na tym terenie oraz zmiane przeksztatcen i uzupetnien w kierunku zabudowy
przeznaczenia tego sektora na funkcje wylacznie ustugowa (U) w celu ochrony mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej”.
istniejacych tam licznych miejsc pracy i zapewnienia zréwnowazonego
rozwoju dzielnicy.
2. Zmiane przeznaczenia terenéw 1MW oraz 2MW na tereny zabudowy Ad 2. Uwaga Ad 2. Zostanie wprowadzony nakazu realizacji ustug
mieszkaniowo-ustugowej (MW-U) wraz z wprowadzeniem zapisu nieuwzgledniona |w parterze od strony ul. Wielickiej w terenach 2MW
o obligatoryjnym (obowigzkowym) przeznaczeniu pierwszej kondygnacji i TIMW-U. W terenie 1MW, ze wzgledu na rdéznice
nadziemnej (parteru) pod funkcje ustugowag w pierzejach wzdtuz ulicy w poziomie terenu dziatki oraz ulicy Wielickiej, zostanie
Wielickiej oraz ulicy Wodnej. wprowadzone jedynie dopuszczenie ustug w parterze.

21. | 21. [28.03.2026 LU]E Ad 3. Zostanie wprowadzony nakaz realizacji funkcji

3) o to by w nowej inwestycji mieszkaniowej na parterze znalazty si¢ lokale
ustugowe przeznaczone np. na gastronomie, kulture, handel oraz ustugi. Do
rozwazenia jest wyznaczenie w bezposrednim sasiedztwie miejsca pod
niewielki lokalny bazarek.

Ad 3. Uwaga
nieuwzgledniona

ustugowej w lokalach potozonych na parterze od strony
ul. Wielickiej w terenach 2MW i 1TMW-U. W terenie 1MW,
ze wzgledu na réznice w poziomie terenu dziatki oraz
ulicy Wielickiej, zostanie wprowadzone jedynie
dopuszczenie ustug w parterze.

Lokalizacja ,bazarku” nie jest mozliwa w ramach
procedowanego planu, gdyz przedmiotem tego planu sg
inne formy zagospodarowania i funkcji. Niemniej na tym
obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktéry wyznacza w sasiedztwie tereny
ustug. Ponad to w sasiedztwie sporzgdzanego planu
procedowane sg inne zintegrowane plany inwestycyjne,
w ktérych inwestycje uzupetniajgce bedg przedmiotem
negocjac;ji.
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5.

9.

10.

5) o to, zeby dach inwestycji mieszkaniowej pokryty byt trawnikiem lub innego
rodzaju zielenia,

Ad 5. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 5. Zapisy planu uwzgledniajg mozliwos¢ realizacji
zielonego dachu, ale nie naktadajg takiego obowigzku.
Realizacja dachu zielonego jest jednoczesnie realizacjg
wskaznika udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
ktéra w miare mozliwosci lepiej aby byta ksztattowana na
gruncie, gdyz umozliwia petng wegetacje roslin.

22.

22.

13.04.2026

[..

J*

Whnioskuje o wyznaczenie dopuszczalnego wskaznika nadziemnej
intensywnosci zabudowy nie wyzszego niz 3,0.

23/13 obr 52
Podgérze

1MW-U

Uwaga
nieuwzgledniona

Zostanie obnizony wskaznik maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy do 3,2 dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz 3,5 dla zabudowy
ustugowe;.

23.

23.

13.04.2026

[..

J*

Uwagi ogdlne:

3. Nalezy przeprowadzi¢ dodatkowe ostony przeciwhatasowe.

Ad 3. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 3. W §15 ust. 1 pkt 8 projektu planu ustalono, ze
elementami wyposazenia terendéw sg urzgdzenia i obiekty
ochrony akustycznej. Natomiast kwestie zastosowania
konkretnych ~ zabezpieczen przed hatasem sa
rozstrzygane na etapie pozwolenia na budowe. Nalezy
dodatkowo pamietaé, ze dopodki ul. Wielicka petni role
tacznika miedzy dzielnicami, zabudowa bedzie narazona
na nadmierny hatas.

24.

24.

14.04.2026

[..

J*

Whnosi o:

2. Prosze o uwzglednienie obecnie istniejacej zieleni do projektu a nie
odwrotnie. Dosadzenie rekompensacyjne nie sg wystarczajace. Nie zrownowaza
straty biologicznej i bioréznorodnosci tego miejsca.

Ad 2. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 2. W planie zostatly wyznaczone strefy zieleni, ktére
uwzgledniajg czesciowo réwniez zielen istniejgcg. Nalezy
zwréci¢ uwage, ze tereny te sg w znacznym stopniu
zabudowane i utwardzone, a obecnie obowigzujacy mpzp
+Wielicka - Wschod” ustala dla nich udziat powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie min. 30% w terenie
1MW i 2MW (teren U.5 w planie obowigzujgcym)
a w terenie TMW-U (U.16) - 20%. Ustalony w projekcie
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planu minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
jest zatem wyZzszy niz obecnie wymagany.
Ad 4. Uwaga Ad 4. Ze wzgledu na geomorfologiczne potozenie
4. Nalezy uwzglednié zmiany w przeplywie powietrza w momencie kiedy nieuwzgledniona | Krakowa, co przekifada sie na site, rodzaj i czestotliwosé
pojawia sie nowe zabudowania i uwzglednié te zmiany w projekcie — np. obnizyé wiejgcych tu wiatréw, w Krakowie nie ma korytarzy
zabudowe aby nie ograniczaé przeptywu powietrza. przewietrzajgcych miasto, sg jedynie obszary wymiany
. . . . . . Ad 5. Uwaga powietrza zlokalizowane wzdtuz rzek. Dlatego nie obniza
5._ _Zwugkszona ges_tosc zal_a_udowy zm_eksza_l zanieczyszczania pom_netrza w tym nieuwzgledniona |sie wysokosci zabudowy, ktére sa analogiczne do
miejscu a w obecnej sytuacji w Krakowie to jest tematem/uwaga priorytetowa. wysokosci nowej zabudowy realizowanej w sasiedztwie.
6. Gestosé zabudowy powinna uwzgledniaé ilo$é terenu zielonego na tym Ad 6. Uwaga Ad 5. Nalezy zwréci¢ uwage, ze obecnie obowigzujacy
obszarze i w pow. biologicznie czynnej aby nie byly tylko mierzone na m? tylko nieuwzgledniona | miejscowy plan  zagospodarowania przestrzennego
uwzgledniajace rodzaj zieleni, ktéra ma mozliwo$é tam sie przyjaé i rosnaé nie 1 obszaru ,Wielicka — Wschod” ustala w obszarze
rok tylko dziesigciolecia. .Ad 7. Uwaga sporzgdzanego pla.nu maksymalny wskaznik pOW|erzchf1|
nieuwzgledniona |zabudowy na poziomie 60%. W sporzgdzanym planie
7. Prosze uwzglednic¢ retencje wody na tym terenie, w dobie zmieniajgcego sie wskaznik ten jest obnizony do 40% w terenach 1MW
klimatu. i 2MW oraz 50% w terenie TMW-U.
Ad 6. Uwaga zostata uwzgledniona czesciowo gdyz
udziat powierzchni biologicznie czynnej na gruncie poza
obrysem budynkéw zostanie zwiekszony do 45%.
9. Nieuwzgledniona, gdyz nie wprowadza sie innych zmian.
Dodatkowo w kazdym terenie zostata wyznaczona strefa
zieleni.
Ad 7. Nie wprowadza sie zmian w projekcie gdyz zapisy
dotyczgce retencji wody zostaly juz zawarte w §12 ust. 3
pkt6i7.
25. | 25. [14.04.2026 LUE Ad 1. Uwaga Ad 1. Nie wprowadza sie zapisow ustalajgcych odlegtosci

1. Zapewnienie odpowiednich parametréw zabudowy Nalezy zagwarantowa¢ takie
odlegltosci pomiedzy budynkami oraz ich wysokosci, ktére zapewnia
odpowiedni dostep do sSwiatta dziennego, wtasciwe warunki mieszkaniowe
oraz niepogorszenie dotychczasowego standardu zycia mieszkancow
istniejacej zabudowy.

4. Zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych

6. Zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnej Zwraca sie uwage na
konieczno$¢ zwiekszenia minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej realizowanej na gruncie rodzimym poza obrysem obiektow
budowlanych do co najmniej 50%. Zwiekszenie tego wskaznika jest niezbedne dla
poprawy retencji wéd opadowych, ograniczenia efektu miejskiej wyspy ciepta oraz
zapewnienia wifasciwych warunkoéw srodowiskowych. Nalezy tez przewidzieé
szpaler drzew od strony ul. Wielickiej w celu ograniczenia hatlasu oraz
zanieczyszczen komunikacyjnych, a takze poprawy  warunkéw
mikroklimatycznych w otoczeniu zabudowy.

nieuwzgledniona

Ad 4. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 6. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 7. Uwaga
nieuwzgledniona

miedzy budynkami czy dostepu do swiatta gdyz sg to
kwestie wystarczajgco uregulowane przez przepisy
odrebne. Nalezy dodatkowo zwrdci¢ uwage, ze obecnie
obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Wielicka — Wschéd” ustala w
obszarze sporzgdzanego planu maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy na poziomie 60%.
W sporzadzanym planie wskaznik ten jest obnizony do
40% w terenach 1MW i 2MW oraz 50% w terenie 1MW-
U. Podobnie ksztattuje sie minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej. W obowigzujgcym planie wynosi on
20% - 30% a w sporzadzanym 40%.

Ad 4. Zapisy odnosnie do liczby miejsc parkingowych
ustalone sg zgodnie z uchwatg Nr LIII/723/12 Rady
Miasta Krakowa w sprawie przyjecia programu
parkingowego dla Miasta Krakowa.

Ad 6. Uwaga zostata uwzgledniona czes$ciowo. Zostanie
zwiekszony udziat powierzchni biologicznie czynnej
realizowanej na gruncie rodzimym do 45% z 40%
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. W
1MW-U w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej zostanie wprowadzona strefa zieleni od
strony ul. Wielickiej. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
wprowadzenia szpaleru drzew. Ze wzgledu na przebieg
infrastruktury technicznej w tym cieptociggu nie
wprowadza sie nakazu lokalizowania szpaleru drzew
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7. Utrzymanie wtasciwych warunkow srodowiskowych i przewietrzania Zwraca gzclj;l;lz ul. Wielickiej. Pozostawia sie natomiast strefe

sie uwage nha koniecznos¢ analizy wpiywu planowanej_ zabusjt?wy_l na Ad 8. Uwaga Ad 7. Ze wzgledu na geomorfologiczne potozenie

pr;eW|etrz.am|e obszaru_ oraz ryzyko pows?anl_a tz“{' (_efektu I_(anlonu ml_ejskleg?, nieuwzgledniona | Krakowa, co przekfada si¢ na site, rodzaj i czestotliwos¢

ktory moze prowadzi¢ __do pogorszenia jakosci powietrza, zwiekszenia wiejacych tu wiatrow, w Krakowie nie ma korytarzy

temperatur oraz kumulacji zanieczyszczen. przewietrzajgcych miasto, sg jedynie obszary wymiany

8. Zagwarantowanie zaplecza ustugowego Wskazane jest zagwarantowanie powietrza zlokalizowane wzdtuz rzek. Dlatego nie obniza

przeznaczenia lokali w planowanych inwestycjach zlokalizowanych na sie wysokosci zabudowy, ktdre sg analogiczne do

parterze od strony ulicy na cele ustugowe, zamiast polegaé¢ w tej kwestii Ad 9. Uwaga wysokosci nowej zabudowy realizowanej juz w rejonie ul.

wylacznie na dobrej woli dewelopera. nieuwzgledniona | Wielickiej.

. L. . . L Ad 8. Zostanie wprowadzony nakaz realizacji funkcji

9. Ogr?nlczen_le |nt_en_sywnosm z’at_,udowy nalezy OanZYC maksymalny ustugowej w lokalach potozonych na parterze od strony

wskaznik naziemnej _ intensywnosci zabudowy do poziomu 2,5 oraz ul. Wielickiej w terenach 2MW i TMW-U. W terenie 1MW

maksymalng wysokos¢ zabudowy do 20 m, poniewaz obecne parametry nie wprowadza sie nakazu lokali ustugowych ze wzgledu

prowadzg do nadmiernego zageszczenia zabudowy oraz istotnego pogorszenia na

warunkow zycia mieszkancow terendw sgsiednich. Ad 9. W celu ksztaltowania tadu przestrzennego
wskaznik zostat ustalony jednolicie dla terenu 1MW, 2MW
- 2,9. W terenie TMW-U dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 3,2 a dla zabudowy ustugowej 3,5.
Wysoko$¢ zabudowy zostata ustalona zgodnie
z zapisami Studium do 25 m. Wysokos¢ ta jest zblizona
do nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
realizowanej w rejonie ul. Wielickie;.

26. | 26. |10.04.2026 [...]*
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1 i 2 ustawy PZP wynika, ze ZPI (jako szczegdlna forma planu miejscowego)
obejmuje obszar inwestycji gtdwnej oraz inwestycji uzupetniajgcej. Cho¢ ustawa nie
wymaga, by tereny te ze sobg sgsiadowaty (stykaty sie granicami), musza one
tworzy¢ logiczng cato$¢ w ramach jednego projektu planistycznego. Cho¢ ustawa
daje pewng swobode w definiowaniu ,potrzeb spotecznosci lokalnej”, orzecznictwo
i doktryna wskazujg, ze swiadczenia inwestora nie mogg by¢ catkowicie oderwane
od wptywu, jaki inwestycja gtdbwna wywiera na otoczenie (np. zwiekszone
zapotrzebowanie na drogi, poprawe warunkow komunikacyjnych, zwigkszenie
miejsc parkingowych, zwiekszenie obszaréw zieleni miejskiej, zmniejszenie poziomu
hatasu). Cho¢ inwestycja uzupetniajgca moze znajdowac sie w innej czesci miasta
niz gtéwna (np. miejsca parkingowe w innej czesci osiedla), to caty ten obszar musi
zostaé objety jednym ZPI. Oznacza to, ze granice planu w uchwale RMK (umowie
urbanistycznej) powinny objgé obie te, nawet fizycznie odseparowane, lokalizacje.
Tak jak umowa urbanistyczna okresla szczegétowo lokal ustugowy przekazywany
przez Inwestora | na utworzenie fili Biblioteki Krakowskiej tak samo umowa powinna
podobnie okresla¢ lokalizacje nabywanych lokali mieszkalnych, ich liczbe, wielkos¢,
czy bedg w stanie deweloperskim czy wykonczone itp. Brak wskazania w umowie
tych informacji moze wskazywaé¢ na brak transparentnosci dziatania Miasta w tym
zakresie.

Il. Realizacja tak intensywnych inwestycji na osiedlu ,KABEL” w bezposrednim jak
i dalszym sagsiedztwie obecnie istniejacej zabudowy spowoduje pogorszenie
warunkéw bytowych i spotecznych mieszkancéw tego osiedla jak i mieszkancow
nowo zrealizowanych inwestycji na przedmiotowych dziatkach. Spowoduje to
utrudnienia zwigzane z dalszym utrudnieniem i ograniczeniem ruchu lokalnego,
zwiekszenie ucigzliwosci zycia codziennego w postaci zwiekszonego hatasu,
brakiem miejsc parkingowych, emisji spalin. Obecnie istniejgca infrastruktura
drogowa kompletnie nie jest dostosowana na tak intensywng zabudowe tego
obszaru. W zwigzku z powyzszym wnioskuje o:

1) Zawarcie w umowie urbanistycznej klauzuli zakazujgcej przeznaczenie lokali
mieszkalnych powstatych w planowanych inwestycjach na wszystkich trzech
dziatkach na cele prowadzenia dzialalnosci gospodarczej w zakresie wynajmu
instytucjonalnego (korporacyjnego). Spétka RECAP SPV 11 Sp. z o.0. jest
typowa spotkg celowg do realizacji konkretnej inwestyciji, ktéra powstata niedawno,
nie posiada majgtku, nie posiada pracownikéw, nie prowadzita zadnej dziatalnosci.
Udziatowcem RECAP SPV 11 Sp. z o0.0. jest spotka RESI Capital S.A., ktérej z kolei
akcjonariuszem jest CAVATINA Group S.A. Z powyzszego wynika, ze inwestor
RECAP planujacy inwestycje budowy okoto 300 mieszkan na dziatce 140/29 nalezy
do grupy CAVATINA, z informacji internetowych wynika ze grupa CAVATINA
prowadzi dziatalno$¢ m.in. w sektorze PRS (Private Rented Sector), znany w Polsce
jako najem instytucjonalny (korporacyjny). W ramach tej dziatalnosci cate budynki
lub duze pakiety lokali nalezg do jednego wtasciciela i sg zarzgdzane w sposob
zorganizowany. Lokale te stuzg do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
w zakresie wynajmu mieszkan na rzecz osob fizycznych (bezposrednio) lub na rzecz
miedzynarodowych firm, kidére wynajmujg te mieszkania dla swoich pracownikow
z innych krajow delegowanych do pracy w swoich oddziatach znajdujgcych sie
w Krakowie. Z powyzszego moze wynika¢, ze zamiarem inwestora nie jest budowa
lokali mieszkalnych dla mieszkancow Krakowa w celu zaspokojenia ich potrzeb
mieszkaniowych, a jedynie prowadzenie zarobkowej dziatalnosci gospodarczej.
Potocznie inwestycja taka ma charakter zblizony do hotelu pracowniczego.
Powstanie takiej inwestycji na osiedlu ,KABEL”, ktére jest stosunkowo matym
spokojnym osiedlem powstatym w latach 60-tych, koliduje z intensywnym
charakterem obiektéw zamieszkania zbiorowego. Poza tym z lokali na wynajem
instytucjonalny w wiekszosci korzystajg pracownicy z zagranicy czesto z catymi
rodzinami jak np. hindusi, muzutmanie, tj. o innej kulturze co moze kolidowac¢ ze
spotecznoscig starszej czesci tego osiedla, ktéra jest zamieszkana w wiekszosci
przez starsze osoby. Wedtug miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wymieniona dziatka jest przeznaczona pod zabudowe wielorodzinng, a ,hotel
pracowniczy” jako budynek ustugowy zamieszkania zbiorowego moze naruszac te
zatozenia. Natomiast dziatka 29/13 nalezgca do inwestora MIX Group oznaczona
symbolem 1MW-U, ktéra ma by¢ najbardziej intensywnie zabudowana wzgledem
pozostatych dziatek rowniez moze wskazywac, ze zamiarem inwestora moze by¢
budowa lokali pod wynajem zbiorowy. Powstanie na przedmiotowych dziatkach lokali
pod wynajem instytucjonalny moze wynika z korzystnego potozenia tych dziatek, tj.
blisko dworca kolejowego Krakéw-Ptaszow, z ktdrego jest dobre potgczenie
z lotniskiem Krakow-Balice. Dobre potgczenie komunikacyjne z centrum miasta
i innymi dzielnicami. Nalezy doda¢, ze sprzeciw mieszkancow osiedla ,KABEL”
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dotyczy gtéwnie lokalizacji samej inwestycji tego rodzaju, tj. na terenie tego osiedla.
Grupa CAVATINA obecnie zrealizowata inwestycje budowy dwoch budynkow
wielorodzinnych, ok. 120 mieszkan w rejonie Zabtocia przy ul. Pana Tadeusza, ktore
w wiekszosci zostaty w catosci wykonczone, umeblowane i przeznaczone na
wynajem. Powstanie inwestycji tego rodzaju w tej dzielnicy jest zasadne z tego
powodu, ze osiedle w tej czesci jest zabudowane nowymi budynkami mieszkalnymi
i w duzej czesci biurowcami powstatymi w przeciggu kilku lat. Ponadto nalezy mie¢
na uwadze o mozliwych konsekwencjach takiej zabudowy w przysztosci. Za
kilkanascie lat dziatalnos¢ w zakresie wynajmu instytucjonalnego moze okazac sie
nieoptacalna dla inwestora. Tak jak to teraz ma miejsce w przypadku biurowcoéw Mix
Biura przy ul. Wielickiej na dziatce nr 29/13. Przez ponad 10 lat budynki byty
wykorzystywane na wynajem lokali biurowych, a obecnie inwestor zmienia ich
przeznaczenie na cele mieszkalne. Za kilkanascie lat moze sie okaza¢, ze wynajem
instytucjonalny bedzie nieoptacalny dla inwestorébw i mogg sprzeda¢ lokale
mieszkalne osobom fizycznym lub sprzeda¢ (wynajgé) cate budynki instytucji
panstwowej. Za kilkanascie lat moze sie okazaé, ze nie bedzie tak duzego
zapotrzebowania na mieszkania ze strony indywidualnych oséb fizycznych.
Natomiast w przysztosci moze sie pojawi¢ mozliwos¢ zakwaterowania w tych
budynkach uchodzcow. Z funduszu unijnego FAMI (Azylu, Migracji i Integracji) na
lata 2021-2027 przewidziano budzet ok. 10 mld. euro dla rzgdéw panstw na m.in.
wsparcie finansowe dla uchodzcéw wynajmujgcych mieszkania. W kolejnych latach
program ten z pewnoscig bedzie kontynuowany.

2) Rozbudowe okolicznych drég dojazdowych wraz z budowa dodatkowego
skrzyzowania z ulicg Wielickg od wschodniej czesci os. ,,KABEL” na ktorej jest
realizowana inwestycja, tak aby byla mozliwos¢ wyjazdu z osiedla
lewoskretnego na ul. Wielicka w celu unikniecia paralizu komunikacyjnego.
Srodki finansowe na realizacje tych dziatan przeznaczyé z wktadu finansowego
Inwestorow przekazywanego w ramach inwestycji uzupetniajgcej. Obecnie
w godzinach szczytu komunikacyjnego na ulicy Dworcowej pojawig sie utrudnienia
z wyjazdem na lewo w ul. Wielickg i z pewnoscig ulegnie znacznemu zwiekszeniu
po realizacji trzech duzych inwestycji w obszarze ZPI ,Rejon Wielicka” oraz kolejnych
inwestycji na tej czesci osiedla ,KABEL” jak olbrzymia inwestycja ,Rejon ulic
Wielickiej i Prokocimskiej” oraz inwestycja w ,Rejon Wielicka 30 w Krakowie”.
Pierwszy wniosek inwestora ztozony w 2025 r. zostat wycofany, ale 30 marca 2026
r. zostat ztozony kolejny wniosek, z tego wynika ze inwestor jest zdecydowany do
realizacji tej inwestycji. Na catej dtugosci wschodniej czesci osiedla KABEL (1,3 km)
wzdtuz ulicy Wielickiej od terenu firmy Tele-Fonika Kabel S.A. do wiaduktu
kolejowego przy stacji kolejowej Krakéw -Podgérze obecnie istnieje pie¢ wyjazdow
z tego osiedla prawoskretnych i tylko jeden wyjazd lewoskretny. Ulica Drewniana jest
wagska drogg o charakterze lokalnym, ktéra juz teraz nie jest w stanie przyjgc
obecnego natezenia ruchu w godzinach szczytu komunikacyjnego. Wprowadzenie
dodatkowego potoku pojazdéw z nowej inwestycji o duzej intensywnosci zabudowy
(szczegodlnie dziatki 23/13) doprowadzi do catkowitego paralizu tej ulicy oraz
skrzyzowania z ul. Wielickg. Whnioskuje o zaprojektowanie alternatywnego dojazdu
bezposrednio od strony gtéwnych arterii. Z uwagi na planowane inwestycje
w szczegolnosci na dwoch dziatkach, tj. 131/1 i 140/29 wskazane bytoby utworzenie
nowego skrzyzowania z ul. Wielickg na poziomie ul. Jerozolimskiej z mozliwo$cig
wyjazdu lewoskretnego ze wschodniej czesci osiedla realizacji inwestycji. Nowe
skrzyzowanie mogtoby réwniez powsta¢ na wysokosci ul. Ludowej. W rejonie tym na
wschodniej czesci osiedla znajduje sie droga dojazdowa od strony Urzedu Miasta
Krakowa ul. Wielicka 28a. Od 2011 r. wyjazd jak i wjazd na ulice Wielickg zostat
zablokowany, a we wczesniejszych latach byt mozliwy wyjazd na ul. Wielickg. Nie
kwestionujgc samej realizacji inwestycji to uwazam jednak, ze jej realizacji nie
powinna w tak znaczny sposéb powodowaé pogorszenie warunkéw spoteczno-
bytowych mieszkancow obszaru, na ktéorym ma by¢ ona realizowana. Tak istotna
planowana intensywna w tej okolicy inwestycja moze w przyszto$ci wptywac na
realizacji inwestycji na sgsiednich dziatkach, co spowoduje dalsze znaczne
pogorszenie warunkéw bytowych. Utrudnienia z przejazdem przez ul. Dworcowg
z pewnoscig powstang po realizacji inwestycji wg. ZPl ,Rejon ulic Wielickiej
i Prokocimskiej”, na ktora wedtug przyjetych parametrow zabudowy bedzie bardzo
intensywng zabudowg (maksymalny udziat powierzchni zabudowy do 60%,
maksymalna wysokosci zabudowy do 33 m oraz maksymalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy 4,9), na ktérej moze powstan ponad 10 tys. mieszkan
w samych budynkach wielorodzinnych, w ktérych moze mieszka¢ ponad 32 tys.
ludzi. Niewatpliwie spowoduje to zwigkszenie w tym rejonie okoto 10 tys.
samochodéw, ktore ze wzgledu na ograniczone mozliwosci komunikacyjne obszaru
planowanej zabudowy rejonu ulic Wielickiej i Prokocimskiej bedg przejezdzac ulicg
Prokocimskg na ulice Dworcowg do wyjazdu na ulice Wielicka.
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3) Rozbudowe okolicznej drogi dojazdowych poprzez wybudowanie matego
tacznika drogi Prokocimskiej o diugosci 250 m od Dworca PKP Krakow-
Ptaszéw do drugiej czesci tej drogi na wysokosci skrzyzowania z ul. Wodna,
a srodki finansowe na realizacje tych dzialan przeznaczy¢ z wkiadu
finansowego Inwestorow przekazywanego w ramach inwestycji
uzupelniajgcej. Obecnie ulica Prokocimska na wskazanym odcinku nie jest
przystosowana do ruchu samochodowego. Wykonanie tego ftgcznika drogi
Prokocimskiej bedzie miato szczegdlne znaczenie w momencie realizacji inwestycji
ZPl ,Rejon ulic Wielickiej i Prokocimskiej”, bowiem jak wskazano powyzej
zamieszkanie na terenie planowanej inwestycji ponad 32 tys. ludzi bedzie
powodowato, ze czes¢ osob z tego terenu bedzie przemieszczato sie samochodami
tak jak obecnie jezdzg samochody ciezarowe do bramy towarowej zaktadu Tele-
Fonika KABLE S.A,, tj. drogg Prokocimska, Dworcowg i Wielickg. Wykonanie tego
tgcznika spowoduje odcigzenie ruchu na ulicy Dworcowej, bowiem bedzie mozliwy
przejazd bezposrednio ulicg Prokocimskg wzdtuz toréw kolejowych az do samego
pigtego wyjazdu z tego osiedla koto Stacji Paliw ,VALDI”, albo dokonania wyjazdu
na wczesniejszych wyjazdach o ile zostang wykonanie skrzyzowania z ulicg Wielickg
jak opisano wyzej. Obecnie ten odcinek jest nieprzejezdny dla samochodéw.
Podczas spotkania w dniu 23 marca 2026 r. w SM ,KABEL” w ramach konsultacji
spotecznych do projektu ZPI obszaru ,Rejon ulicy Wielickiej” przedstawiciel Urzedu
Miasta wskazat, ze jest planowane wykonanie przedituzenie drogi Prokocimskiej,
ktéra obecnie konczy sie na wysokosci Urzedu Miasta Krakowa wzdiuz toréw
kolejowych do potgczenia z drogg pigtego wyjazdu za stacjg paliw. Wymagany do
wykonania odcinek przediuzenia drogi Prokocimskiej wynosi 450 m. Samo
wykonanie tego koncowego odcinka ulicy Prokocimskiej bez wykonania fgcznika od
dworca PKP do skrzyzowania z ulicg Wodng w ogdle nie usprawni komunikaciji
samochodowej na tym obszarze osiedla. Obecnie pigtym wyjazdem mogg wyjezdzac
mieszkancy blokéw wielorodzinnych znajdujgcych sie koto UM Krakowa jak i sami
interesanci tego Urzedu drogg koto znajdujgcych sie tam biurowcow.

4) Obnizenie maksymalnej wysokosci zabudowy budynkéw na wszystkich
trzech dziatkach planowanych inwestycji, aby dopasowac¢ je do istniejacej,
nizszej zabudowy w sasiedztwie, tj. do wysokosci nawigzujacej do istniejacej
zabudowy sgsiedniej (maksymalnie do 22 metrow).Planowana wysokosc razgco
odbiega od charakteru osiedla. Realizacja tak wysokich obiektéw naruszy fad
przestrzenny i doprowadzi do dominacji nowej zabudowy nad starszg czescig
dzielnicy (osiedla). Z wnioskow inwestorow wynika, ze planowana jest budowa
budynkéw do 8 kondygnacji nadziemnych na wszystkich trzech dziatkach. Tak
wysoka zabudowa znacznie odbiega od obecnej zabudowy nawet nowo powstatych
budynkéw sgsiadujgcych z tymi dziatkami, tj. z budynkami szesciopietrowymi,
pieciopietrowymi i trzypietrowymi, na pétnocnej czesci tego osiedla. W szczegdlnosci
nalezy zwroci¢ uwage, na brak uzasadnienia zwiekszenia przez RMK wysokosci
zabudowy od wnioskowanej przez samego inwestora. W uzasadnieniu do wniosku
ZPl inwestora URBA Seren Sp. z 0.0. wynika, ze zamierzat on wybudowac na dziatce
nr 131/1 co najmniej dwa budynki z tego jeden do maksymalnej wysokosci 22 m
(budynek 5-pietrowy). Natomiast z przygotowanego projektu uchwaty RMK wynika,
ze dopuszcza sie na zabudowanie tej dziatki budynkami do 25 m, tj. wiekszej niz
wnioskowat inwestor. Wybudowanie na tych dziatkach budynkéw o znacznie
wiekszej wysokosci stanie sie agresywng dominantg, ktdra przyttoczy otoczenie
i nizszg zabudowe, zanurzy nizszg harmonijng kompozycje osiedla. Tak wysoka
zabudowa bedzie drastycznie odbiega¢ od formy architektonicznej budynkow
znajdujgcych sie w sgsiedztwie dziatek objetych ZPI i moze spowodowat naruszenie
tadu przestrzennego. Zgodnie z zasadg dobrego sgsiedztwa (art. 61 ust. 1 pkt 1
ustawy PZP) nowa inwestycja powinna kontynuowac parametry i cechy istniejgcej
juz zabudowy. Zbyt wysoka zabudowa w tym obszarze spowoduje nadmierne
zageszczenie ludnosci bez zapewnienia odpowiedniej infrastruktury drogowej w tym
rejonie. Gesta zabudowa ograniczy cyrkulacje powietrza (brak korytarzy
napowietrzajgcych), co spoteguje efekt miejskiej wyspy ciepta latem. Jednoczesnie
nalezy wskazac, ze istniejgcy na tym osiedlu budynek 9-pietrowy przy ul. Wielickiej
nr 73 nie moze stanowi¢ odnosnika dla nowo planowanych budynkéw. Inwestycja
dotyczgca budowy tego budynku rozpoczeta sie pod koniec lat 90-tych. Osobiscie
uwazam, ze w tym miejscu nie powinien powstac¢ tak wysoki budynek. W urbanistyce
jak i orzecznictwie sgdowoadministracyjnym budynki z lat 90-tych czesto uznaje sie
za tzw. ,urbanistyczne btedy przesziosci”. Budynek ten powstat w innym rezimie
prawnym (przed wejsciem w Zzycie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 2003 r.) i stanowi on anomalie, a nie wyznacznik obecnego tadu
przestrzennego, do ktdérego powinno dgzy¢ Miasto. Zgodnie z zasadg dobrego
sgsiedztwa nalezy wskazac¢, ze prawo nakazuje kontynuacje cech zabudowy, ale nie

Ad Il.4 Uwaga
nieuwzgledniona

Ad I1.4. Wysoko$¢ zabudowy zostata ustalona zgodnie
z zapisami Studium do 25 m. Wysokos¢ ta nawigzuje do
nowej zabudowy mieszkaniowej  wielorodzinnej,
realizowanej w rejonie ul. Wielickiej.
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5) Wskazanie w planie ZPl kaskadowej (schodkowej) zabudowy dziatki nr
140/29 od strony budynku przy ul. Wodnej 2D.

6) Zmniejszenie maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, szczegodlnie
dziatki nr 23/13 z poziomu 55% do poziomu 40%.

Whnioskuje o ograniczenie wysokosci do maksymalnie pieciu kondygnacji
nadziemnych. To jest pozostawienie obecnie istniejgcej wysokosci istniejgcych
budynkoéw biurowych, ktére majg by¢ przerobione na mieszkania. Natomiast nowo
planowanego budynku, ktéry ma by¢ posadowiony na obecnie istniejagcym placu
parkingowym przy tych biurowcach na ograniczeniu jego wysokosci do maksymalnie
szesciu kondygnacji nadziemnych

7) Zmniejszenie wskaznika maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy
dziatki 23/13 z wykazanego 4,0 do nie wiekszego niz 3,0.

Ad IL.5. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad I1.6. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad I.7. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 5. Teren ten podlega przeksztatceniom, zgodnie ze
Studium, w kierunku zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej i ustugowej. Na sagsiedniej dziatce
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego  ,Wielicka-Wschod”, dla  ktérego

maksymalna wysoko$¢ zabudowy zostata ustalona na
21 m.

Ad 6. Udziat powierzchni zabudowy zostanie obnizony do
50% w terenie 1IMW-U. Nie wprowadza sie dodatkowo
ograniczenia dotyczacego liczby kondygnac;ji.

Ad 7. Wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy zostanie obnizony do 3,2 dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz 3,5 dla zabudowy
ustugowe;.
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10.

zastosowania. Przyjecie tak wysokiego wskaznika na tej dziatce narusza kontekst
urbanistyczny, bowiem wskaznik 4,0 jest typowy dla Scistych centrow miast
(metropolii). Sgsiednia zabudowa posiada znacznie mniejszy wskaznik nadziemnej
intensywnosci zabudowy, wprowadzenie tak gestej struktury stworzy drastyczng
dominante, ktéra ,przyttoczy” okolice i zniszczy lokalny charakter osiedla. Tak wysoki
wskaznik oznacza ogromng liczbe mieszkancéw na matym obszarze. Istniejgcy
uktad drég, szerokos¢ chodnikéw i liczba miejsc parkingowych mogag nie udzwignagé
tak gwattownego wzrostu natezenia ruchu. Ekstremalna intensywnosc¢ czesto wigze
sie z minimalizowaniem powierzchni biologicznie czynnej. Skutkuje to powstaniem
miejskiej wyspy ciepta, problemami z retencjg wody opadowej oraz brakiem
przewietrzania terenu (smog). Jak powszechnie wiadomo w Krakowie problem
z powstawaniem smogu (zanieczyszczeniem powietrza) jest czestym zjawiskiem.
Przy tak wysokim wskazniku trudno zachowac¢ ustawowe parametry nastonecznienia
i oswietlenia dziennego, zaréwno dla nowych budynkow, jak i istniejgcej juz
sgsiedniej zabudowy, tj. dla mieszkancow domdéw i kamienic znajdujgcych sie
w sgsiedztwie przy ulicy Wodnej i Drewnianej. Ponadto nalezy wskazaé, ze
w pierwszym projekcie uchwaty RMK ws. uchwalenia ZPl Wielicka w rejonie ul.
Dworcowej i ul. Drewnianej przyjeto wskaznik maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy 3,5 (§ 9 ust. 2 pkt 3 lit. €). Natomiast w pdzniejszym
projekcie uchwaty RMK ws. ZPI obszaru ,Rejon ulicy Wielickiej”, obejmujgcej
wszystkie trzy dziatki wskazano, ze maksymalna nadziemna intensywnosc¢
zabudowy wynosi 4,0 (§ 18 ust. 3 pkt 4). Z udostepnionych na stronie internetowe;j
dokumentéw ZPI tej inwestycji brak jest jakiegokolwiek uzasadnienia zwiekszenie
przez RMK wskaznika maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy.
W zwigzku z powyzszym obnizenie tego wskaznika do poziomu 3,0 jest catkowicie
uzasadniony.

8) Zwiekszenie wskaznika liczby miejsc parkingowych do poziomu 1,5 miejsca
na kazdy lokal mieszkalny, w szczegodlnosci nadziemnych na jednego
mieszkanca. Rejon ul. Wielickiej juz teraz boryka sie z ogromnym deficytem miejsc
postojowych. Przyjecie nizszego wskaznika spowoduje, ze nowi mieszkancy bedag
parkowac¢ na drogach dojazdowych i chodnikach istniejgcych wspdlnot i Spotdzielni
Mieszkaniowej KABEL, co zablokuje przejazd stuzbom ratunkowym i utrudni
poruszanie sie pieszym. Powszechnie jest wiadomym, ze nie kazdego mieszkanca
w nowo powstatych blokach sta¢ jest na nabycie miejsca postojowego w garazu
podziemnym, a cze$¢ osob, ktorych nawet jest sta¢ na takie miejsce to i tak go nie
kupuje. W przypadku zrealizowanych ostatnio nowych inwestycji budynkéw
wielorodzinnych w najblizszym sgsiedztwie planowanych inwestycji, tj. przy ulicy
Wielickiej 42A, 42B, 42C oraz 44 powstato duzo ogdlnie dostepnych naziemnych
miejsc parkingowych, odpowiednio 55, 33, 23, 16.

9) Wykonanie publicznych ogolnie dostepnych miejsc  parkingowych,
w szczegolnosci na dziatce nr 119/9 obreb ewidencyjny 29 Krakéw-Podgorze,
a srodki finansowe na realizacje tego zadania przeznaczy¢ z wkiadu
finansowego Inwestoréow przekazywanego w ramach inwestycji
uzupetniajgcej. Wyznaczenie ogdlnodostepnych miejsc postojowych pozwoli na
wyeliminowanie zjawiska niekontrolowanego parkowania na chodnikach i terenach
zielonych oraz samych ulicach, co obecnie prowadzi do niszczenia infrastruktury
i mienia publicznego oraz znacznych utrudnien przejazdu przez te ulice. Brak
ogolnodostepnych zatok parkingowych zmusza kierowcow do parkowania
w miejscach niedozwolonych, co ogranicza widoczno$c¢ na skrzyzowaniach, waskich
drogach w tym obszarze i przejsciach dla pieszych, stwarzajgc bezposrednie
zagrozenie dla uczestnikow ruchu. Zapewnienie rotacyjnych miejsc postojowych jest
kluczowe dla funkcjonowania lokalnych firm oraz instytucji, umozliwiajgc klientom
i interesantom swobodny dostep do $wiadczonych ustug w lokalach nowo
powstatych i planowanych budynkach. Wprowadzenie ogdélnodostepnych miejsc
postojowych rozwigze problem deficytu parkingowego dla oséb odwiedzajgcych
mieszkancéw oraz umozliwi sprawny postdj pojazdom dostawczym i stuzbom
technicznym jak i samych mieszkancow, ktérzy nie posiadajg miejsc parkingowych.
Obecnie kierowcy poszukujgcy wolnego miejsca krgzg po osiedlu (w szczegdlnosci
po zachodniej czesci osiedla), co generuje dodatkowy, zbedny ruch pojazdéw oraz
zwieksza emisje spalin i hatasu w bezposrednim sgsiedztwie budynkow
mieszkalnych. W rejonie ulic Wielicka i Jerozolimska w ostatnim czasie zostaty
oddane do uzytki trzy bardzo duze bloki mieszkalne z lokalami ustugowymi. Ulica
Jerozolimska na catej swojej dtugosci po jednej stronie ulicy jest zastawiona
zaparkowanymi samochodami, co utrudnia wymijanie sie samochodéw drugg strong
ulicy, bo nawet nie ma mozliwosci zjazdu na pobocze. W trzech blokach mieszczag
sie lokale ustugowe (w czwartym niedtugo zostang oddane do uzywania), klienci
korzystajgcy z ustug tych lokali czesto parkujg samochodami na parkingu nalezgcym

Ad 11.8. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 8. Zapisy odnosnie do liczby miejsc parkingowych
ustalone sg zgodnie z uchwatg Nr LIII/723/12 Rady
Miasta Krakowa w sprawie przyjecia programu
parkingowego dla Miasta Krakowa.
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10) Zwiekszenie ogdélnodostepnych publicznych miejsc parkingowych
w rejonie realizowanych inwestycji

11) Zwigekszenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w szczegélnosci
na dziatkach 131/1 i 140/29 (oznaczone na rysunku 1MW i 2MW), do minimum
50% oraz zakaz grodzenia terenu inwestycji.

W zwigzku z powyzszym
wskazane bytoby wytgczenie z tych dziatek na catej ich dtugosci od strony Wielickiej
szerokiego pasa (powyzej standardowych limitéw) z przeznaczeniem na utworzenie
tzw. ,Parku kieszonkowego”

12) Podjecie dziatan majacych na celu zmniejszenie poziomu halasu w rejonie
planowanych inwestycji przy ul. Wielickiej,

Ad 11.10. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 11.11. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 11.12. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 10. Zapisy odnosnie do liczby miejsc parkingowych
ustalone sg zgodnie z uchwatg Nr LIII/723/12 Rady
Miasta Krakowa w sprawie przyjecia programu
parkingowego dla Miasta Krakowa. W zwigzku
z powyzszym inwestor ma obowigzek zapewnié
odpowiednig liczbe miejsc parkingowych nie tylko dla
funkcji mieszkaniowej ale takze dla ustugowe;.
Dodatkowo teren ten jest bardzo dobrze skomunikowany
z innymi cze$ciami miasta poprzez komunikacje miejska.

Ad 11. Udziat powierzchni biologicznie czynnej pozostaje
bez zmian, zostanie zwiekszony natomiast udziat
powierzchni biologicznie czynnej realizowanej na gruncie
poza obrysem obiektéw budowlanych do 45% z 40%
ustalonego wskaznika. Realizacja parku kieszonkowego
jest sprzeczna z celem procedowanych planow.

Zakaz grodzenia regulowany jest poprzez uchwate
XXXVI/908/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 lutego
2020 r. w sprawie ustalenia ,Zasad i warunkow
sytuowania  obiektéw matej architektury, tablic
reklamowych i urzgdzenh reklamowych oraz ogrodzen”.

Ad 12. W §15 ust. 1 pkt 8 projektu planu ustalono, ze
elementami wyposazenia terenéw sg urzgdzenia i obiekty
ochrony akustycznej. Natomiast kwestie zastosowania
konkretnych  zabezpieczen przed hatasem sa
rozstrzygane na etapie pozwolenia na budowe. Nalezy

dodatkowo pamietaé, ze dopoki ul. Wielicka petni role
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ktore z pewnoscia sg juz nieaktualne i zanizone. Gtéwnym zrédtem emisji hatasu tacznika miedzy dzielnicami, zabudowa bedzie narazona
w obszarze planowanych inwestycji jest komunikacja tramwajowa, ktéra odbywa sie na nadmierny hatas.

przez ulice Wielickg, w szczegolnosci na odcinku 600 m od skrzyzowania
Wielicka/Dworcowa do przystanku Cmentarz Podgorski. Szyny tramwajowe na tym
odcinku sg catkowicie odkryte i to wtasnie one odpowiada za emisje i najwieksze
natezenie hatasu. Z przekazanych podczas spotkania w ramach konsultacji
spotecznych informacji przez przedstawiciela UMK wynika, ze po zrealizowaniu
inwestycji i zasiedleniu nowo powstatych budynkéw zostanie zwiekszona
czestotliwos¢ kursowaniu tramwajow aby obstuzy¢ zwiekszong w tym rejonie ilos¢
ludzi. W tym rejonie moze dodatkowo zamieszka¢ okoto 3,5 tys. ludzi, co
z pewnoscig wptynie na zwiekszony ruch pasazerski w tramwajach. W zwigzku
Z powyzszym wnosze o podjecie niezwtocznych dziatan majgcych na celu skuteczne
wygtuszenie torowiska tramwajowego, aby ograniczy¢ ucigzliwos¢ akustyczng do
poziomow zgodnych 2z obowigzujgcymi normami. Postuluje zastosowanie
nowoczesnych systeméw wibroizolacji oraz mat wygtuszajacych, ktére pozwolg na
znaczng redukcje drgan i hatasu generowanego przez przejezdzajgcy tabor
tramwajowy. Wnosze o przeprowadzenie modernizacji nawierzchni torowej wraz
z regularnym szlifowaniem szyn, co jest niezbedne dla trwatego obnizenia emisji
hatasu w tym rejonie. Wnioskuje o wykonanie tzw. ,zielonego torowiska”
w technologii trawiastej, ktora naturalnie absorbuje dzwieki i ogranicza ich
rozprzestrzenianie sie w gestej zabudowie. W tym miejscu nalezy wskazac¢, ze
w czasie realizacji estakady tramwajowej nad torami kolejowymi obok dworca
kolejowego Krakow-Ptaszow, zostata wykonana modernizacja torowiska
tramwajowego od przystanku ,Dworcowa” do nowo powstatego skrzyzowania
tramwajowego w strone przystanku ,Kabel” poprzez zastosowanie mat
wygtuszajgcych oraz utworzenie zielonego trawnika na torach tramwajowych.
Réwniez modernizacja torowiska tramwajowego w taki sam sposob zostata
wykonana na ulicy Bronowickiej na odcinku 650 m od skrzyzowania z ulica Lucjana
Rydla do ulicy Balickiej. Podobne rozwigzanie zostato wykonane na ul. Klimeckiego
na odcinku o dtugosci ponad 1 kilometra. Dokonanie w obszarze planowanej
inwestycji wysokiej i zwartej zabudowy wzdtuz ulicy Wielickiej spowoduje znaczne
zwiekszenie poziomu hatasu i spowoduje znaczne pogorszenie warunkow zycia
wtym rejonie dla obecnych mieszkancow oraz samych mieszkancow nowo
wybudowanych budynkéw. W zwigzku z tym wykorzystanie wktadu wtasnego
inwestorow jako inwestycji uzupetniajgcej na wygtuszenie torowiska tramwajowego
jest celowe i catkowicie uzasadnione, bowiem dziatanie to ma na celu
wyeliminowanie szkodliwych skutkow jakie niewatpliwie sie pojawig po zrealizowaniu
planowanej inwestycji. Dziatanie to jest nierozerwanie zwigzane z inwestycjg gtéwna.

lll. Wedtug planu ZPI obszaru ,Rejon ulicy Wielicka” oraz przygotowanego projektu
umowy Urbanistycznej wynika, ze Inwestor | zobowigzat sie do przekazania
w ramach inwestycji uzupetniajgcej lokalu ustugowego o powierzchni okoto 400 m?
w planowanym do wybudowania budynku z przeznaczeniem na obiekt stuzgcy
dziatalnosci pozytku publicznego, w tym filie Biblioteki Krakow. Wartos¢ wkiadu
wiasnego Inwestora jest wyceniana na 4.823.000,00 zt. Odnoszac sie do przyjetych
uzgodnieh w zakresie realizacji inwestycji uzupetniajgcej w tym zakresie nalezy
stwierdzi¢, ze powstanie tego typu placowki jest wskazane, jednakze biorgc pod
uwage skale problemoéw dla mieszkancow jakie powstang w wyniku realizacji catej
inwestycji objetej ZPl ,Rejon ulicy Wielickiej” nie jest potrzebg priorytetowg. Jak
wskazatem powyzej inwestycja ta stworzy szereg ucigzliwych problemow, ktore bedg
miaty negatywny wpltyw na warunki bytowe mieszkancow (obnizenie komfortu
zamieszkania) na terenie osiedla. W niedalekiej odlegtosci od osiedla znajduje sie
kilka fili Biblioteki Krakow, jak filia nr 46 na ul. Limanowskiego 4, nr 44 na os.
Koztéwek ul. Spotdzielcow 3, filia nr 2 przy ul. Krakowskiej 29. Ponadto we wniosku
ZPl ,Rejon Wielicka 30” inwestor w ramach inwestycji uzupetniajgcej zaoferowat
przekazanie wktadu wlasnego w postaci lokalu ustugowego ok. 300 m?
z przeznaczeniem na utworzenie biblioteki. W zwigzku powyzszym uwazam, ze
wktad wtasny Inwestora | powinien zostaC przeznaczony na poprawe warunkow
zyciowych mieszkancow osiedla w zakresie rozbudowy drég na osiedlu, rozbudowe
skrzyzowan wyjazdu z osiedla na ulice Wielickg, w szczegolnosci wyjazdu
lewoskretnego z osiedla, stworzenie ogdlnie dostepnych miejsc parkingowych,
stworzenie wigkszego obszaru zieleni miejskiej, podjecie dziatan w celu
zmniejszenia poziomu hatasu. Utworzenie na dziatce nr 140/29 biblioteki nie
spowoduje zmniejszenie utrudnien jakie wigzg sie z realizacjg wszystkich inwestyciji
w tym rejonie i inwestyciji, ktdére powstang w przysztosci. Czytanie wypozyczonych
z osiedlowej biblioteki ksigzek w samochodzie podczas stania w korku aby wyjechaé
z osiedla nie zniweluje powstatych ucigzliwosci. Jednoczes$nie uwazam, ze wkiady
wiasne Inwestora Il i lll w formie gotéwkowej powinny zosta¢ wydatkowane na wyzej
opisane cele, dziatania aby realizacja planowanej inwestycji nie powodowata
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* Wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesénia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytaczyta Karolina Jedlinska-Cyran — Starszy Inspektor w Wydziale Planowania Przestrzennego UMK

Zalaczniki:
— uwagi wymienione w wykazie

Wyjasnienia uzupelniajqce:

1. Ilekro¢ w tresci zalqcznika jest mowa o:

o planie - nalezy przez to rozumieé sporzqdzany zintegrowany plan inwestycyjny obszaru ,, Rejon ulicy Wielickiej”,

o Studium - nalezy przez to rozumieé¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, obowigzujgcego w dniu sporzqdzenia planu,

® ustawie - naleZy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538),

® uwadze — nalezy rozumiec¢ przez to postulat dotyczqcy bezposrednio dokumentu podlegajgcego konsultacjom spotecznym.

Przywolane w zalqczniku zapisy projektu uchwaly w sprawie uchwalenia planu (m.in. numeracja rozdziatow, paragrafow, ustepow i punktow, a takze ich redakcja) pochodzq z edycji projektu planu wylozonego do publicznego wglgdu.
Zgodnie z art. 7 ustawy rozstrzygniecie o nieuwzglednieniu uwag nie podlega zaskarzeniu do sqdu administracyjnego.

Ustalenia projektu planu mogq ulec zmianie w wyniku uzyskanych opinii i uzgodnien zgodnie z art. 17 pkt 13 ustawy.

Postulaty oznaczone kolorem szarym wraz ze sposobem ich rozpoznania zostanq ujete w Raporcie podsumowujgcym przebieg konsultacji spotecznych, gdyz nie stanowiq uwag.
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